Najomna zmluvac¢. 08-44-2014

0 najme nebytového priestoru

uzatvorend pdé zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov :

prenajimatt Mestsk&ag’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17
zastupena Vladimirom Bajanom starostom
ICO 603 201
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo (&tu: 1800599001/5600
Variabilny symbol: 2120033

najomca: CHIRKOZ SK, s.r.o.
zastupena kondtem: Ing. Livia Chuda
sidlo: Gercenova 8/F, 851 01 Bratislava
ICO 35 890 789

Clanok 1.
Predmet a (¢el najmu

Predmetom ndjmu jéas’ nebytovych priestoro¥. 27 v objekte na Gercenovej ul. 8/F,
851 01 Bratislava, supisnéislo 3522, zapisany na LV 3453 v k.u. Petrzalkayroere
146,20 Mz celkovej vymery 529,44

Prengjom casti nebytového priestord. 27 bol odsuhlaseny Miestnym zastufsteom
mestskefasti Bratislava-Petrzalka uzneserind80 zo da 29. 04. 2014.

Najomca berie na vedomie, Zze spravu celého objeltGercenovej ul.8 i predmetného
priestoru vykonava Karloveska reakina spolénog’, s.r.o. so sidlom na Matejkovej l.20
Bratislava, u ktorej je kdispozicii projektova achnicka dokumentacia prenajatych
nebytovych priestorov. Prenajimitea zavazuje najomcovi okamzite ozn@rpripadnu
zmenu spravcu objektu. Supis podlahovych pléch toeiéno priestoru s pévodnymdcenim
tvori prilohug¢. 1 tejto zmluvy, ktord je jej neoddeliteou s@¢ag’ou.

Predmet najmu &ast’ nebytového priestoru o vymere 146,20 frbude najomca vyuZiva
na prevadzkovanie ambulancii v odbore dermatovenetogia a jednodiova chirurgia.

Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predméjmu dobre znamy, osuage jeho
neporuSenasa nepoSkodenésa v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom
tejto zmluvy. V pripade, Ze nebytovy priestor butigomca uzivé na iny &el ako je
v zmluve uvedeny, je potrebné si vyZiddahlas mestskepsti Bratislava-Petrzalka.



Clanok II.
Doba najmu

Najomna zmluva je uzatvorend na dobu witi od 01. 05. 2014 do 30. 04. 2019.

Clanok Il
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatk protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu nklag& protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmettio farotokolu bude vymedzenie stavu
v akom sa predmet najmu nachadzase jeho odovzdania najomcovi.

2. Pokid sa prenajimate s ngjomcom nedohodli inak, najomca je povinny tioéu
ukortenia platnosti a dinnosti tejto zmluvy, predmet najmu uwrot a protokolarne ho
odovzda& prenajimatkovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim nayéte opotrebenie
resp. v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Clanok V.
VySka najomného a spésob platenia

1. VySka najomného za prenajaty predmet najmu v zmyieku |. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych strdn v zmysle zdkoRaSR ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch
Vv zneni neskorsich predpisov v sume 4 387,680&€.

2. Uhradu za najom nebytovych priestorov bude néajomgkonava® mesgne platbou
365,64 € splatnou do 15nd prislusného mesiaca ##slo (Etu prenajimatéa s uvedenim
variabilného symbolu 2120033. Viadom ku skuténosti, Ze najomca vstupil do uzivania
predmetu najmu pred uzavretim tejto zmluvy, zawésaj vyplati prenajimatkovi thradu za
uzivanie predmetnych nebytovych priestorov bez mehoe dévodu v obdobi od 01. 04. 2014
do dia uzatvorenia tejto zmluvy. Vyska tejto Uhrady statduje za mesiac april 2014 sumu
365,64 € a ndjomca ju prenajimatei zaplati ako uhradu bezného najomného v mesiagi
2014.

3. V pripade neuhradenia meésaj platby v stanovenej lehote je najomca povinaglatt
zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy zadkad] z&aty déi omeSkania. Zmluvna
pokuta je splatna do 15 dni od dégnia jej vy@tovania najomcom.

4. Poplatky za sluzbu dodavku elektrickej energie €lélm nebytového priestotu 27 bude

najomca po dohode s najomcom ostatnyelsti nebytovych priestorov uhradzariamo

dodavatéovi prislusnej sluzby na zaklade uzatvorenej zmludg (Eelom dohodnutia
zalohovych platieb zaterpanie vody sa najomca musi dostak spravcovi objektu
a dohodnd formu dhrad. V termine do 30. 06. 2014 predlo&omca kopie tychto zmlav
prenajimatovi.

5. Prenajimatk je opravneny zmetiivysku namu dohodnutl v odst. 1. tohtélanku
v nasledujicom kalendarnom roku o sumu, predstauujpercento inflacie vyhlasenej
Statistickym Gradom Slovenskej republiky za uplynubk a do 28. vyhotovi novy rozpis
Uhrady platieb ngjomného platny od 01. 03. beZznébia, ktory bezodkladne datiu
najomcovi. Najomca s takto upravenym najomnym sihla



6. Najomca je povinny pri prevzati najomnej zmluggplatt na &et prenajimafi@
zébezpeku v sume 1 meésého najomného, ktora bude po skemi najmu a po zaplateni
vSetkych zavazkov Wb prenajimatéovi do 10 dni vratena. V pripade, Ze najomca si vo
prenajimatbovi zavazky do skafenia najmu nevyrovna, tieto mu budl z&pmEmé vdai
zaplatenej zabezpeke.

Clanok V.
Podmienky prenajmu

1. Skortenim namu uplynutim doby najmu, odstipenim aljgmovel’ou najomca straca
zavazok na refundaciu alebo nahradu skugo vynaloZenych nékladov a investicii
smerujacich k stavebnému alebo technickému zhodnofgredmetu najmu, @om najomca
prehlasuje, Ze vtakomto pripade sa v budidcnodiude v@i prenajimatéovi domaha
Ziadneho vecného ani finameho plnenia vyplyvajaceho z vynaloZzenej investstidnou ani
inou cestou.

2. Ngjomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygtovpriestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirodyodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruseni uvedenych podmienok je
ngjomca povinny znasazniknuté Skody.

3. Ndjomca nesmie bezlalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonava
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestonent’ jeho prevadzkové tenie alebo
vyuziva’ ho k inému @elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

4. Akéka'vek naklady na opravu a UOpravu priestordeldvej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy v kazdom jedmotlivpripade do sumy 232,36 € sa
zavazuje najomca uhradna svoje naklady.

5. N§jomca sa zavazuje:

a) na vlastné naklady bude gdadpotreby vykonawav prenajatych priestoroch dezinfekciu
a deratizaciu,

b) prevadzka nebytovych priestorov nebudetragtny kl'ud obyvatéov objektu, ktorého je
sttag’ou,

c) na vilastné naklady bude zabespe’ riadne udrZiavanie predmetu nijmu vratane
prilahlej peSej komunikacie,

d) neodkladne ohlasi prenajimbd@i potrebu oprav, ktoré ma prenajimatgykona’
a umozni mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnggnav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu vzniknutd nesplnenim tejto povinnosti,

€) umozni prenajimatevi vstup do prenajatych priestorov zé&lom vykonania kontroly
dodrziavania podmienok prenajmu,

f) bezodkladne nahlasi prenajimatei vSetky Skody, ktoré vznikli na prenajatom ptigs
v dosledku predmetu poistenia na Zivelné a hav@aujhalosti alebo zagihené konanim
inych osob,

g) najomca sa zavazuje umogZrnvzajomny prechod cez nimi uzivamdasti nebytovych
priestorov (vestibul, schody a katia) druhej strane ako aj tretim osobam v suvislosti
s uzivanim nebytovych priestorov.



6. Prenajimatk sa zavazuje zabezpig¢ ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
S ndjmom nebytovych priestorov.

7. Prenajimaténezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bEadohna pévod ich vzniku.

Clanok VI.
Vypovedné podmienky

1. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby nijmu mézgs@l@ohodou zmluvnych strén
alebo pisomnou vypod®u ktorejkdvek zo zmluvnych stran v zakonom stanovenej
trojmes&nej vypovednej lehote. Vypovedna doba s&irma prvym dom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dieni vypovede a kam sa uplynutim poslednéhonal
prislusného kalendarneho mesiaca.

2. PrenajimattmoZze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dojednanétasu z tychto
dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvama iny Gel, nez bol dojednany
v ¢l . tejto zmluvy,

b) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) ak najomca prenecha predmet namu alebo jg® do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdta, alebo ak umoZzni inej osobe Vadseba v tychto priestoroch
podnika’,

d) ak nijomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nelyyfmestor umoznili vstup cudzim
osobam do priestorov, napriek pisomnému upozornaniuubo porusuju pokoj alebo
poriadok,

e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucezaduvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajlcich z pravnych presdwi,

f) ak najomca alebo osoby, ktoré do nebytového priesiovazaju alebo odvazaju veci
alebo tovar motorovymi vozidlami, jazdia po trawnélebo po chodnikoch.

3. Najomca mbéze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) strati spoésobilasprevadzkovacinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimaté nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanies jg@zivanim
priestoru spojené a neudrZiava riadne predmet najmu

4. Prenajimatt m6ze kedyktvek odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak trpi uziveea takym spésobom, Ze prenajinfaig
vznika hmotna Skoda, alebo mu hrozi aréa hmotna Skoda. Najomca je povinny vyptiata
a odovzdé predmet najmu kural odstupenia do 15 dni od déemia odstupenia najomcovi.
Ak najomca tato povinnasnesplni, prenajimaitgje opravneny nebytovy priestor vyprata
svojpomocne. Veci ndjomcu je prenajinfapovinny ulozi’ do uschovy a ak o ne najomca
prejavi zaujem do 3 mesiacov a v tejto lehotelsingjomca neprevezme je jeho povinitas
platit ischovné. Pri neprevzati uschovanych veci jengpimatd opravneny veci najomcu
predd@ za obvykli cenu. Pri predaji postupuje prenajithgted’a § 737 Obianskeho
zakonnika. Prenajimdtena pravo na nahradu nakladov spojenych s predd&onuspokojeni
vSetkych narokov prenajimditezvySnu ¢ag’ sumy ufzenl za predaj jeho veci vyda
najomcovi, lento o to poziada.



5. Ndjomca méze odstipbd zmluvy kedykivek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia
najomcu nespoésobilym k uzivaniu n&l na ktory bol prenajaty

6. Ndjomca je po skafeni najmu povinny protokolarne odovzdaredmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé oploérEe a Upravy vykonané so suhlasom
prenajimatéa.

7. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebg@nanajatého predmetu najmu,
zodpoveda ndjomca aj za Skody spbsobené osobaminktimoznil k prenajatému predmetu
najmu pristup.

Clanok ViIL.
Poistenie

1. Poistna zmluva na polyfutky objekt na Gercenovej ul. 8, Bratislava je uzetwnd
spravcom objektu s UNION paigviou, a.s. :

Poistenie pokryva tieto rizika:
- Skody spbsobené Zivelnou udaios,
- Skody spbsobené vodou z vodovodnych zariadeni,
- Skody spbsobené odcudzenim stavebny¢hstil
- Skody spbsobené vandalizmom nezisteny pathate

2. Uvedené poistenie v bode 1. sa n@amije na poSkodenie zariadeni pouzivané najomcom
v nebytovom priestore. Najomca je povinny si zaidd poistf na vlastné néklady, pripadne
znasd spbsobené Skody na jeho zariadeniach.

3. Pri vzniku havarijnej udalosti, Skode spbsobenejelhiou udalotou alebo Skode
spbsobenej vandalizmom, pri ktorej dojde k posSkadegykladu, obvodovych murov, stien,
podlah je ndjomca povinny tuto skatms’ bezodkladne nahlasispravcovi objektu, ktory
spiSe zapisnicu.

Clanok VIII.
Bezpd&nostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpeost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

1. Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tgozZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby zmkii Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.

2. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyejo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov voblasti BOZP a PO, vzmysle ktorych éudabezpgpova® BOZP
a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej mztlpavedé.

3. Ndjomca ako prevadzkovditepredmetu ndjmu prebera na seba zodpovedress
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repat na zachovanie bezp®sti

a ochrany zdravia 0sbb, ktoré s@&ase najmu budl nachadza predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvr@te najmu.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1.V zmysle zak.¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov najopudpisom tejto
zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnyadajov pre potreby realizaci€aiu
tejto zmluvy. Ngjomcov suhlas so spractvanim jebobaych Udajov prenajimditen plati
pocas celej doby najomnéehotiahu upraveného touto zmluvou.

2. Zmluva sa mobéZze metialebo dopiova’ vyluéne formou pisomnych  dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédhaja na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehatag’) su neplatné alebo
neltinng, takato neplatnésalebo netinnos’ nema za nasledok neplati@ebo netinnos’
d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bez zbytmého odkladu nahratltakéto ustanovenie (aleag’) novym tak, aby
bol zachovany &el sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanawen

5. Pisomnos doruiovana potia tejto zmluvy sa povazuje za déenl zmluvnej strane tejto
zmluvy aj v pripade ak:

a) Pisomnog zasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na poslednamu adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tym, #eeaat nie je znamy, a tai@mn
vratenia zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,ré&tgu odoslala a to aj vtedy, ak sa
dotknuta zmluvna strana o déami pisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezme arond vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

c) ju zmluvna strana tejto zmluvy odoprela pfigato diom tohto odopretia.

6. Dorwcovanie pre Gely zmluvy sa vykonava a povazuje za platn&nné a vykonané
vtedy, ak sa dokwje na posledni znamu adresu zmluvnej strany, Kiota ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvnéystsa zavazuju si pisomne
oznamové kazdu zmenu adresy bez zhyiého odkladu. Dokovanie najomcovi je riadne
vykonané aj vtedy, ak prenajimhtdoruwiuje na adresu najomcu priamo v predmete najmu
pod’a zmluvy.

7. V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaakioza ¢.116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSpredpisov a ustanoveniami
Ohcianskeho zakonnika.

8. Ndjomnéa zmluva nadobuda platda#iom podpisu obidvoch zmluvnych stran @ninog’
dinom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato na@mmluva je povinne zvergjvanou
pod’a § 5a zakond. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciaemeni neskorsich
predpisov a poth zékonas. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a digp zakoné. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov aykiosa menia a ddjmmju niektoré
zakony. Je vyhotovena v 4 exemplaroch jeden geme a tri pre prenajimdia.



9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze msteeniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich vBu a zavazuju sa ich dobrdire pInt. Sasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zakladényath pravdivych Udajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podoken

Bratislava ............... Bratislava.. ...
Za prenajimaté: Za najomcu:
Vladimir Bajan Ing. Liviahuda
starosta koraspolanosti



UDAJE O CASTI NEBYTOVYCH PRIESTOROV V OBJEKTE NA GERCEN@J
ul.c. 8/F BRATISLAVA pre spolonog’ CHIRKOZ SK, s.r.o.

Navrh najomného od 01. 05. 2014

Druh a rozmery miestnosti a vy§®i Uhrady za uzZivanie nebytoveho priestoru

Miestnosti Podlahova plocha

P. | Povodné ) . Plocha | R%" | poena
Ny o Spbsob vyuZzitia > najomné za| .
C. | uréenie m Me/E Uhrada €
1 | chodba chodba 12,53 12,30 154,12
2 | solarium Recepcia+ambulancia 19|98 40,30 805,19
3 | predsié 3x sklad+denna miestnos 5,33 12,30 65,56
4 | Saha Sata 8,47 12,30 104,18
5 | chodba chodba 5,36 12,30 65,93
6 | upratovéka denna miestnéssprcha 4,05 12,30 49,82
7 | WC wC 3,66 12,30 45,02
8 | kadernictvo ambulancie 72,50 40,30 2921,75

kozmetika
9 | vestibul vestibul 8,58 12,30 105,53
10 | kotolha kotoha 5,74 12,30 70,60
11

Racna thrada 146,20 4387,70

spolu




