CE 242/2014
07/098/2014

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdh ustanovenia § 685 @hanskeho zakonnika

medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Bratislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
ZastUupena: Ing. \ihait Bajan, starosta

a
Najomcom: 1IMartin Ko ¢is,

Joméas Koiis,

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatk vsulade s § 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava ndjomcovi do uZivaniat by. poschodi v dome
sup. ¢islo na v Bratislave, katast. Uzemie PetrZzalkgisemy na LV¢. Kkatastra
nehnuté&nosti vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katagtraodborom {alej
len byt).

2. Byt je zaradeny do |. kategérie gadprilohy Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v zneni weSich predpisov. Byt pozostava
z 3 obytnych miestnosti, kuchyne a prisluSensktarym je kupé&ia a WC
a z vedajSich miestnosti, ktorymi su predsi@ hala. S€ag’ou bytu je pivnica.

3. N§jomca je opravneny s bytom uZivaaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi suasngj praovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA , bleskozvody, vodovodné pripojky, teplsmé pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefénne prikwj plynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vytizi@enia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisS@ a vefhjSich miestnosti je
oboznameny valadom na predchadzajlce uzivanie bytu.

Clanok II.



Doba najmu

. Prenajimatk prenajima byt najomcovi ndobu neurita.

Clanok Il
Cena najmu a thrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomic povinnosg platit
prenajimatBovi najomné za byt apreddavky na Ohradu za plngriakytované
S uzivanim bytu.

. N4jomné v sume 82,39 € ména je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR
z 23. aprila 2008¢. 01/R/2008 o regulacii cien namu bytu v zneni koeSich
predpisov a preddavky na Uhradu za plnenia ytog&né s uzivanim bytu v sume
129,72 € mesme suU wené polla predpokladanych nakladov. Mésé& najomne
vratane preddavkov za plnenia sluzby poskytovanéivanim bytu sa stanovené
v Uhrnnej vySke 212,11 €.

. Najomné apreddavky na Uhradu za plnenia ylog&né s uzivanim bytu
sa platia me8ae pozadu, a tovtermine od 1. do 1% dhasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvedie, kitay mesiac platbu
uhradza. Spbésob platby je predmetom osobitnéreddania.

. Najomca vd& vzniku nijmu oznami prenajiméiti prisluSnikov domacnosti,
ktori budd snim vpredmetnom byte bgvas uvedenim mena, priezviska
a rodnéhaisla.

. Pri zmene p&tu o0s6b byvajacich v byte najomca tato skuims® oznami
prenajimatéovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Pri &1 pdtu o0sbdb
je sag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vble qsktoya byt opustila
(pri maloletych osobach prejav vOle zakonného z&sty pri  Umrtiach
umrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucdjyte je najomca povinny
oznamt’ prenajimatiovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet najomného, prenajiméite
ma pravo zmeidi vySku namu, ivySku mes&aych preddavkov na Ghradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je towodd vyplyvajuci z pétu
byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovychdgisev alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanymo.bVysku platby za plnenia
poskytované s uzZivanim bytu prenajiniidtazdor@ne prehodnoti a upravi na zaklade
vyuctovania za predchadzajici rok. Prenajifiate zavéazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkanmig pred ich splatntsu.

. VySku najomneho avySku mesgch preddavkov prenajimditemeni v pripadoch
uvedenych v ods. 6 od prvéhtiadkalendarneho mesiaca nasledujliceho po &kosti,
ktora zaklada pravo prenajimBaena vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo predgavia Uhradu za plnenia
poskytované s uZzivanim bytu anej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatbovi  poplatok s omeSkania vo vySke 0,5 promikedliZnej sumy
za kazdy deé omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy datya mesiac
omeskania. Zaroiige povinny uhradi poStovné za  zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného alebo preddavkov, pngpaddoplatku vytiovania.



1.
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Preddavky na Uuhradu za plnenia poskytovangzivanim bytu prenajimdte
vyuctuje poda skuténych nakladov v termine najneskdér do 3iaja
za predchadzajuci kalendarny rok. Pagysledkov vydtovania :

- preplatok vrati prenajimdt@ajomcovi do 30 dni odaid dorienia vy&tovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajiniate do 30 dni od doktenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimbée a naomcu su upravené Vv ustanoveniach
8§ 687 - § 695 Obanskeho zakonnika. Naahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou
sa vZahuju ustanovenia @anskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, &tond Ziju v spolénej domacnosti,
budid dodrziavdh Domovy poriadok mestskegasti Bratislava-Petrzalka vydany

v maji 1995.

Pod’a dohody zmluvnych stran je ndjomca povinny navagpe spravcu alebo
prenajimatéa v poZadovanej primeranej lehote zodpovedajucanoktiam pripadu byt
spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenyan ke byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiom a najomcom, alebo
pisomnou vypowéou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohtasu.

Najomca mobze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk mdze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) Glianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypa¥e skorgi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace acima plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déema vypove'.

Najomca sa zavazujeidm skorgenia najmu odovzdgorenajimatkovi byt v uzivania
schopnom stave. V opaom pripade je povinny uhradprenajimatiovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do stavussipiiého na riadne uzivanie.
Prenajimatk po skokeni nijmu nenahradi najomcovi néklady na Uprktoré
najomca vykonal, ani naklady na stavebné Upravygéapodstatné zmeny, ktoré
ngjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajitizat@ni protihodnotu toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vte@y, prenajimateod najomcu nebude
poZadovéd uvedenie bytu do pévodného stavu.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva ongme bytu nadobdda plathosiiom jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranams tym, Ze pravne ¥ahy zmluvnych stran sa pkadich dohody
riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 05. 2014.

2. Neoddeliténou sw@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideny list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu a Protokol o odovzdanieazati bytu.

3. Zmluva o0 name bytu bola vyhotovena v piatich etglveniach — po jednom
vyhotoveni pre najomcov, dve vyhotovenia pre gjiematda a jedno vyhotovenie
pre spravcu Bytovy podnik Petrzalka, s. r. 0., He@nl0, 852 23 Bratislava.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepeedgmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatee zrozumiténé, utité, zmluvnd vdnog’ nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanepdprbol spisany pdd ich
slobodnej vole a na zéklade pravdivych udajov, zaloola nimi préitand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastoripodpisali.

19. 05. 2014
V Bratislave @a ..............ccceeeeee
Podpisané podpisané
Podpis 1. najomcu Podpis prenajimata

podpisané

Podpis 2. najomcu

Priloha
Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu



