Material do operativnej porady starostu

1.
Ziadatelia: DOAS, a.s., Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava
Investor: DOAS, a.s., Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava

Zamer : Ziadost' o posudenie investi¢ného zameru stavby- Dom seniorov Drazdiak,
Bratislava, lokalita areal Vel'ky Drazdiak
Stupern : architektonicka stadia

Popis rieSenia:

Listom doru¢enym dna 26.03.2014 investor DOAS, a.s. 0 poziadal o posudenie
investicného zdmeru na vybudovanie Domu Seniorov vysSieho Standardu v areali Vel'kého
Drazdiaka, na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 2842/14, 2842/15, 5353/51 a 5353/68 v k.u.
Petrzalka o vymere 10.378 m?, ktorych je investor vlastnikom.

Podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni neskorsich
zmien adoplnkov je predmetny pozemok sucastou stabilizovaného uzemia s funkénym
vyuzitim uzemia Sportu kod 401- Sport, telovychova a volny ¢as.

Koncept rieSenia architektonickej Studie vytvara vyssi Standard seniorského byvania
s odpovedajucou socidlnou a zdravotnickou starostlivostou, kde sa v ur¢itom veku vyzaduje
intenzivnejsia starostlivost. Zaujmové skupiny st rozdelené podla mobility a aktivity do
troch diferencovanych skupin: 1. skupina — plne sebestaény ale osameli seniori — AKTIVNY
(bez diagndzy), budi preferovat’ ubytovanie v samostatnych apartmanoch 2+kk s garazou
alebo parkovacim stojiskom. 2. skupina — menej sebestaény — NEAKTIVNY (s diagnézou)
zavisi od diagndzy — ubytovanie bude bud’ apartmanové alebo izbové, vybavené vlastnou
kupel'tiou, velkym balkénom alebo terasou. 3. skupina — nesebestaény NEMOBILNI (s
diagn6zou), ubytovanie na komfortnych izbach s dobrym vyhl'adom a slne¢nou orientaciou.
St zavisli na navstevach a donaskach a ich ak¢ény radius je podstatne mensi.

To ¢o budi mat’ spolo¢né s autdorové moznosti v ramci arealu, stravovanie zaistenie
upratovania a donaskovej sluzby, starostlivost’ o telo avzhlad, zabezpecenie spolocnej
dopravy a pravidelnti zdravotnu starostlivost’.

Funkéné vyuzitie uzemia predpoklada ubytovacie socidlne zdravotnicke zariadenie —
predaj ubytovacich jednotiek (apartméanov) by branil funkénému zatriedeniu strediska.

Stkromny Domov seniorov — ma ambiciu vytvorit’ formu klientskej starostlivosti,
ktora je medzi uprednostiiovanym domacim prostredim a dostupnou ustavnou sluzbou.

Komplex je navrhovany do troch kridiel okolo spolo¢nej zdhrady. Kazdé kridlo je
diferencované podla stupiia sebestacnosti ich rezidentov. VSetky izby st dostatocne preslnené
a osvetlené. Vsetky maju vyhlad na vodnu plochu Velkého Drazdiaka alebo na Chorvatske
rameno.

Bilancie:

Plocha jednoldzkovej izby 18 m?
Plocha dvojlézkovej izby 24 m?
Plocha apartmanu 2+kk 42 m?
Objekt A

Pocet dvojlozkovych izieb 10
Pocet nadzemnych podlazi 3
Pocet izieb spolu 30
Objekt B

Pocet jednol6zkovych izieb na podlazi 24
Pocet nadzemnych podlazi 3



Pocet izieb spolu 72
Objekt C

Pocet apartménov 2-+kk na jednom podlazi 3-5
Pocet nadzemnych podlazi 4
Pocet apartmanov spolu 18
Objekt D

Pocet jednolozkovych izieb (pre imobilnych) 4
Plocha urcena pre vsetkych obyvatel'ov domova seniorov 1 600 m?
Pocet izieb spolu 106
Pocet apartmanov spolu 18
Celkova ubytovacia kapacita 172
Pocet vonkajsich parkovacich miest 54
Plocha pozemku 10 828 m?
Zastavana plocha celkom 2 287 m?
Obostavany priestor - obytna Cast’ 15 089 m®
Obostavany priestor — obsluzna ¢ast’ 5887 m®
Obostavany priestor celkom 20976 m®
Predpokladané néklady stavby Smil €
Molo

Plocha méla 800 m’
Plocha zariadenia 150 m?
Zastavana plocha celkom 950 m?

Predpokladané naklady stavby 290 000 mil. €
Parkové upravy a spevnené plochy

Predpokladané néklady stavby 80 000 mil. €

Stanovisko URaD:

Investi€ny zamer je v rozpore s platnym tzemnym planom, a z toho dovodu investor
predlozil architektonickti $tadiu na prerokovanie, postdenie a nasledne zaradenie na
prerokovanie v miestnom zastupitel'stve pre Navrh zmien a doplnkov platného tizemného
planu.

PredloZeny Navrh zmien a doplnkov si vyZaduje zmenu funkéného vyuZitia zo $portu,
telovychovy avolného casu koéd 401na obciansku vybavenost kod 201 — obcianska
vybavenost’ celomestského a nad mestského vyznamu, ako sa stala zmena pri umiestneni
sukromnej nemocnice s poliklinikou, ¢o zmenilo v danej lokalite charakter vyuzitia arealu
Vel'kého Drazdiaka zo Sportu na ob¢iansku vybavenost’. Tato lokalita je v tesnom dotyku zo
zépadnej strany s juznou rozvojovou osou — Jantarova cesta. Nie je vhodné zmenSovat
funként plochu Sportu a rekreacie v ramci vol'nocasového charakteru vyuZitia aredlu Vel'kého
Drazdiaka aredlu s atraktivnym prirodnym fenoménom vodnej plochy opdt zmenSit na
funkciu obcianskej vybavenosti ako sa stalo na susednom pozemku, kde je umiestnena
sukromna nemocnica s poliklinikou. Skor je to vhodnejSie vyuzivat' na vol'nocasové vyuZitie
rekredcie a vol'ného Casu Sirokou verejnostou obanov mestskej ¢asti a hlavného mesta.

Z dopravného hladiska si investiény zamer vyzaduje nové zvySené naroky na
dopravnu obsluhu po upokojujiicej komunikacii pozdiz Chorvatskeho ramena, o z hladiska
urbanizacie tohto priestoru ur¢eného na volnocasové vyuzitie nie je vhodné umiestiiovat’
zariadenie zdravotnej starostlivosti, ktorym sa musi menit’ funkéné vyuzitie izemia zo Sportu
a rekreécie na obc¢iansku vybavenost'.
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Velky DraZdiak
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Prirogné kipalisko Velky Draldiak
Univerzitns nemacnica sv. Cynia a Mslods
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