Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava — PetrZalka

Material na rokovanie
miestnej rady
dna 17. juna 2014

Material ¢&islo : 63/2014

Navrh na prenajom pozemku, parc.¢. 4704/2 pre Digital Park Einsteinova, a.s., so
sidlom Einsteinova 25, Bratislava, ICO: 36 292 338
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Néavrh uznesenia
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporaca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

prendjom pozemku v k.G. Petralka, parc.&. 4704/2 o vymere 4510 m?, zastavané plochy
a nadvoria, za uc¢elom vystavby parkovacieho domu na Rontgenovej ul. v Bratislave-Petrzalke
pre stavebnika - spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s., ICO: 36 292 338, na dobu
neurcitd, od 1.07.2014 za cenu 1,00 € (slovom jedno euro) pocas doby vystavby v zmysle
§ 9a, ods. 9 pism. ¢/ zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ako
pripad hodny osobitného zretel'a za podmienky odovzdania 100 (slovom sto) parkovacich
miest mestskej Casti pre potreby verejnosti a za podmienky zmeny najomného po kolaudacii
stavby vo vyske 6,00 €/m2/rok, celkovo za 27 060,-€/rok. Najomca je povinny poziadat
0 stavebné povolenie do 12 mesiacov od nadobudnutia vztahu k pozemku.

Zmluva 0 najme pozemkov bude s najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia
V miestnom zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dévodova sprava

Predmet: Najom pozemkov v k. 0. Petrzalka, parc.¢. 4704/2 o vymere 4.510 m?, zastavané
plochy a nadvoria.

Ziadatel’ : spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s., ICO: 36 292 338 so sidlom Digital
Park 11, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Prenajom pozemku:
- parc. & 4704/2 o vymere 4510 m? zastavané plochy a nadvoria

Navrhovana cena najmu: dohodou za cenu 1,00 € /m%/rok, ¢o predstavuje sumu 4.510,- €
rocne.

Odovodnenie:

Spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s. so sidlom Einsteinova 25, Bratislava, ICO 36 292
338, poziadala diia 14.04.2014 o prenajom pozemku v k.u. Petrzalka, parc.¢. 4704/2 o vymere
4510 m? zastavané plochy anadvoria za ucelom vystavby parkovaciecho domu na
Rontgenovej ul. v Bratislave-Petrzalke.

Uvedeny pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisany na LV ¢. 1748,
zvereny je do spravy mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka protokolom ¢. 10-95 zo dia
26.10.1995.

Mestska cast’ Bratislava-petrzalka ma trvaly deficit parkovacich miest. Z dovodu zvysSenie
parkovacich kapacit na svojom tizemi ma predovSetkym zaujem nasa mestska Cast’ 0 stavbu
parkovacieho domu pre parkovanie Sirokej verejnosti.

Ziadatel' 0 prendjom pozemku je vlastnikom a prevadzkovatelom administrativneho
komplexu ,,DIGITAL PARK®“ na Einsteinovej ulici v Bratislave-Petrzalke. V blizkosti
uvedeného komplexu chce spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s. realizovat' projekt
,,Parkovaci dom — Rontgenova®“. Jedna sa 0 vystavbu 6 podlaznej budovy s kapacitou 415
parkovacich miest, z toho v kapacite 100 miest pre verejnost’, predovsetkym pre obyvatel'ov
prilahlych obytnych domov S bezplatnym parkovanim apre najomnikov spominaného
komplexu Digital Parku na Einsteinovej ul. v kapacite 315 miest.

Dobu najmu navrhujeme na dobu neurcitd, od 1.07.2014 za cenu 1,00 € (slovom jedno
euro) pocas doby vystavby v zmysle § 9a, ods. 9 pism. ¢/ zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretela za podmienky
odovzdania 100 (slovom sto) parkovacich miest mestskej Casti pre potreby verejnosti a za
podmienky zmeny najomného po kolaudacii stavby vo vyske 6,00 €/m2/rok, celkovo za
27 060,-€/rok. Nijomca je povinny poziadat' o stavebné povolenie do 12 mesiacov od
nadobudnutia vztahu k pozemku.

Zhore uvedenych dovodov je potrebné posudzovat prenajom predmetného pozemku
Vv zmysle § 9a, ods. 9 pism. ¢) zdk. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ako pripad hodny
osobitného zretela.

Material bude predmetom rokovania operativnej porady starostu dna 02.06.2014 a odbornych
komisii. Stanoviska komisii budu sti¢ast’ou materialu.
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Miestny Urad mestskej Casti Mestska ¢ast’ Bratislava — Petrzalka
Bratislava-Petrzalka & 5 .
Kutlikova 17, PSC 852 12 oddelenie nakladania s majetkom
Mgr. Iveta Strapcova
Doslo diia: ~(j4-
1 Q/U"* 2014 Kutlikova 17
EW %Cislo spisu: 852 12 Bratislava
Prilohy/listy:(" /[ 2 Wbavuje:

v Bratislave 14.4.2014

VEC: Ziadost o zriadenie ndjomného vzt'ahu k pozemku pre ticely vystavby
Vazené damy, vazeni pani,

obraciame sa tymto listom na Mestsku &ast’ Bratislava — Petrzalka (d'alej len ,m.¢. Petrzalka®) ako
spravcu pozemku parcelné &. 4704/2, parcela registra ,,C*, druh zastavené plochy a nadvoria
o vymere 4.510 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1748 vedenom Okresnym tradom Bratislava,
odbor katastra pre katastralne tizemie Petrzalka, obec Bratislava — mestska Cast’ Petrzalka, okres
Bratislava V (d‘alej len ,.,Pozemok*), nachadzajiiceho sa na Rontgenovej ulici v Bratislave —
Petrzalke, ktory je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava (d'alej len
WHlavné mesto™).

Spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s. je vlastnikom a prevadzkovatefom administrativneho
komplexu ,,DIGITAL PARK* na Einsteinovej ulici v Bratislave, ktory sme vybudovali a postupne
rozvijame v blizkosti Pozemku.

Vzhl'adom na skuto&nost, ze

o m.. Petrzalka ako aj Hlavné mesto trvalo deklaruju potrebu vyrazného zvysenia parkovacich
kapacit na svojom tizemi, a to je pre icely parkovania verejnosti,

o mame zaujem o rozsirenie parkovacich kapacit pre potreby verejnosti a uzivatel'ov komplexu
Digital Park, o kultivéciu okolia komplexu Digital Park a zlep3enie jeho dostupnosti
motorovymi vozidlami,

o Pozemok patri medzi lokality vytipované a preferované zo strany m.¢. Petrzalka a Hlavného
mesta za Gelom vystavby novych parkovacich kapacit, a to najmi vo forme hromadnych
parkovacich resp. garazovych domoy,

o  Pozemok nema aktudlne 3pecifické vyuzitie v silade so svojim urtenim podl'a priraden¢ho
druhu pozemku a platného tizemného plénu,

o dotknuty priestor nachadzajiici sa v ochrannom pasme trafostanice, by aj tak nebol vyuziteIny
pre iné funkcie,

o  nasmu nizsie popisanému zameru na osobnej prezentacii vyslovila podporu hlavné architektka
Hlavného mesta Ing. arch. Ingrid Konrad a aj zastupkyna riaditela magistratu Hlavného mesta
v oblasti &innosti oddelenia koordinacie izemnych systémov, oddelenia izemného planovania,

Digital Park Einsteinova, a.s. TEL: +421257788111 1€o: 36292338
Digital Park Il, Einsteinova 25, FAX: +4212577 88 050 1€ DPH:  SK2022182811
851 01 Bratislava, Slovenska republika wes:  www.digitalpark.sk DIC: 2022182811
zAPIs: ORSR - OS Bratislava |, Sa, 5645/8
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oddelenia tizemného rozvoja mesta, oddelenia Zivotného prostredia a oddelenia mestskej
zelene Ing. arch. Jela Plencnerova,,

o nas§ zamer nadvizuje na spolupricu medzi naSou spoloénostou a m.¢. Petrzalka zaloZeni
Zmluvou o spolupréci pri investiénom zamere ,,Parkovisko — Rontgenova ul., Bratislava® zo
dia 23.09.2011,

oz dévodu zmenenych podmienok spdsobenych zvySenou potrebou parkovacich kapacit
v predmetnej lokalite sme sa rozhodli aktualizovat pdvodny zémer na vybudovanie
pozemného parkoviska do novej objemovej a kvalitativnej podoby — vo forme stavby
niekol’kopodlazného parkovacieho domu,

dovol'ujeme si Vam tymto predstavit nas investiény zamer na vybudovanie projektu s pracovnym
oznacenim ,,Parkovaci dom — Réntgenova*“ (dalej aj ,,Projeks).

Bliz3i urbanisticky, funkény a architektonicky popis Projektu je obsiahnuty v samostatnej
prilohe &. 1 tohto listu.

Graficka prezenticia Projektu (3tidia a situatny vykres) je obsiahnuta v prilohe ¢. 2 tohto listu.
Posiidenie siladu Projektu s izemnym planom je zdokladované v prilohe &. 3 tohto listu.

Projekt predstavuje optimélne skibenie verejného zaujmu a individudlnych potrieb klientov
(n4jomcov) komplexu Digital Park na zabezpetenie vyhradeného parkovania.

Naplnenie verejného zdujmu prostrednictvom Projektu pritom mozno zdéraznit' v dvoch
rovinach:

o Primarnym prinosom je vytvorenie 100 parkovacich miest uréenych pre bezodplatné a vol'né
parkovanie verejnosti. Sme pripraveni prijat’ dlhodoby, ¢asovo neobmedzeny zévizok na
umozZnenie takéhoto vyuzitia ¢asti kapacity Projektu po¢nic pravoplatnou kolaudéaciou
Projektu.

o  Sekundarny prinos potom bude spo¢ivat’ najmi

- v celkovej kultivécii predmetnej lokality,

- odrah&eni Zivotného prostredia o nekontrolované a ,Zivelné“ parkovanie, ¢asto aj
v rozpore s prislusnymi predpismi a

- predpokladanym prinosom z hladiska Zivotného prostredia bude aj zniZenie hlu¢nosti
pri existujicich bytovych budovich z dovodu zatienenia Panénskej cesty
konstrukciou Projektu.

Za ucelom umoZnenia stavebnej realizicie, umiestnenia a naslednej prevadzky Projektu na
Pozemku si Vas tymto ako spraveu Pozemku dovol'ujeme poZiadat’ o zriadenie ndjomného
vzt'ahu k &astiam Pozemku o celkovej vymere 3.080 m* ako su zachytené v nakrese uvedenom
v prilohe &. 4 tohto listu, na ktorych by mal byt vybudovany parkovaci dom a jeho jednotlivé sucasti,
vratane potrebnych terénnych tprav, pristupovych pozemnych komunikécii pre vozidla a chodcov,
spevnenych plch, rozvodov a pripojok inZinierskych sieti, sadovych tiprav a zelene, naviga¢ného
systému a d'aldieho zariadenia a vybavenia sivisiaceho s umiestnenim a previdzkou uvedenej
stavby.

Hlavné podmienky ndjmu navrhované naSou stranou vyplyvaji z priloZzeného pracovného névrhu
znenia najomnej zmluvy (priloha &. 5 tohto listu), z ktorych by sme osobitne chceli zdéraznit' najma
nasledovné:



o  predmet ndjmu: vid' vy3sie

o el nagjmu: stavebna realizacia, umiestnenie a nasledna prevadzka
Projektu (podrobnejsie vid' navrh znenia najomnej
zmluvy)

o  zaviizok vo verejnom zaujme: zaviazok umoznit' bezodplatné a volné uzivanie 100

parkovacich  miest verejnosti bez  Casového
obmedzenia, s nevyhnutymi obmedzeniami, ktoré
budu dojednané v najomnej zmluve (podrobnejsie vid’
navrh znenia ndjomnej zmluvy)

o trvanie najmu: na dobu neur¢itl

o  najomné: do kolaudacie Projektu: 1€/rok za cely predmet ndjmu
po kolaudécii Projektu: 6€/m*rok alikvotne zniZené
o podiel poétu parkovacich miest uréenych pre
bezodplatné a volné parkovanie verejnosti na
celkovom pocte parkovacich miest (podrobnejsie vid’

navrh znenia najomnej zmluvy)
o splatnost najomného: ro¢ne vopred (podrobnejsie vid' navrh znenia ndjomne;j
zmluvy)

Verime, Ze na3 novy Projekt, ktory nadvizuje na existujici zmluvny ramec spoluprace medzi naSou
spolo¢nostou a m.¢. Petrzalka a vyrazne ho rozsiruje a modifikuje, ziska VaSu podporu, ktori ném
prejavite schvalenim tejto nasej Ziadosti v prislusnych itvaroch a organoch m.¢. Petrzalka
a prizvanim nas k rokovaniu a uzavretiu nijomnej zmluvy.

V pripade akychkol'vek otazok alebo poziadaviek na doplnenie podkladov sa na nas, prosim,
kedykol'vek obréfte — primérnou kontaktnou osobou za nasu spolo¢nost’ bude pan Ing. Michal

Mydlo, ¢&len predstavenstva (tel. 0903 773 169, email: mydlo@pentainvestments.com).

Tesime sa na d'al3iu spolupracu.

S pozdravom,

/( Lo :
T ~ =
Ing. l(llichal Mydlo “Ing. Juzi'{uchel'
ta’

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Prilohy:

1. urbanisticky, funkény a architektonicky popis Projektu
graficka prezentécia Projektu (3tudia a situaény vykres)
postudenie stladu Projektu s izemnym planom »
zakreslenie navrhovaného predmetu najmu
pracovny navrh znenia nadjomnej zmluvy
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Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

oddelenie izemného rozvoja a dopravy

Vazena pani
Mgr. Iveta Strapcova
veduca oddelenia NsM

TU
Vase ¢islo: Nase s. ¢.: Vybavuje: Zuziak Bratislava
4612/2014/08/0 5212/2014/12-OURaD/ZK054 Tel.:68288836 11.04.2014
Vec:
Vyjadrenie

Listom zo dna 28.03.2014 ste nas poziadali o vyjadrenie z hladiska platného
tzemného pléanu k predaju nehnutelnosti, pozemok s parcelnymi &islami 5374/6 a 5374/8
vk Petrzalka, za ucelom obchodnej &innosti, gardZovania, oprav motorovych vozidiel
a prevadzkovania autoskoly pre vycvik vodicov.

Po posudeni Vasej ziadosti Vam oznamujeme nasledovné vyjadrenie:

Podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, predmetny pozemok
je sucastou rozvojového uzemia funkéne uréeného pre verejnu zeledt kod 1110 — parky,
sadovnicke a lesoparkové upravy, kde je spracovana podrobnejsia UPD — UPN zony
~Celomestské centrum — Cast' Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a Pristavnym
mostom®.

Regulativy funkéného vyuZivania pre zastavané tizemie CMC, sektory pre 1ozvoj
uzemia urcuju ich funkénu charakteristiku:
sektor E - 2,00 ha pre rozvoj ob¢ianskej vybavenosti celomestského charakteru, sektor N -
5,98 ha pre verejné priestranstva - namestia a sektor D4 - sektory pre rozvoj pesiecho pohybu
na verejnych priestranstvach a v mestskom parku, volného ¢asu, viacucelovo vyuziteIné aj
pre susediacu Skolu medzinarodnych vztahov (kl'udné aktivity, nerusiace hlukom obytné
prostredie).

Z izemnopldnovacieho hladiska uZivania docasnej stavby na pozemku s parcelnymi
Cislami 5374/6 a asti pozemku s parcelnym &islom 5374/8. oddelenie URaD odporica
uzivat' docasni stavbu iba do doby zahéjenia vystavby trvalych stavieb, ktoré budu v stlade
s platnym tizemnym planom.

S pozdravom

Ing.arch. Zuzana Kordogova
veduca oddelenia
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