N4jomna zmluva¢.08-64-2014

uzatvorena v zmysle 8§ 663dalSich ustanoveni @lanskeho zakonnika medzi zmluvnymi
stranami:

1. Mestskaéast’ Bratislava-Petrzalka, vlastnik

Sidlo: Kutlikova 17, 852 12aBslava-Petrzalka
Zastupena: Vladimirom Bajanom, starostom
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.,

Cislo Gtu: 1800599001/5600

1CO: 603 201

DIC: 2020936643

d’alej len,prenajimate I’

2. Zakladna Skola internatna pre Ziakov s naruSenou kmunikaénou schopnogou
Sidlo: Vlastenecké na.1, 851 01 Bratislava
zastupena: Mgr. Paulou Piiamskou, riaditékou Skoly
so suhlasom ddwatd’a
Bankové spojenie: Statna pokied
Cislo Gtu: 7000095048/8180
|CO: 31746578

d’alej len,najomca“

Zmluvneé strany sa dohodli na nasledovnom znerd mjtluvy:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy jéags’ nebytovych priestorov v objekte byvalej zakladgleply
na Vlasteneckom na.1 v Bratislave-PetrZzalke, supis&iglo 1251 umiestnenej na pozemku
parc.¢. 4430 k.U. Petrzalka o celkovej vymere 6 727,2Q&u predstavuje pda projektove;
dokumentacie objekty A1,A2,A3,B1,B2,B3,B4.

Predmetom najmu nie je byt v objekte Al, ktory jmame p Aleny Cisarovej,
ambulancia lekéara, ktora je v najme MUDr Aleny Kpauej, priestory, ktoré su v najme
SSUSAT v objekte B3, tretie a Stvrté nadzemné piiellabjektu B3 a pristavba 3Skoly
a priestory, ktoré st v najme Stefana Ba — Proset.

2. Predmetom zmluvy su k objektu prisltchajlice pozemkglkovej vymere 12 287
ktore tvoria Skolsky dvor nachadzajuci sa na poaepdrce. 4431.

Predmet zmluvy je zapisany na L& 4550 ajeho vlastnikom je Mestskas’
Bratislava-Petrzalka.

Predmet zmluvy prenajimdtedava najomcovi do ngmu v zmysle uznesenia
Miestneho zastupitstva mestskejasti Bratislava-Petrzalka 486 zo da 29. 04. 2014.



‘Clanok 2
Ucel najmu

Najomca si prenajima predmet zmluvy uvederfanku 1 za telom prevadzkovania

zékladnej Skoly internatnej pre Zziakov s naruSermmunik&nou schopna®u a so
zabezpeéenimdéinnosti suvisiacej s vychovno-vzdelavacim procesom.

=

Clanok 3
Doba najmu

Doba n4jmu sa duje na dobu witd a tood 01. 08. 2014 do 31. jula 2029.

V pripade, ak najomca bude trsaujem uzivé predmet nagmud{. 1 tejto zmluvy) aj
po skoreni doby namu (ods. 1 tohtdlanku), je povinny pisomne poziada
prenajimatta najneskér 60 dni pred sk&mim doby najmu o jej prétenie.

Najomca bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatee je opravneny predmet
najmu da do podnajmu tretej osobe.

Clanok 4
Cena najmu

Vyska najmu za predmet najmu v zmyslénku |. je stanovend dohodou zmluvnych
stran v zmysle uznesenia Miestneho zastigite mestskejasti Bratislava-Petrzalka
¢. 486 zo da 29. 04. 2014 a to nasledovne:

a) cena najmu z&ag’ objektu o vymere 6 727,2°mlpisné&islo 1251 umiestnenej na
pozemku parcs. 4430 k.U. Petrzalkaza cenu 0,50 €/firok, &o predstavujeéiastku
3363,60 € r@ne,

b)cena najmu za pozemok p#rc4431 k.. Petrzalka o vymere 12 287 ma cenu
0,10 €/nf/rok, &o predstavuje 1 228,70 € réne.

Celkova hodnota najmu za rok predstavdjastku vo vySke4d 592,30 € rdéne
(slovom: Styritisicpét’sto dev@’desiatdva 30/100 €).

Splatnog nijmu je dohodnutad zmluvnymi stranami bez vyzvapievodom

v paiaznom Ustave mesae vzdy do 15. th prislusného mesiacatiastke 382,70 €
na prijmovy et prenajimata: Prima banka Slovensko,a. s¢  &tu:
1800599001/5600, variabilny symbol: 642014.

V pripade omeSkania s Uhradou najomného sa ndjomawazuje zaplati Grok

z omeSkania vypotany v sulade s § 3 Nariadenia vlady &§R86/2008 Z. z., ktorym
sa meni a ddpa nariadenia vliady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré
ustanovenia Qlanskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajinfiaje opravneny na jednostrannu Upravu
najomného formou pisomného oznamenia Imdbm na mozny pohyb cien, mieru
inflacie alebo zmeny cenovych predpisov minimélngy&ku inflacie vyhlasenu
Statistickym GUradom Slovenskej republiky.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze:



a) pozna prenajaty predmet zmluvy a berie ho do nanakom stave, v akom sa
nachadza kuidl podpisania najomnej zmluvy,

b) na predmete najmu vytvori riadne pracovné a prés@dz podmienky v sulade
s platnymi hygienickymi predpismi, predpismi o came bezp@osti a zdravia pri
praci a poziarnej ochrane v sulade so znenim zakdsil4/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

c) zabezpe&i na vlastné naklady v prenajatom objekte vSetkypoode prehliadky
vyplyvajuce v platnych zakonov anoriem (odbornéehpadky plynu,
elektroinStalacie, bleskozvodov, hasiacich pristroj a hydrantov), ako aj
odstraiovanie nedostatkov, ktoré boli zistené pri odbomypecehliadkach, stavebné
Upravy Eelovej povahy, vSetky druhy oprav a investicii dergjatych priestorov,

d) kazdu planovanu investiciu pred jej realizaciouipog ohlasi prenajimaiteuvi,

e) sa bude stafao prenajaty aredl na vlastné naklady (kosenieyfré@vez stromov
a krikov, odpratavanie snehiliadu a pod.) zabezgmva cistenie pristupovych
chodnikov ( zimné a letnéistenie), ktoré suU vyziané na snimke z katastra
nehnuténosti a tvoria prilohu tejto zmluvy,

f) bude wuZivd predmet namu vsulade s prisluSnymi pravnymi pisadi
a zabezpsova’ riadnu ochranu uzivania majetku,

g) zodpovedé za Skody na prenajatom majetku, zabegpea viastné naklady poistenie
budovy a vnutorného zariadenia,

h) zodpoveda v plnom rozsahu za prevadzkovanie predniginosti uvedeného
v ¢lanku | tejto zmluvy,

i) bude uhradza naklady za vSetky sluzby spojené s uzivanim patélap objektu
priamo dodavai®m sluzieb (vodné, staoé, spotreba elektrickej energie, dodavka
tepla, teplej Uzitkovej vody dalSie),

J) najomca je povinny rozfovava prevadzkové néklady s najomcami uvedenymi
v ¢lanku 1., pokid nemaju samostatne uzatvorené zmluvy a deespotreby energii.

k) bude zabezpeva' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu vsamylatnych
predpisov,

[) bude zabezgeva upratovanie v prenajatych priestoroch na vliastiéaaly,

m) suhlasi so vstupom zamestnancov prenajifaatea @elom kontroly vyuZivania
a stavu predmetu najmu,

n) pozna svoju povinnds ohldsenia zmeny ¢@lu vyuzZitia predmetu namu na
prislusSnom stavebnom Urade,

0) bude vykonavé beznu adrzbu a opravy predmetu nijmu, aby bolaezaéena
¢innog’ najomcu,

p) bude uzivé predmet najmu v sulade &allom, na ktory mu bol prenajaty,

q) oznami kazdi zmenu udajov tykajlcich sa tejto zylamenu néazvu, sidlaCO
adalSich identifikénych Udajov ato najneskorSie do mesiaca od datkedy
k uvedenej zmene prislo.

2. Najomca suhlasi, Ze na vlastné naklady av celomsattu odstrani Skodu, ktora
vznikne na predmete ndjmu zanedbanim povinnostiyvgpicich z ustanoveni tejto
zmluvy.

3. Stavebné Upravy vo vnatri i mimo prenajatého ohjei@ moZzné vykona len
SO0 suhlasom prenajimdite a na naklady najomcu, pokiaa obe strany nedohodnu
inak. V pripade stavebnych Gprav vo vnatri i mimmgektu je najomca povinny plti
povinnosti potla stavebného zakona.



4. Po ukoreni doby najmu nebude thandjomca Ziadne fin&né naroky voi
prenajimatbovi za investicie pripadne iné naklady spojené igamim predmetu
najmu p&as celej doby najmu.

Clanok 6
Ukonéenie ngjmu

1. Najomny vzah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak sa zmluvné stradohodnu inak

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovelou zo strany prenajimd® v pripade, ak napriek pisomnému
upozorneniu najomca uziva predmet namu na iny, mezdohodnuty &el,
alebo ak najomca je v omeSkani so zaplatenim ¢néka najomného po dobu
dihSiu ako 30 dni,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo j&® do najmu, podnamu alebo
vypoziiky tretej osobe bez suhlasu prenajirfiate

e) vypovelou zo strany najomcu, ak bez toho, Ze by najomaasgosvoju
povinnog, nastanu také zmeny okolnosti, v désledku ktory@omca nebude
moa’ uziva’ predmet najmu na dohodnutyal,

f) vypovelou zo strany prenajimdi v pripade, Ze naomca nebude Ini
dohodu o vecnom bremene uzavretuljaadanku 7 tejto zmluvy,

g) jednostrannym odstipenim od tejto zmluvy (8 4&i@iskeho zakonnika)
prenajimatéom z dévodov uvedenych v ods. 3. tol@nku.

2. Vypovedna lehota v pripade zaniku najomnéhtakm poda ods. 1 pism. c), d) a e)
tohto ¢lanku je tri mesiace a &@na plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
dorweni vypovede druhej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 1. pf¥rtohto ¢lanku, Ze prenajimaite
moZe od tejto ndjomnej zmluvy jednostranne odstugiripade, ak:

a) predmet ngjmu bude uZitaa osoba ako najomca,

b) predmet namu bude vyuzivany na in§ell nez je dohodnuty &. 2 tejto
zmluvy.

4. V pripade ukotenia najomného ¥ahu uplynutim ¢asu, na ktory bol najom
dohodnuty, dohodou zmluvnych stran alebo vypive (ods. 1 pism. c), d) a e) tohto
¢lanku) sa najomca zavazuje predmet najmu formoonmigho zapisu odovztia
prenajimatbovi v prvy pracovny dé po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po
skorteni ndjmu. V op&nom pripade je prenajimditepravneny postupovas zmysle
8§ 2 ods. 3, § 3 ods. 2 a § 6&Hnskeho zakonnika na riziko a naklady najomcu.

5. Ak tato zmluva zanikne z akychkeek dévodov nema ngjomca pravo na nahradu
nakladov vynaloZzenych na vykonanie rekonsStrukcidpgamne inych prac na
prenajatom objekte.

Clanok 7
Zriadenie vecného bremena

Najomcovi sa zriduje vecné bremeno, ktorym musi sttpidoZenie inZinierskych
sieti na pozemku, umozhipristup krozvodu elektrickej energie ¢&rpadlu studne,
manipulacie za delom vyuzitia studne v prospech Sukromnej stredmegleckej Skoly



animovanej tvorby a taktiez musi stpiprdvo prechodu na pozemku pre najomcov
uvedenych \Cl. 1, bod, 1 odsek 2.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnbgiiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami s tym, Ze
najomny vrah zaloZzeny touto zmluvou &aa plyn® diom 1. 8. 2014. Zmeny alebo
doplnky k tejto ndjomnej zmluve je mozné utblen na zaklade dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku ktejto zmluve, [gaEho opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran.

2. Prenajimatk berie na vedomie povinnbsiajomcu zverejii tito zmluvu, nato mu
dava svojim podpisom suhlas.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze neddiiteu s@ag’ou tejto zmluvy bude Dohoda
uzavreta medzi ndjomcami uvedenymil&nku 1, bod 1. odsek 2 o uZivani a udrzbe
spevnenych pléch v areéli skoly.

4. Najomca sa zavazuje bez zbytého odkladu oznamiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity, zmenu adresy, ako r& skuténosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom predmetu najmu.

5. Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisstnmlorkované poStou na
poslednu udana adresu sa budu povaZzaaadordené priamo do jeho vlastnych ruk,
i ked” tato zasielka bude vratena poStou prenajifoateako zasielka ndjomcom
neprevzatad. Za dedoruienia sa bude povazavalei, kedy bola zasielka vratena
postou.

6. Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sdiaigrisluSnymi ustanoveniami
zakonat. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mestv zneni neskorsich
predpisov a Oianskeho zakonnika.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze porozumeli obsahto tenluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju zmluvu v tiesni, ich zmluvnarmog’ nie je obmedzend ana znak
suhlasu tato zmluvu potvrdzuja svojimi podpismi.

8. Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch s matou originalu, z ktorych Styri
vyhotovenia dostane prenajimatedve vyhotovenia tejto zmluvy dostane najomca.

Bratislava ..........cccccceeeiieeiinnnnnn. Bradgh ..........oooeeiviiiiee
Prenajimati Néjomca:
Vladimir Bajan Mgr. Paula Prsanska

starosta riadita



