ZMLUVA O PODNAJME

uzatvorena v sulade s ust. § 666 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Cirkevna zakladna §kola — Narnia

Sidlo: Benadicka 38, 851 06 Bratislava
ICO: 30 809 193

DIC: 2020911794

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK 43 1100 0000 0026 6825 0025
Zastupena: Ing. Roman Baranovic, riaditel’

(d’alej len ,,najomea*)

a
DETI V SPORTE

Sg sidlom: Zochova 6-8, 811 03 Bratislava
1CO: 42 354 480

Obcianske zdruzenie zapisané v registri ob¢ianskych zdruzeni vedenom MV SR pod ¢. VVS/1-
900/90-421 03
Bankové spojenie: 2920903957/1100, Tatra banka, a.s.

IBAN:

SK23 1100 0000 0029 2090 3957

Zastupené: Ing. Marian Heckl

(d’alej len ,,podnajomnik®)

Preambula

1. Na zéklade Najomnej zmluvy €. 08-27-2010 zo dna 09.12.2010 uzatvorenej medzi Mestskou
Castou Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, Bratislava, ICO: 603 201, zastipena Milanom
Fta¢nikom, starostom ako prenajimatelom a Cirkevnou zakladnou Skolou — Narnia,
Beiiadicka 38, Bratislava, 1CO: 30 809 193 ako ndjomcom (N4jomna zmluva 08-27-2010 zo
dna 09.12.2010 tvori neoddelitel'nt prilohu ¢. 1 ktejto zmluve), ma najomca v prenajme
nasledovné nehnutel'nosti:

a)

b)

stavbu — objekt byvalej ZS na Betiadickej ul. ¢. 38 v Bratislave — Petrzalke, supisné &islo
3040, stavba je umiestnena na pozemku registra ,,C s parc. ¢. 2193 o vymere 4045 m?,
druh pozemku zastavana plocha, v katastralnom uzemi Petrzalka, obec Bratislava — m. €.
Petrzalka, okres Bratislava V, je zapisand na liste vlastnictva ¢. 4550 a vlastnikom je
Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava (prenajimatel’ ma
uvedenu nehnutelnost v sprave na zéklade protokolu ¢. 118817620200 zo dna
16.12.2002);

pozemok registra ,,C* s parc. ¢ 2193 o vymere 4045 m?, druh pozemku zastavana plocha,
nachadzajuci sa v katastralnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava — m. €. Petrzalka, okres
Bratislava V, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4550;

pozemok registra ,,C* s parc. & 2194 o vymere 22.279 m?, druh pozemku zastavani
plocha, nachadzajuci sa v katastralnom Gzemi Petrzalka, obec Bratislava — m. ¢. Petrzalka,
okres Bratislava V, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4550;



Na zaklade Geometrického planu na oddelenie pozemku p. ¢. 2194/2 zo dna 18.03.2014, ktory
vyhotovil Ing. Rébert Patvaros GEOMETRICA, Nevéddzova 6/F, Bratislava, ICO: 34 921 397
doslo k rozdeleniu pozemku s parcelnym ¢islom 2194 o vymere 22.279 m2, druh pozemku
zastavana plocha na dva pozemky, a to:

a) na pozemok s parcelnym &islom 2194/1 o vymere 19.282 m?, druh pozemku zastavana
plocha;

b) na pozemok s parcelnym &islom 2194/2 o vymere 2.997 m?, druh pozemku zastavana
plocha;

Geometricky plan tvori neoddelitelI'nt prilohu €. 2 k tejto zmluve.

ClL L
Predmet podnajmu

. Najomca na zaklade tejto zmluvy so sthlasom prenajimatel’a, ktory tvori neoddelitel'na

prilohu ¢. 3 ktejto zmluve, prenechava podnajomnikovi do podnajmu nasledovnu
nehnutel'nost™:

- pozemok s parcelnym &islom 2194/2 o vymere 2.997 m?, druh pozemku zastavana
plocha;

(d’alej len ,,predmet podnajmu‘)

. Najomca vyhlasuje, ze predmet podnajmu je v zmysle stavebno-technickom, ako aj v zmysle

prislusnych zakonov sposobily na Gc¢el podnajmu.
Podnajomnik predmet podnajmu prijima.

QL
Ucel podnajmu

. Najomca prenechava podnajomnikovi predmet podnajmu za G¢elom vystavby novej Sportovej

haly podl'a vopred odsthlasenej projektovej dokumentécie, ktora tvori neoddelitel'nt prilohu ¢.
4 k tejto zmluve (d’alej len ,,Sportova hala®), ktorti v plnom rozsahu zabezpec¢i podnajomnik
na vlastné naklady, a ktorej vyluénym vlastnikom bude podnajomnik

CL IIL
Doba podnajmu

Podnajom sa dojednava na dobu urcitu, a to v trvani od podpisu tejto zmluvy do 31.12.2040.

CL1V.
Vyska a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za predmet podnajmu je upravené nasledovne:
a) od podpisania zmluvy az do vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na
novopostavenu Sportovej haly bude ndjomné za predmet zmluvy vo vyske
0,75 Eur/m* na rok. N4jomné je splatné vzdy do 15. januara prisluiného kalendarneho
roka.
Pomerna cast najomného za rok 2014 je splatna do 30 dia nasledujuceho po
uzatvoreni tejto zmluvy.



b) po vydani pravoplatného kolaudacného rozhodnutia bude najomné na zéaklade
dohody zmluvnych stran vo vyske 5 000,00 Eur za rok a je splatni vzdy do 15. januara
prislusného kalendarneho roka.

2. Najomné podla ods. 1 pism. b), tohto ¢lanku zmluvy je splatné do 15 dna nasledujiceho
mesiaca, kedy nastala skutocnost uvedena v tomto bode, pricom podnajomnik je povinny
dohodnuté najomné uhradit’ bezhotovostnym prevodom priamo na ucet vlastnika predmetu
podnajmu, t.j. na ucet Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, ¢. ué¢tu 1800599001/5600, Prima
banka Slovensko a.s. VS: 272010.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti podnajomnika:

a) Podnajomnik je povinny uzivat’ predmet podndjmu v sulade a za podmienok upravenych
v tejto zmluve.

b) Podnajomnik sa zavézuje, ze na predmete podnajmu uskutocni na vlastné naklady a na
vlastné nebezpecie stavebné prace vratane dodavok tovaru avybuduje na flom
viactc¢elovu Sportova halu (d’alej len ,,stavebné prace®), ktord bude v jeho vylu¢nom
vlastnictve.

¢) Podnajomnik uhradi Skody sposobené na majetku prenajimatela, ktory ma najomca v
najme, ked’ tieto vznikna v dosledku stavebnej ¢innosti na predmetne podnajmu.

d) Podnajomnik je povinny riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné za predmet podndjmu podl’a tejto
zmluvy.

e) Podnajomnik uvedie do pdvodného stavu na nehnutelnostiach, ktoré ma najomca
v prenajme od MC Petrzalka a tykaji sa budovy koly a $kolského arealu v pripade, Ze
spdsobi ich poskodenie, ktoré vzniklo pocas vystavby Sportovej haly, najma na povrchoch
vonkaj$ich komunikacii a pristupovych ciest, ale ako aj iné poskodenia vzniknuté
v suvislosti s vystavbou.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) Najomca je povinny odovzdat podnajomnikovi predmet podndjmu v stave sposobilom k
dohodnutému uzivaniu a v stave, ktory zodpoveda ucelu podndjmu. Odovzdanie a
prevzatie predmetu podnajmu sa uskutocni protokolarnym zapisom.

b) Néjomca je opravneny k vstupu na predmet podnajmu pre vykon kontroly dohodnutého
ucelu podnajmu v sprievode zastupcu podnajomnika.

¢) Najomca je povinny zabezpecit’ podnajomnikovi nerusené uzivanie predmetu podnajmu a
nerusenu vystavbu Sportovej haly, na ktorej vystavbu sa podnajomnik zaviazal. Za tymto
ucelom je ndjomca povinny zabezpecit, aby mal podndjomnik, nim poverené osoby,
stavebna technika a pod. neobmedzeny pristup k predmetu podnajmu.

d) Najomca sa zavizuje, ze pocas doby podnajmu bude platit’ dan z nehnutel'nosti.

CL VL
Podmienky vystavby Sportovej haly

1. Podnajomnik sa zavézuje, ze na predmete podnajmu uskuto¢ni na vlastné naklady a na vlastné
nebezpecie stavebné prace vratane dodavok tovaru a vybuduje na fiom viacucelovl Sportova



halu (dalej len ,,stavebné prace™), ktora bude v jeho vyluénom vlastnictve a podnajomnik
bude mat’ zaroven vyhradné pravo $portovu halu prevadzkovat'.

Podnajomnik uskuto¢ni tieto stavebné prace podla vopred odsuhlasenej projektovej
dokumentécie, ktora tvori neoddelitelnu prilohu €. 4 k tejto zmluve, a ktorej vypracovanie
zabezpec¢i podnajomnik, ato v primeranej lehote vyplyvajicej z technickych, odbornych a
inych prisludnych parametrov stavebnych prac, Specifikicia stavebnych prac je suastou
projektovej dokumentacie.

Podnajomnik je povinny si zaobstarat’ vsetky potrebné podklady k vystavbe, povolenia,
suhlasy, vyjadrenia, rozhodnutia organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych osdb, ktoré
su potrebné v zmysle platnych pravnych predpisov na uskuto¢nenie stavebnych prac podla
tohto ¢lanku zmluvy, pri€om ndjomca je povinny poskytnit v tomto smere podndjomnikovi
plna stcinnost’.

Vzhl'adom na to, ze stavebné prace sa vykonavajii na majetku patriacom prenajimatelovi,
ktory ma najomca v dlhodobom najme, v ddsledku vykonania takychto stavebnych prac zo
strany podnajomnika sa nemeni vlastnicky vztah prenajimatela k predmetnému pozemku
vratane jeho sucasti a prislusenstva, aj ked” bol ovplyvneny stavebnymi pracami, t.j.
predmetny pozemok zostdva nadalej vo vylucnom vlastnictve prenajimatela a v najme
najomcu a novopostavena Sportova hala bude vo vylu¢nom vlastnictve podnajomnika.

Podnajomnik je povinny obstarat’ vSetky potrebné doklady a vyjadrenia Statnych organov a
orgdnov verejnej spravy potrebnych k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia a ndjomca sa
zavizuje za tymto ucelom poskytnut’ podnajomnikovi sicinnost’ a vystavit mu na vsetky
ukony suvisiace s kolaudaciou stavby splnomocnenie.

Podnajomnik je povinny predlozit’ najomcovi nasledovné dokumenty v dohodnutej lehote:

a) pravoplatné uzemné rozhodnutie do 12 mesiacov od podpisu tejto zmluvy;

b) pravoplatné stavebné povolenie do 12 mesiacov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost
uzemné rozhodnutie;

c) potvrdenie o disponibilite finanénymi prostriedkami na vystavbu Sportovej haly v podobe
¢i uz vypisov z Uctu, kdpii tiverovych zmlav alebo jej podobnych

Podnajomnik vyhlasuje, ze lehoty v bode 6., ¢l. VI. zmluvy povazuje za orientacné, a ze
vyvinie asilie na ich maximalne mozné skrétenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zjavnych, objektivnych, podndjomnikom
nesposobenych komplikacii, mézu lehoty v bode 6, ¢l. VI. zmluvy predlzit.

CL VIL
Podmienky prevadzkovania Sportovej haly

Podnijomnik vyhlasuje, ze Sportovi halu vybudovani na predmete podndjmu bude
prevadzkovat’ v sulade s touto zmluvou a vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi, a to vo
svojom mene, na svoj ucet, na svoje naklady a na vlastné nebezpecenstvo.

Podnajomnik bude novovybudovani Sportovu halu prevadzkovat pod menom ob¢ianskeho
zdruzenia DETI V SPORTE a bude jedinou opravnenou osobou na uzivanie predmetnej haly
a na poberanie uzitkov z jej prevadzkovania.



10.

Podnajomnik je opravneny uzivat aj zastavany a pril'ahly pozemok k stavbe a pril'ahlé
spevnené plochy Sportovej haly, a to vyluéne na ucely pristupu k stavbe Sportovej haly a pre
parkovanie motorovych vozidiel v ¢ase od 16.00 h. do 24.00 h.

Podnajomnik sa zavézuje nevyuzivat Sportovu halu na ucely, ktoré by boli v nestlade so
Skolskym poriadkom a. ktoré by boli spdsobilé narusit’ vychovno-vzdelavaci proces a mohli
by ohrozit mravnu vychovu deti. Podnajomnik sa zavédzuje Sportovi halu vyuzivat
a prevadzkovat vylucne na Sportové akcie a pripadne aj na kultarno-spolocenské akcie.
Podnajomnik sa zavidzuje kazdu zamyslanu kultGrno-spolocenskt akciu oznamit® dopredu
v lehote 10 dni ndjomcovi a ndjjomca ma pravo zamietnut' realizaciu akcie, ak by tato bola
v nesulade so Skolskym poriadkom.

Néjomca bude mat po vybudovani Sportovej haly pravo tato uzivat pocas vyucovacich dni
(pondelok az piatok) od 08.00 — 14 .00 hod. Najomca bude opravneny Sportova halu
v uvedenych dioch a ¢ase neobmedzene vyuzivat', priCom ju ale bude opravneny vyuzivat len
na Skolské Sportové a kulturno-spolocenské tcely. Po dohode s podnajomnikom ju bude moct
najomca vyuzivat aj mimo uvedeného casu, pricom ndjomca bude povinny svoj zaujem
oznamit’ podnajomnikovi minimalne jeden mesiac vopred, t.j. najneskor do konca prvého dna
kalendarneho mesiaca, ktory predchadza mesiacu, v ktorom ma ndjomca zdujem Sportovu
halu vyuzit mimo stanoveny cas. Najomca bude za vyuZzivanie Sportovej haly platit
podnajomnikovi sumu predstavujiicu redlne naklady na prevadzku Sportovej haly za cas,
pocas ktorého ju bude najomca vyuzivat. Podndjomnik bude najomcovi redlne naklady za
vyuzivanie Sportovej haly fakturovat' vzdy mesacne. Zmluvné strany sa dohodli, ze konkrétne
podmienky uzivania haly ndjomcom budd upravené osobitnou zmluvou medzi zmluvnymi
stranami a prevadzkovym poriadkom Sportovej haly.

Podnajomnik je opravneny a zaroven povinny prevadzkovat Sportovl halu pocas celej doby
trvania tejto zmluvy. V pripade, ak by chcel podnajomnik pocas doby trvania tejto zmluvy
prenechat’ Sportova halu do uzivania alebo prevadzkovania inej osobe, je najskor povinny
ponuknut’ jej prevadzkovanie ndjomcovi a az v pripade, ak by ndjomca nemal zaujem o jej
prevadzkovanie vo vlastnej rézii, ¢o musi podnajomnikovi oznamit’ najneskor do 60 dni od
obdrzania vyzvy podndjomnika, je podndjomnik opravneny prenechat prevadzkovanie
Sportovej haly tretej osobe za si¢asného zachovania zmluvnych podmienok.

Po uplynuti zdkladnej doby trvania podnajmu ma podndjomnik prednostné pravo na
predlzenie doby trvania podnajmu a d’alSie vyuzivanie predmetného pozemku.

Podn4jomnik je povinny svoj zdujem na predizeni zakladnej doby podndjmu oznamit
najomcovi najneskor 3 mesiace pred uplynutim zékladnej doby podnajmu.

Podnajomnik na vlastné néaklady zabezpeci poistenie Sportovej haly ajej materidlneho
vybavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v suvislosti s prevadzkovanim Sportovej haly bude
podnajomnik a osoby nim poverené (najmé jeho zamestnanci) opravnené vstupovat’ do arealu
Skoly, kde sa nachadza aj predmet podndjmu, na ktorom bude postavena Sportova hala.
Néjomca berie na vedomie, ze podnajomnik je opravneny pri prevadzke Sportovej haly
poskytovat’ sluzby aj verejnosti, a preto osoby vyuzivajuce tieto sluzby budu tiez opravnené
vstupovat’ do aredlu Skoly (nejedna sa o autd, tie su upravené v bode 3 tohto ¢lanku). Za
ucelom vstupu vsetkych tychto osob je ndjomca povinny umoznit’ v nevyhnutnom rozsahu
prechod cez ostatné priestory, ktoré ma v najme — areal Skoly a rovnako je povinny umoznit



ich prechod cez ostatné pozemky, ktoré ma v najme, a ktoré vedu k Sportovej hale v
nevyhnutnej miere.

11. Podndjomnik je povinny pocas celej doby trvania podnajmu udrziavat Sportova halu v
prevadzkyschopnom stave. Za tym ucelom je povinny vykonavat' vsetku adrzbu a opravy na
vlastné naklady.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomnik je opravneny umiestnit’ na exteriérové steny
Sportovej haly, ako aj v interiéroch Sportovej haly — na stenach, mantineloch a ostatnych
vhodnych plochach, reklamné bannery, ato s predchadzajicim sthlasom ndjomcu, pricom
ale pripadny nesuhlas moze najomca vydat iba v pripade, Zze by obsah reklam akéhokol'vek
druhu nezodpovedal podmienkam dohodnutym v ¢l. VII. ods. 4 tejto zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik bude prevadzkovat’ Sportova halu kazdy den
pocas doby trvania tejto zmluvy. Prevadzku Sportovej haly je vSak opravneny prerusit’ v
nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutnti dobu v nasledovnych pripadoch:

a) ohrozenie Zivota a/alebo zdravia osob, alebo majetku, a pri likvidacii tychto stavov;

b) pri pracach na Sportovej hale v stvislosti s jeho upratovanim, udrzbou, upravou alebo
opravami, pricom podndjomnik sa zavdzuje, ze beznt drzbu, bezné upratovanie a bezné
opravy bude vykonavat vzdy mimo vyucovacich hodin, resp. mimo hodin, kedy je
Sportovu halu opravneny vyuzivat na vyucovacie a iné ucely najomca;

c) pri odstavke prevadzky Sportovej haly v letnych mesiacoch na zaklade predchadzajicej
dohody s ndjomcom;

d) pozadovanych vseobecne zdvdznymi pravnymi predpismi alebo prislusSnymi organmi
verejnej spravy v ramci ich pravomoci vyplyvajucej zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov.

14. Ak ide o prerusenie planované (napriklad v suavislosti snie beznou udrzbou), oznami
podnajomnik tato skutoc¢nost’, ako aj predpokladané trvanie prerusenia najomcovi aspon desat’
(10) dni vopred. Ak je to mozné, podnajomnik zaroven oznami najomcovi predpokladany cas
opdatovného zahajenia prevadzky Sportovej haly, vzdy vSak najneskdr tri (3) pracovné dni
vopred.

15. Pod pojmom bezné upratovanie, beznd udrzba a bezné opravy sa rozumie najmi, nie vSak
vyluéne - upratovanie interiéru haly, t.j. umyvanie palubovky (ihriska), umyvanie dlazok
v Satniach, narad’ovni, vyprazdnenie odpadkovych kosov, vymena ziaroviek.

Cl. VIIL
Zanik a skoncenie podnajmu
1. Podndjomny vztah zanikne:
a) uplynutim doby trvania, ak sa zmluvné strany nedohodnii na jej prediZeni;
b) dohodou zmluvnych stran;
¢) odstupenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran z dovodov upravenych v tejto

zmluve;

2. Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:



a) podnajomnik napriek pisomnej vystrahe uziva pril'ahlé pozemky sluziace na vstup do
Sportovej haly alebo ak trpi ich uzivanie takym sposobom, zZe najomcovi vznika skoda
alebo ze mu hrozi zna¢na skoda;

b) podnajomnik neponukne ndjomcovi Sportovi halu na prevadzkovanie a prenecha jej
prevadzkovanie priamo tretej osobe;

¢) podnajomnik nepredlozi pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu Sportovej haly do
dvoch rokov (730 kalendarnych dni) odo dia podpisu tejto zmluvy.

Podnajomnik je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou brani alebo neumoziuje uzivanie predmetu podndjmu,
a tak brani vybudovaniu $portovej haly;

b) ak si tretia osoba uplatiiuje k predmetu podndjmu prava, ktoré st nezlaciteI'né s pravami
podnajomnika a nadjomca v primeranej lehote neurobi potrebné pravne opatrenia na jeho
ochranu alebo ak nie su jeho opatrenia Gspesné;

Odstapenim od zmluvy tato zmluva zanikd diom dorucenia pisomného oznamenia o
odstapeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade zaniku tejto zmluvy odstupenim od zmluvy podnajomnikom z dévodov uvedenych
v odseku 3 tohto ¢lanku zmluvy, je najomca povinny uhradit’ podndjomnikovi naklady na
stavebné prace pripadne d’alSie naklady uskuto¢nené v suvislosti s vystavbou Sportovej haly.

CL IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mo6zu zmluvné strany menit’ len vzajomnou pisomnou dohodou. Pripadné zmeny,
doplnky tejto zmluvy tvoria jej nedeliteI'nt sucast’.

Zmluva sa stava platnou diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, pricom
ucinnost’ nadobuda dei nasledujuici po dni jej zverejnenia..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti dorucované v suvislosti s touto zmluvou
si budu dorucovat’ posStou ako doporucentl zasielku na posledni zndmu adresu, pricom takto
doruc¢ované pisomnosti sa budli povazovat’ za dorucené aj v pripade ich neprevzatia druhou
stranou, a to v den ich vratenia odosielajicej strane.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych po dvoch vyhotoveniach obdrzi
kazda zo zmluvnych stran a jedno vyhotovenie obdrzi Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka.

Prava a povinnosti touto zmluvou blizsie neupravené sa riadia vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi.

Spory z tejto zmluvy sa zmluvné strany zavizuju prednostne riesit’ dohodou.
Neplatnost alebo nevykonatel'nost niektorého ustanovenia tejto zmluvy nebude mat za
nasledok neplatnost zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa dohodli, Zze neplatné alebo

nevykonatel'né ustanovenia sa nahradia novymi ustanoveniami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, sihlasia s nim
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.



V Bratislave, dna ......... V Bratislave, dna .........

Néjomca Podnajomnik



