CE 424/2014
07/133/2014

Zmluva
0 najme bytového priestoru

uzatvorend vV zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel”: Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
So sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
1CO: 603 201

DIC: 2020936643

V zastupeni:

Ing. Vladimir Bajan, starosta

a
Néjomca: OZ Pomoc ohrozenym detom, Centrum nadej
So sidlom: Mokrohajska ul. ¢. 3, 841 04 Bratislava
ICO: 31745679

V zastlpend:

Mgr. Adriana HavaSova, Statutarna zastupkyna

Clanok 1.

Predmet a Gicel najmu

. Predmetom ndjmu je bytovy priestor projektovo ureny ako byt, ktory je doCasne vynaty
Zbytového  fondu, nachadzajuci sa  vbytovom dome  supisné  Cislo
v Bratislave poschodie. Celkova vymera plochy predmetu najmu je 22,68 m2.

. Predmetny bytovy priestor bude ndjomca vyuZzivat ako krizové ubytovanie klientov
Obcianskeho zdruzenia pomoc ohrozenym detom. Priestor $pecifikovany v bode 1 tohto
¢lanku je uréeny maximalne pre 4 0soby.

. N4gjomca vyhlasuje, Ze mu je vzhladom na predchddzajuce uzivanie predmetu ndjmu
technicky stav predmetu najmu dobre znamy, v tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok 1II.

Doba najmu a vypovedné dovody

. Ngjomna zmluva je uzatvorena na dobu ur¢itd od 01. 04. 2014 do 31. 03. 2019
na zaklade rozhodnutia &. 3267/2014/0B-07/St, BF 29/2007 zo diia 30. 05. 2014.



2. Kukonceniu ndjmu pred uplynutim doby najmu moédze dojst dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zdovodov uvedenych vbode 3. a 4. tohto ¢lanku
V trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna Ilehota zacina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca  nasledujuceho  po doruCeni vypovede akonc¢i uplynutim
posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu,
ak najomca:

a) uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca prenechd bytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji bytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

4. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) organizacia zanikne,

b) bytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ nezabezpeCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené.

5.Po skonCeni najmu je nijomca povinny odovzdat predmet ndjmu v sposobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpoveda miere opotrebenia.

6. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu najmu,
zodpovedd ndjomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému
predmetu najmu pristup.

7. Najomca je povinny vypratat predmet najmu ku dinu ukoncenia zmluvy, alebo
ak prenajimatel’ odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od doruéenia odstipenia
najomcovi. Dévodom na odstipenie od zmluvy prenajimatelom je podla dohody
zmluvnych stran poruSenie €l. I ods. 2 a €l. IV ods. 2. Ak n4jomca tito povinnost’ nesplni,
prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci
nagjomcu je prenajimatel’ povinny ulozit do uschovy a ak 0ne najomca neprejavi
zadujem do 3 mesiacov, alebo ak v tejto lehote nijomca neprevezme povinnost’ platit’
uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci najomcu predat za obvyklu cenu.
Pri predaji postupuje prenajimatel primerane podla § 737 a nasl. Obcianskeho
zakonnika. Prenajimatel ma pravo na nahradu nakladov spojenych s predajom.
Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvySni Cast’ sumy utfZenej
za predaj jeho veci vydd najomcovi, len ¢o ho o to poZiada.

Clanok TIIL

Vyska ndjomného a spdsob platenia

1. Vyska tihrady za prenajimany predmet ndjmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v sume 45,93 €/mesiac. N4jomca uhradu za prenajimany predmet
najmu plati na et fondu oprav vedeny v Prima banke Slovensko, ¢. uctu
9416624002/5600, VS 422333.



. Mesacna zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepla a teplej uzitkovej vody,
studenej vody, vytah, OLO, osvetlenie, zrazkovd voda, upratovanie) vo vyske
67,32 €/mesiac je stanovend v zmysle zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni
neskorSich predpisov upravujucich dodavky tepla, teplej vody, vodného a stocného.
Néjomca uhrady za sluzby plati na ucet sluzieb vedeny v Prima banke Slovensko,
¢. uctu 9416620001/5600, VS 422333. Pocet ubytovanych oséb nesmie byt vyssi ako bol
dohodnuty v ¢l. L., ods. 2.

. Najomca je povinny platit’ uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohové platby
za sluzby vo vyske podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku v celkovej sume 113,25 € mesacne, vzdy
do 15. dna prislusného mesiaca podl'a rozpisu platieb, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
0 najme.

. Uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohové platby za sluzby je najomca povinny
platit’ vo vyske podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku celkom v sume 113,25 € v lehote splatnosti
podla bodu 3 tohto ¢lanku. Ro¢nad thrada zaloh za sluzby je vyuctovatelna a bude
rozuctovana po ukonceni zuctovacieho obdobia prislusného kalendarneho roku do 30. 09.
nasledujuceho roku. Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od dorucenia vyacétovania
Nnajomcovi.

. V pripade neuhradenia mesacnej platby v stanovenej lehote splatnosti podl'a bodu 5 tohto
Clanku je prenajimatel’ opravneny uctovat najomcovi urok z omeSkania vo vyske
dvojnasobku zékladnej Grokovej sadzby ur¢enej NBS platnej ku ditu omeskania.

. Spravca méze zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi (dodavka tepla
ateplej uzitkovej vody, studenej vody, vytah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda,
upratovanie) iba vtedy, ak doéjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvyseniu cien od
dodavatel'ov.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek zmenit’ vysku najmu.

Clanok IV.

Podmienky prendjmu

. Ngjomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uZzivat’ obvyklym spdsobom na ucel

dohodnuty v ¢lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZzivania priestoru po dobu dlhsiu ako

30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit’

prenajimatela s uvedenim dovodov jeho nevyuZivania alehoty opédtovného zacatia

vyuzivania.

. N4jomca nesmie bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a vykonavat’ stavebné pravy

a prestavbu Vv prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urcenie alebo vyuzivat' ho

k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Najomca sa zavizuje nahlasit’ mestskej Casti Bratislava - Petrzalka vSetky zmeny tykajuce

sa najomného vztahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidéacie alebo konkurzu

a pod.).

. N4jomca sa zavizuje:

a) prevadzka bytovych priestorov nebude ruSit no¢ny klud, najomca bude
dodrziavat’ domovy poriadok,

b) akékol'vek naklady na opravu suvisiacu s prevadzkovanim sa najomca zavizuje
uhradit’ na svoje naklady,



c) neodkladne nahlésit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,
d) umoznit prenajimatelovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
pisomné poziadanie obhliadku prenajatych nehnutel'nosti,
e) vznik Skody bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka, s. r. 0., ktorych povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spisu a potvrdia zapisnicu o Skodovej udalosti,
f) pri zmene poctu os6b byvajucich vbyte ndjomca tato skutoCnost’ oznami
prenajimatel’ovi do 30 dni od jej vzniku.
5. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' ndjomcovi neruseny a nepreruseny vykon jeho prav
spojenych s ndjmom bytového priestoru.
6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu bez ohl'adu na pévod ich vzniku.

Clanok V.

Bezpecnostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bezpecnost’ a ochrana zdravia
pri praci (BOZP)

1. Najjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vsSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoziarnymi predpismi
aktudlne platnymi na tUzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody
na majetku alebo Zivote a zdravi osdb.

2. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpe¢ovat' BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

3. Najomca ako prevadzkovatel predmetu nimu preberda na seba zodpovednost’
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiuceho sa v predmete ndjmu.

Clanok VL

ZavereCné ustanovenia

1. Zmluva sa mdze menit alebo dopliovat vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho ¢ast) su neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo nelc€innost nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast’)



novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

4. Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné, ucinné a vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednu zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama a oznamenda zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju si pisomne
oznamovat' kazdia zmenu adresy bez zbytocného odkladu. DoruCovanie ndjomcovi
je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu najomcu priamo
V predmete najmu podl'a zmluvy.

5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

6. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
s tym, Ze pravne vztahy zmluvnych stran sa podla ich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 04. 2014. Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach —
jedno vyhotovenie pre najomcu, jedno vyhotovenie pre spravcu Bytovy podnik Petrzalka,
s.r. 0., Haanova 10, 852 23 Bratislava a dve vyhotovenia pre prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruji ich vol'u a zavédzuju sa ich dobrovolne plnit. Sucasne
zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zaklade platnych pravdivych
udajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

8. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zo dia 05. 08. 2014 spisana
JUDr. Milosom Kaanom, notdrom so sidlom v Bratislave.

V Bratislave dna 05. 08. 2014

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajimatela
Priloha

Rozpis mesac¢nych zalohovych tthrad
Notarska zapisnica spisana dna 05. 08. 2014 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom
v Bratislave



