Zmluva o najme nebytovych priestorov

08 -74-2014
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Zakladna Skola
Holi¢ska 50, 851 05 Bratislava
zastupeny: Mgr. Jozef Varga, riaditel

ICO: 31780491

DIC: 2020981699

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo &tu: 9400956002/5600

Variabilny symbol: 08742014

(dalej len ,prenajimat¥)

Zria dovatd’ ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (ttu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a
Najomca: Dansovia, s.r.o.

Krasnohorska 3, 851 07 Bratislava
zastupeny: Jan Durov¢ik - konateP

ICO: 36833100

DIC: 2022442356

Bankoveé spojenie:.

Cislo Gtu:

registrovany: v Obchodny register OS Bratislavel £,47905/B
(d’alej len ,najomca”)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-PetrZzalk&. 524 zo da 24.06.2014, ktorym sa sclivge prenajom nebytovych
priestorov — v objekte zakladnej Skoly Haslka 50, 851 05 Bratislava, ako pripad hodny
osobitného zreta poda § 9a ods. 9 pism.c) zakothal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov pre t&né akadémiu Dansovia s.r.0., Krasnohorska 3, 851 07
Bratislava, €O: 31780491.



Cl 1.
Predmet najmu

. Prenajimatk prenechava a najomca prebera do najmu nebytoeét@ry o celkovej
vymere 409,0 1, (v bloku B1, prizemie) v objekte Zakladnej Skdtplicska 50,
851 07 Bratislava, na pozemku part642, sug. 3159 v k.U. Petrzalka, zapisanej na
LV ¢. 4550 v prospech vlastnika: Mestsied’ Bratislava-PetrZzalka.

. Predmet ngmu bol zr#ovatd’om zvereny do spravy prenajiméaiei protokolom
¢. 05/08/2012 zoith 30.11.2012.

. Predmet najmu je bliZzSie zobrazeny v sttuan nakrese, ktory tvori prilohul tejto
zmluvy ako jej neoddelital s&ag’.

CL 1.
Uéel najmu

. Najomca je opravneny uzit/goredmet najmu uvedenyQl. ., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiarto, za Gelom vywovania
a nacvtovania tancov, ako aj na kancelarskely.

CL. 111
Doba najmu

. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dabditd od 01.09.2014 do 31.12.2024sulade
s uznesenim Miestneho zastupstea mestskajasti Bratislava-Petrzalka524 zo da
24.06.2014.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtréyzickou prehliadkou

priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwvania ndjomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné

nedostatky predmetu ngmu obsiahnuté v tomto podokbudd odstranené
v dohodnutej lehote.

ClLIV.
Najomné

1. Prenajimatka najomca sa dohodli na cene za uZivanie predn@gou poda tejto
zmluvy za 9,00 €/m2/rok¢o pri vymere 409 r predstavujeciastku celkovo
3681,00 €/rok

. N4jomné bude najomca uhradza mesénych splatkach vo vySkeg06,75 €na et
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s.¢islo &tu: 9400995001/5600, VS
08742014a to vzdy do 10.1th prisluSného kalendarneho mesiaca.



3. Za daé uhrady sa povazuje tlepripisania Uhrady najomného na bankowetu

1

3.

prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.s.,¢islo tu: 9400995001/5600,
variabilny symbol: 08742014

. V pripade, Ze najomné nebude zaplatené v sgras&e ( vySka najomného +

valorizatny rozdiel) a v dohodnutej lehote, alebo v lehotedenej potha vyzvy
uvedenej v ods.5 toht&lanku, zavazuje sa najomca zaplaprenajimatBovi
zmluvnua pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej sumyn® az do tla zaplatenia.
Prenajimate je opravneny zmetii vySku namu dohodnutd v tomt@lanku
v nasledujucom kalendarnom roku nasledovne: vysk@nmého sa kazdatoe
zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajucealenkiarneho roku o lko
percent, kbko je medzirond miera inflacie merané indexom spotrdisikgch cien
zverejnena Statistickym Gradom SR. Valorizacia méého sa prvykrat uplatni s
G¢innog’ou od 01.04.2015. Valorizay rozdiel oproti predchadzajucemu roku bude
najomca povinny zaplatina zaklade pisomnej vyzvy prenajinfate Do doby
dorwenia tejto vyzvy plati ndgjomca najomné vo vySke ako predchadzajuci
kalendarny rok.

Cl. V.
Uhrada energii spojenych s najmom nebytovych priestov

. Uhradu nékladov za energie spojené s uzivanim aefst priestorov uhradza
najomca vovyske 7393,32 €/rok ato vzdy po splatkach messe do 10. dia
prislusného kalendarneho mesiaca vo vysSke 616,11 m@siac, stym Ze
vyuétovanie za jednotlivé druhy energii asluzieb sa kstoéni na zaklade
skutoénej spotreby raz roéne.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade d&ae& s platenim ndjomného a platby
za energie a sluzby si mézu uplédtnarok na uroky z omeskania vo vySkéeurej
nariadenim viady. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia
Obchodného zakonnika.

Prenajimaltgje opravneny zmetiivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak dbjdezkysSeniu cien od
dodéavatéov tepla, teplej vody, vodného a &eého, elektrickej energie a plynu.

Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyGl. |, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél,

umoznt’ najomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezpat mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a ¥as poskytovangjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtouwaral



b)

Prenajimatkje opravneny:

poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnhymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymt@elom je opravneny vyzadotgristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy #mpmosti najomcu,

vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajusdaiiase najomcu.

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesermoprahajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva’ predmet ngjmu s riadnou starostlivos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt#ch posSkodenia alebo zw®inia,

oznami prenajimatkovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimateé a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

pisomne oznaniiprenajimatiovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov tykaju
sa ngjomcu,

odovzd& predmet niajmu po skoéeni najmu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vk na zaklade pisomného
suhlasu prenajimata.

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu pratdp. Ndjomca mobze
pozadové Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praadgi sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethpredmet ndjmu, ato anria®’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypé¥i d'alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobomtaait’, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spésobené kradeiwau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplice)z predpisov o ochrane
zdravia abezpmmosti pri praci, o ochrane majetku, z hygienickygredpisov
a poziarnych predpisov.

Najomca sa zavazuje nahkagirenajimatbovi vSetky zmeny udajov a skwtwosti
tykajucich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestap do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Najomca sa zavazuje, Ze :



a) prevadzkou nebytovych priestorov nebudetragtny ki'ud,

b) pisomne oznami riaditevi skoly, kto zo zamestnancov disponujédmi a v pripade,
Ze Kuce v dbsledku konania zamestnancov resp. kradekajzimé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjperymenu vioziek a potrebny pet K'icov pre vSetkych
opravnenych drzit@v kr'acov,

c) neodkladne oznami potrebu oprav prenajiiate inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako ajpwp slvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( ho&anie a pod. ),

€) umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

f) zodpoveda za bez@eos’ a ochranu zdravia pri préci s technickymi zariaaiem
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

g) na svoje naklady zabezpievykondvanie revizii vyhradenych technickych zdeiai
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstna vlastné naklady
a prenajimati®ovi dorwi kdpie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamisvge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnosti¢aaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologitkyrariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vSetky poSkodenia hndgimca z vlastnych prostriedkov,

i) v pripade poSkodenia priestorov nezavineného praagfom, nema prenajimdte
povinnos' poskytnd nahradné priestory.

J) vznik Skody bezodkladne oznami prenajintiate, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,

k) nebude poskodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiaktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasolayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposailadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

l) zabezpéi pouwenie o zakaze vjazdu sukromnych motorovych vozidieéntov
a zamestnancov do arealu skoly,

m) zabezpéi dodrziavanie zakazu fsnia svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly,

n) na vlastné naklady zabezpeupratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolmych priestorov s ostatnymi ndjomnikmi v budove

0) v pripade zaujmu o pouzivanie t@ahu si na vilastné naklady zabedpeevizie
a opravy vyahu.

10.Najomca vyhlasuje, Ze po uk@ni najmu si nebude narokavaahradu vydavkov
nim vynaloZenych na zhodnotenie predmetu ngjmu.

Cl. VII.
Skon¢enie najmu

1. Prenajimatka ndjomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.



2. Prenajimaleméze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:
a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore sluvou a na iny &el, nez bol
dojednany #. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dihSiu ako 60 dni newauhebytovy priestor bez zavaznéeho
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ngjomca o viac ako jeden mesiac gnegiatenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy priedab@mjehocas’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméise
e) ak najomca nevykond svoje povinnosti vyplygajao zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajuacigbravnych predpisov,
f) ak najomca, alebo osoby ktoré s ninvajii predmet najmu, alebo ktorym
umoznil vstup do prenajatych priestorov napridkompmnému upozorneniu hrubo
porusuju prevadzkovy poriadok prenajinfate

Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spbésobildprevadzkovécinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

s uzivanim priestoru spojené fatlanku VI tejto zmluvy.

Prenajimalemb6ze okamzite odstipiod zmluvy, ak je najomca v omeskani s platenim
najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uztvanédmetu najmu pdd clankov

IV aVtejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatl vec alebo trpi uzZivanie veci takym spdsgbZe prenajimafevi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna hmotna Skoda.

Vypovedna lehota je jednom&sa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorgeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny vyprataa odovzdé predmet najmu kurai ukortenia zmluvy, ak
prenajimate od tejto zmluvy odstupi tak do 15 dni od df#mia odstupenia od ndjomnej
zmluvy prenajimatovi. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti jeermjimaté
opravneny pozadovanajomné ako i platby za poskytnuté plnenia v stanej vyske a to
az do fyzického odovzdania vyprataného predmetonmdgajomcom prenajimdiavi. Ak
najomca neodovzda predmet najmu po skan najmu v dohodnutom termine, vznika
prenajimatiovi pravo vstupi- otvorit’ a vypraté tento priestor ako aj zamedzanoznosti
dalSieho vstupu najomcu do predmetu namu ato ndadg nijomcu. Najomca
podpisom tejto ndjomnej zmluvy potvrdzuje suhlatakymto postupom zo strany
prenajimatéa. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokutery&ke 35,- € za kazdy aj
zataty dei omeSkania za nesplnenie si tejto povinnosti.



Cl. VIII.

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu mehalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vEahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslygnymi
ustanoveniami Qbianskeho zakonnika, zakona@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi vah k predmetu aclu tejto zmluvy.

3. Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiane vtedy, ak :

a) sa dorguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strimoya bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranmamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranouwprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresét nezastihnutynamn dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu sigitai, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v ésmich (8) vyhotoveniachzde s platn@®u originalu,

z ktorych zri@’ovatd’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimigenajomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

6. Prenajimatka zrialovatd’ ako povinna osoba v zmysle §-u 5a zak&24a1/2000 Z.z.

o slobodnom pristupe kinforméciam v zneni neskbr§bredpisov zverejni tuto
zmluvu na svojej webovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu zmluvnych stran &idnog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Bratislava, da ............... Bratislavand .................
Mgr. Jozef Varga Jaburovéik
prenajimaté najomca

Bratislava, da..............

Vladimir Bajan
starosta

Priloha:¢.1 situ&ny nakres s vymerou plochy



Priloha &. 1

dmm.w 0 nebytovom priestore — pddorys prenajatej plochy
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Priloha &. 1.2 : Udaje o nebytovom priestore — legenda k pddorysu prenajatej plochy

OZN | Néizov miestnosti P';‘";"“
101 | Ugebiia 65,61
101 | Ugebtia 65,61
101 | Ukebiia _ 65,61
104 | Uebtia 65,00
102 | Kabinet 21,20 -
102 Kabinet 21,20
103 | Chodba 63,50
105 |Predsiefi chlapci  ~ |4,92 :
106 | WC chlapci 11,91
107 | Upratovagka 2:70
108 | Predsieti dievata 6,00
109 | WC dieveata 15,74
Spolu 409,00




