Material do operativnej porady starostu

Urbanisticka Studia:

Ziadatel: Popper Capital, s.r.o., Dvotfdkovo nabrezie 10, Bratislava a INLOGIS V, s.r.0.,
Karadzi¢ova 12, Bratislava

Obstaravatel’: Popper Capital, s.r.o., Dvotakovo nabrezie 10, Bratislava a INLOGIS V, s.r.0.,
Karadzi¢ova 12, Bratislava

Nazov : urbanistické stadia zony ¢asti celomestského centra v MC Bratislava-Petrzalka

Popis: Ziadatel' poziadal o stanovisko k urbanistickej $tadii (US) zény &asti celo-

mestského centra v MC Bratislava-Petrzalka. US je rieSend v 2 variantoch a je tzemno-

planovacim podkladom pre zmeny a doplnky UPN hl.m.SR Bratislavy a UPN Z CMC v MC

Bratislava - Petrzalka.

Riesené Uzemie o rozlohe cca 100 ha sa nachadza v MC Bratislava-Petrzalka, v
priamom kontakte s tokom Dunaja, medzi Starym a Pristavnym mostom, v zastavanom uzemi
mesta aje v sucasnosti takmer neobyvané (az na 2 objekty rodinnych domov). Je tu
lokalizovanych niekolko vyrobnych a skladovych prevadzok, ¢ast’ aredlov je opustenych.
Cast’ izemia zabera Zivelne organizovana zahradkarska osada, ktoré je funkéne nezlugitelna s
budticim priestorom pravobrezného centra mesta.

Hlavnym cielom rieSenia US je aktualizicia ndvrhu rieSenia pravobreznej Gasti
celomestského centra ako novozalozenej Struktury so zohladnenim vztahu k ideovo,
kompozi¢ne a prevadzkovo nadradenym prvkom, menovite k vodnému toku Dunaja, k
lavobreznému celomestskému centru (zona Pribinova), k dominante hradné¢ho vrchu s
bratislavskym hradom, ako aj vztahu k dopravnym koridorom troch mostov, dialnice a k
jestvujucej sidliskovej zastavbe Petrzalky.

Navrh urbanistickej koncepcie zony vychadza z koncepcie UPN Z CMC, pri¢om US ju
d’alej rozvija, aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja uUzemia
s koncepénymi dlhodobymi zamermi mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investiénymi
aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia individualnych a verejnych zaujmov v kontexte
vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym pozemkom.

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného centrdlneho mestského
prostredia, s cielenym zastipenim mestskych funkcii — administrativa, byvanie, kultara,
verejna sprava aind obcianska vybavenost. Tieto funkcie st doplnené sidelnou, hlavne
parkovou zeletiou, reflektujiicou prirodné zazemie zelene dunajskych luhov. Zastavba bude
doplnena oddychovymi a §portovymi plochami pre vSetky vekové kategorie.

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené izemie stanoveny rozvoj novej casti
mestského centra, ktoré bude vd’aka pestrému zloZeniu funkénych ploch vyuzivané pocas
celého dna. Polyfunkéna Struktira s vhodnym podielom byvania by mala zabezpecit
prirodzené zapojenie uzemia do Zivota Bratislavy. Zéna CMC je cez rieku Dunaj v kontakte s
historickym centrom Bratislavy, s dominantou bratislavského hradu, ako aj formujucim sa
novym lavobreznym centrom okolo nového Narodného divadla a zony Pribinova. Pre
optimalne fungovanie tohto centra je vSak nevyhnutné pesSie a dopravné (MHD) prepojenie
zony s MC Petrzalka.

Popis rieSenia organizacie izemia
RieSené tizemie je z hladiska polohy, prevadzky a funkéného vyuzitia rozdelené na 3 Casti,
vid’ schéma nizsie:




Schéma

|

Vychodné
uzemie

Sustekova Ul

Komplexny urbanisticky navrh — variant 1

Centralne uzemie - verejny park prepdjajuci priestor dunajského nabrezia a Einsteinovej
ulice je obklopeny mestskou blokovou zastavbou, ktorej intenzita je gradovana od nabrezia
smerom k Einsteinovej ul., nasledovne:



+ pozdiz Einsteinovej ul. je navrhnutd intenzivna zastavba celomestskej vybavenosti
administrativneho charakteru ako bariéra od Einsteinovej s metropolitnou dominantou
* v strednej Casti zOny je navrhnuté zmieSané Gizemie byvania a celomestskej vybavenosti
s va¢s$im zastlipenim byvania, pri€om intenzita zastavby je niz8ia ako pri Einsteinove;j
ul.
* v ndbreznom pdsme zOny prevazuje byvanie doplnené obcianskou vybavenostou
formou otvorenej blokovej zastavby smerom ku Dunaju. Intenzita zastavby je tu
* nabreZzie Dunaja je rieSené ako kl'udové zona s ndbreznym parkom (inundaéné uzemie)
Vychodné uizemie
* polyfunk¢na zastavba mestského charakteru
JuZné izemie
* uzemie popri Einsteinovej ul.(juZzne) funkéne nadvézuje na charakter existujucej
zastavby pozdiz Einsteinovej - objekty celomestskej vybavenosti
* Uzemie za Zelezni¢nou tratou (uZ v sidliskovej zastavbe Petrzalky) - zmieSané (izemie
byvania a celomestskej vybavenosti s va¢S§im zastupenim byvania.
Na centralny park nadvédzuje celomestska vybavenost — objekty kultGrno-spolocenskych
zariadeni a verejnej spravy. Celd zona je rieSend formou polootvorenych mestskych blokov,
doplnenych kvalitnou vnutroblokovou zelefiou. Verejné priestory — ulice a namestia st
navrhnuté tak, aby na nich bol dostato¢ny priestor na zelené aleje. Parkovanie je v tomto
variante rieSené¢ hlavne pod uroviiou terénu. Na nédbrezi je navrhnuty park s dopliujicou
Sportovo rekreacnou vybavenostou — nové Lido — letné kupalisko pripominajiice byvalé
bratislavské Lido, pristavisko lodi.
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Centralne tizemie - centralny park je orientovany pozdiZnou osou na Most SNP a prepajajtici
priestor dunajského nébrezia a dominanty celomestského centra s namestim. Park je
obklopeny mestskou blokovou zastavbou, ktorej intenzita je podobne ako vo variante 1
gradovana od nabrezia smerom k Einsteinovej ul., nasledovne:
* pozdiz Einsteinovej ul. je navrhnutd intenzivna zastavba celomestskej vybavenosti
administrativneho charakteru
* v strednej Casti zOny je navrhnuté zmieSané izemie byvania a celomestskej vybavenosti
s va¢sim zastupenim byvania, priCom intenzita zastavby je nizSia ako pri Einsteinove;j
ul.
* v nabreznom pasme zoOny prevazuje byvanie doplnené obcianskou vybavenostou.
* nabrezie je rieSené ako kl'udova zoéna s nabreznym parkom.
Vychodné uizemie
* polyfunkénd zastavba mestského charakteru
JuZné izemie
* Uzemie popri FEinsteinovej ul.(juzne) funkéne nadvdzuje na charakter existujucej
zastavbu pozdiz Einsteinovej - objekty celomestskej vybavenosti
* Uzemie za zelezni¢nou trat'ou (uz v sidliskovej zéstavbe Petrzalky) - zmieSané tizemie
byvania a celomestskej vybavenosti s va¢$im zastupenim byvania.
Na centralny park nadvézuje celomestska vybavenost — objekty kultarno-spolo¢enskych
zariadeni a verejnej spravy. Atraktivne je rieSenie vzajomnej previazanosti verejnych
priestorov, ktoré tvoria hlavnu kostru mestskej urbanistickej Struktiry spolu s parkom a
nabrezim. Verejné priestory — ulice a namestia st navrhnuté tak, aby na nich bol dostato¢ny
priestor na zelené aleje. Parkovanie je v tomto variante rieSené hlavne pod terénom a
¢iastocne ako parkovanie popri komunikéciach.
Cela zobna je rieSend formou polootvorenych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou
vnutroblokovou zelenou.
Na nabrezi je navrhnuty park s dopliiujucou Sportovo-rekreacnou vybavenostou
a vel'kym pristavom pre rekreacné plavidld, na pristav bude nadvdzovat’ potrebna obc¢ianska
vybavenost'.
Riesenie nadvizuje na existujice prirodné prostredie v okoli zony a urbanisticky ho
pozdvihuje a doplina.

Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej struktiry v oboch variantoch su verejné priestory

V zone a ich vzajomna previazanost’:

namestie - predpolie metropolitnej dominanty,

bulvar "ZariSova" - zaclenenim elektricky do uzemia potencidl atraktivneho

mestského bulvaru s moznost'ou prediZzenia az do vychodného tizemia,

verejny park (var. 1) - v osi nového Narodného divadla na 'avom brehu Dunaja,
hlavné namestie (var. 2) - v osi nového Narodného divadla na 'avom brehu Dunaja,

priestorovo prepojené v centralnym parkom,

centralny park (var. 2 ) - v smerovani kompozi¢nej osi na Most SNP,

office-park - plochy parkovej zelene v zistavbe pozdiz Einsteinovej ul.,

- "pesia zéna" (var. 1) - pesie pozdizne prepojenie so zeletiou,

piazze - drobné namesti¢ka v blokove;j strukture,

nabreZzny park - nabrezie Dunaja medzi Starym mostom a Mostom Apollo s

doplnkovymi funkciami pre Sport a relax,

- nabreZna promenada - priestorové rozsirenie "hradze" o pesi chodnik (oddeleny od
cyklotrasy).



Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy
Priemet ndvrhu do Zmien a doplnkov je spracovany zndzornenim navrhovanych zmien do
vyrezov z vykresov, ktorych sa prisluSna zmena tyka.

A. Platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy
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B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov pre variant 1
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Navrhované funkéné vyuZzitie:
- obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201) - rozvojové
uzemie,
- zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti (501) - rozvojové uzemie
- parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110) - rozvojové tizemie
- ostatnd ochrannd a izolacna zelen (1130 ) - rozvojové tizemie
- korekcia tvaru urbanistickych sektorov pozdiz Jantarovej ul. podla planovanej trasy
NS MHD.
V rieSenom uzemi ostava aj oznaCenie kéd S, ¢o znamena Ze na tomto uzemi je
spracovana a schvéalend uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsicho stuptia (UPN Z).

C. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov pre variant 2
Graficka ¢ast’ — vyrez z vykresu €. 2.2 Regula¢ny vykres
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Navrhované funkéné vyuZzitie:
- obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201)- rozvojové
uzemie,
- zmieSan¢ Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti (501) - rozvojové uzemie
- parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (1110) - rozvojove tizemie
- ostatnd ochranna a izolac¢nd zelen (1130) - rozvojové izemie
- korekcia tvaru urbanistickych sektorov pozdiZ Jantarovej ul. podl'a planovanej trasy
NS MHD.
V rieSenom Uzemi bude aj oznacenie kod S, ¢o znamend Ze na tomto uzemi je
spracovana a schvalena uzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN Z).



