Zmluva o najme nebytovych priestorov

08 -77-2014
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zakladna Skola
Tupolevova 20, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Miroslav Cisér, riadite I’

ICO: 31754961

DIC: 2020916095

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo ttu: 9401103001/5600

Variabilny symbol: 08772014

(d’alej len ,prenajimat¥)

Zria d’ovatel ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gtu: 1800599001/5600
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Zapadny distrikt Evanjelickej cirkvi a.v. na Slovensku
Nam. SNP 5, 960 66 Zvolen

zastupeny: Mgr. Milan Krivda, distriktualny biskup

PaedDr. Vladimir Danis, diStriktuéalny dozorca

ICO: 31933475

DIC: 2021347328

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo &tu: 970005003/5600

registracia: vypis z registra SU SR ,cirkevna oizgacia
(d’alej len ,najomca”)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-PetrZzalka¢. 519/2014 zo #h 24.06.2014, ktorym sa schivge prenajom
nebytovych priestorov — v objekte zakladnej Skolypdlevova 20, Bratislava, ako pripad
hodny osobitného zrdie poda § 9a ods. 9 pism.c) zakotal38/1991 Zb. o majetku obci
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v zneni neskorSich predpisov pre Zapadny distrikarngelickej cirkvi a.v. na Slovensku,
Nam.SNP 5, 960 66 Zvoler;D: 31933475.

Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 08sr20 OZ a § 3 zakona
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarzneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava a najomca prebera do namu nebytoestpry o celkovej
vymere 427,11 fv bloku B3, B2, Al, nachadzajlice sa v objekte Zfpdlevova 20,
Bratislava, sug.1010 na pozemku patc3193 v k.U. Petrzalka , zapisany na £V4550
v prospech vlastnika: Mestsk&ags’ Bratislava-Petrzalka. Zarorena zéklade tejto
najomnej zmluvy je najomcovi umoznené vyu¥ijadalei v predmetnom objekte ZS
Tupolevova 20, Bratislava na stravovanie ziakovcitelov SkoOl v zria’ovatd’skej
pdsobnosti ndjomcu, ako aj vyuZfvarechod do jedalne cez chodbu Satni ZS a vestibul.

2. Predmet najmu bol zriovatdom zvereny do spravy prenajimiadei protokolom
¢. 10/08/2012 zoith 30.11.2012.

3. Predmet najmu je blizSie zobrazeny v situem nakrese, ktory tvori priloh&l tejto
zmluvy ako jej neoddelital s&ag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzity@redmet najmu uvedenyGl. |., bod 1 tejto zmluvy v stlade so

vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to &doin vychovno-vzdelavacieho procesu
v Skolach v zridovatd’skej posobnosti ndjomcu. Zardvprenajimatk berie na vedomie, Ze

v predmete ndjmu maju Skoly v ztiavatd’skej posobnosti ndjomcu sidlo.

Cl. 1.
Doba najmu

1. Ndomna zmluva sa uzatvara dobu uréiti od 1.07.2014 do 30.06.202¢ sulade
s uznesenim Miestneho zastufstea mestskefasti Bratislava-Petrzalk& 519/2014 zo
dna 24.06.2014. Tymto sa rusi najomna zmiva0/2009 zo tia 30.6.2009 a jej dodatku
¢. 1. zo dha 5.11.2010.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajingthgzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivadjanmcovi vyhotovi prenajimate
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnarstr Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstramvet@éhodnutej lehote.



ClL. V.
Najomné

. Prenajimatk a najomca sa dohodli na najomnom za uzivanienpead najmu pokh tejto
zmluvy vo vyske 1,20 €/m2/rokgelkovo vo vySke 512,53 €/rok.

. Ra¢né najomné vo vysk&12,53 €/rok bude najomca uhradzgednorazovo na det
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s.¢islo &tu: 9401103001/560@ to vzdy
k 30.1. prislusného kalendarneho roka.

. Alikvétnu ¢iastku z racného ngjomnéhaa obdobie od 1.07.2014 do 31.12.2014
vySke 256,26 € uhradi najomca jednordzovo do 30 dni odia cpodpisu zmluvy
zmluvnymi stranami.

. Za de&n Uhrady sa povazuje tlepripisania Uhrady najomného na bankovyeta
prenajimatéa: Prima banka Slovensko, a.s.¢islo Wtu: 9401103001/5600, variabilny
symbol: 08772014.

. 'V pripade, Ze nagjomné nebude zaplatené v spray8ke\vySka najomného + valorizey
rozdiel) a v dohodnutej lehote, alebo v lehote evejl podla vyzvy uvedenej v ods. 6
tohto ¢lanku, dohodli zmluvné strany zmluvnu pokutu vo keg/®,05 % z dlznej sumy za
kazdy d& omeSkania.

. Prenajimate je opravneny pinuc 1.1.2015 zmetivySku ndjomného dohodnutu v ods. 1
tohto ¢lanku pre kalendarny rok o valorizgy rozdiel nasledovne: vySka najomného
dohodnutd v ods. 1 tohtdanku sa kaZzdokme zvySuje oproti vySke dohodnutej v ods. 1
o to’ko percent, ktko je medzirdna miera inflacie merana indexom spotredlskgch cien
zverejnena Statistickym Uradom SR. Valokiza rozdiel oproti predchadzajicemu roku
bude ngjomca povinny zaplafprenajimatiovi na zaklade pisomnej vyzvy prenajiniate
v lehote uvedenej v tejto vyzve; vyzvu je prenagigh@ovinny zaslé najomcovi najneskoér
do 30.6. prislusného kalendarneho roku. Do dobwd@mia tejto vyzvy plati najomca
najomné vo vySke ako za predchadzajuci kalenday r

Cl V.
Uhrada energii spojenych s najmom nebytovych priestov

. Najomca bude uhradgZames&né naklady za energie spojené s uzivanim nebytovyc
priestorov vo vysket50,-€vzdy do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca nacat
prenajimatela.

.V pripade omeSkania Uhrady nakladov za sluzby reagjimaté pravo uplatrti si Grok
z omeSkania pd@ 8 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vlag§7/1995 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov.

. Prenajimate je opravneny zmetiivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi po
predchadzajucom pisomnom suhlase najomcu v pripagéay pravnych predpisov alebo
ak déjde k zvySeniu cien od dodavate tepla, teplej vody, vodného a&tého,
elektrickej energie a plynu.



Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

1. Prenajimatkje povinny:
a) odovzda predmet najmu uvedenyGl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednanyél,
b) umoznt’ najomcovi uzivé predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zauduv
a zabezp#t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
c) riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

2. Prenajimatkje opravneny:

a) poverenymi osobami vykonav&ontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom, v sulade s ustanoveniami zmluvy dalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymtéelom je opravneny vyZzadowaristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy Zmpmosti najomcu,

b) vykona” stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagagredmetu najmu pas
trvania tejto najomnej zmluvy po predchadzajucoimase najomcu.

3. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenonprenajatych
priestorov.

4. Ndjomca je povinny:

a) uziva’ predmet najmu len na¢él dohodnuty touto zmluvou, zménidohodnuty del
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

b) uziva® predmet najmu s riadnou starostlivog tak, aby sa&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila mozntgeho poSkodenia alebo zZenia,

c) oznamt’ prenajimatbovi bez zbyténeého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon&' prenajimatt a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

d) pisomne oznaniiprenajimattovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tylkagh
sa ngjomcu,

e) odovzd& predmet ndjmu po skéeni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliaénut
na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklgdsomného suhlasu
prenajimatéa.

5. Ngjomca nie je opravneny vykondvstavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenafamalMdjomca méze pozadava
Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu n&muwtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajithate v tomto suhlase zaviazal uhratlieto
naklady.

6. Ngjomca nie je opravneny prenethmedmet najmu, a to anas’ prenajatych priestorov
do podnajmu alebo vypaky d’alSim tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimdta a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobaiazi’, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajfmaPeenajimatezarovés na zaklade tejto
najomnej zmluvy suhlasi s podnajmom alebo vygaii priestorov, ktoré su predmetom
najmu pre Skoly v zridovatd’skej pdsobnosti najomcu.

7. Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spbésobené kradeioou nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.



8.

10.

11.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplicejz predpisov o ochrane zdravia
a bezpenosti pri praci, oochrane majetku, z hygienickyghnedpisov a poziarnych
predpisov.

. Najomca sa zavazuje nahkasprenajimatbovi vSetky zmeny Udajov a skuitosti

tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Najomca sa zavazuje, Ze :

a) prevadzkou nebytovych priestorov nebudetra$tny pokoj,

b) pisomne oznami riadifevi Skoly, kto zo zamestnancov disponuj&dmi a v pripade,
Ze Kace v dosledku konania zamestnancov resp. kradekejzisé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjpesrymenu vioziek a potrebny pet K’iuc¢ov pre vSetkych
opravnenych drzit@v kr'acov,

c) drobné opravy do vySky 250,- € hradi sam, ako ajawp suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( hoganie a pod. ),

d) umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrZiavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

e) zodpoveda za bezfmog a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

f) na svoje naklady zabezpievykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeiai
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstma vlastné naklady
a prenajimati®vi dorwi kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamivge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

g) do 30 dni od nadobudnutia platnostiénaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci, technickych a technologitkyzariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte, inak vSetky poSkodenia hndgmca z vlastnych prostriedkov,

h) v pripade nemoznosti vyuzitvapriestory nasledkom prenajimbbden nezavineného
poskodenia nema prenajimapovinnos poskytnd’ nahradné priestory,

i) vznik Skody bezodkladne oznami prenajintiate aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,

j) nebude poskodzovechodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiakioré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasokoyarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobiadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru,

K) zabezpéi pouwenie o zakaze vjazdu sukromnych aut klientov a sama@cov do aredlu
Skoly,

l) zabezpéi dodrZiavanie zakazu fggnia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov
v budove a v areali Skoly,

m)na vlastné néklady zabezjpeupratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolmych priestorov s ostatnymi ndjomnikmi v budove

n) v pripade zaujmu o pouZivaniet@hu si na vlastné naklady zabedpevizie a opravy
vytahu.

Najomca vyhlasuje, Ze po uk@mni najmu si nebude narokaevaahradu vydavkov nim
vynaloZenych na zhodnotenie predmetu ndjmu, aknslvné strany v sdlade s touto
zmluvou nedohodnu inak.



Cl. VL.
Skon¢enie najmu

1. Prenajimatka njomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimaté mdZze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanébasu z tychto

dévodov:

a) ak naomca uziva predmet zmluvy v rozpore souzod ana iny &el, nez bol
dojednany \l. | . tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dihSiu ako 60 dni nevyuzieaytovy priestor bez zavazného
dévodu na el dojednany touto zmluvou,

c) ak njjomca o viac ako jeden mesiac meska snphateajomného,

d) ak ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jakbdo podnamu tretej osobe
bez suhlasu prenajimdite

e) ak naomca nevykond svoje povinnosti vyplyvajuge zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajacich zvpsich predpisov,

f) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju metdnajmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnémozarneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimése

3. Najomca mdze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati sposobildgprevadzkovacinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimati nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanis j&ivanim
priestoru spojené pddclanku VI tejto zmluvy.

4. Vypovedna lehota je jednomesa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorieni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatt mdZze okamzite pisomne odstimd zmluvy formou dopokieného listu
dorweného na adresu sidla najomcu, ak je ndjomca vikamis$ platenim najomného
pod’a ¢l. IV tejto zmluvy alebo Uhrady za energie spojeméajmom nebytovych
priestorov potia ¢l. V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo ngjomca melp pisomnej
vystrahe uziva prenajati vec alebo trpi uzivanieci veakym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznika hmotna Skoda, alebo mu hrozi&@rahmotna Skoda. Odstupenie
od zmluvy je @inné diom prevzatia doporieného listu pokh prvej vety tohto odseku
najomcom.

6. Najomca je povinny vyprataa odovzdé predmet najmu prenajimdityi ku dhu
ukonienia nadjmu; ak prenajimdted tejto zmluvy odstupi pdd ods. 5 toht@lanku, je
najomca povinny vyprataa odovzdé predmet najmu prenajimditesi do 15 dni od
prevzatia odstupenia od ngjomnej zmluvy najomcdpripade nesplnenia si tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovanajomné ako iuUhrady za energie
spojené s najmom nebytovych priestorov v stanoverydke ato az do fyzického
odovzdania vyprataného predmetu najmu najomcom apreatdovi. Ak najomca
neodovzda predmet najmu po skeni najmu v dohodnutom termine, vznika
prenajimatiovi pravo vstupi- otvorit’ a vypraté tento priestor ako aj zamedznozZnosti
dalSieho vstupu naomcu do predmetu najmu ato ndady najomcu. Ndjomca
podpisom tejto najomnej zmluvy potvrdzuje suhlatakymto postupom zo strany
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prenajimatéa. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokutevygke 35,- € za kazdy
aj zaaty dei omeSkania s vypratanim a odovzdanim predmetu ngjenajimatgovi.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu methialebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
obojstranne podpisanych dodatkov k tejto zmluveaikdade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vfahy vyslovne neupraveneé v tejto zmluve sa riadialygnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, zakonoth 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako ajnghai prdvnymi predpismi majucimi
vzt'ah k predmetu acélu tejto zmluvy.

3. Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platnéiang vtedy, ak :
a) sa dorduje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej stiktoya bola ako posledna
znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena,
b) bola zéasielka odopretd zmluvnou stranotiprd dordenia sa povazuje deodopretia
zmluvnou stranou,
c) bol adresat nezastihnutynam dor@enia sa povazuje devratenia zasielky zmluvnej
strane.
4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu sigdt@i, sahlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuiju.

5. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniactydes platna®u originalu, z ktorych
zriadovatd obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimita najomca obdrzia po dve (2)
vyhotovenia.

6. Prenajimatk a zrialovatd” ako povinna osoba v zmysle §-u 5a zakorgd1/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskbrpredpisov zverejni tato zmluvu na
svojej webovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu zmluvnymi stranami &mdnos’ dinom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

prenajimaté najomca
Mgr. Miroslav Cisar Mgr. Milan Krivda
riaditel biskup ZD ECAV na Slovensku
Vladimir Bajan PaedDr. Vladimir Dani$
starosta dozorca ZD ECAV na Slovensku
Bratislava, da ............... Bratislavapd .................
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