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» 1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele a ulohy na riesenie

Dévody obstarania izemného planu

Vyznamnym dovodom pre spracovanie izemnopldnovacej dokumentécie je potreba pravne
zavazného dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie a koordinaciu
stavebnych aktivit a investi¢nych ¢innosti. Poziadavka obstarat tzemny plan z6ny pre
dané tizemie vyplyva z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni jeho
aktudlnych zmien a doplnkov. Sticasne je potrebné v rieSenom tizemi umiestnit
verejnoprospesné stavby, ktoré je mozné zavazne vymedzit len izemnym planom zény.

Dalsim dovodom je skutoénost, ze ide o vlastnicky pomerne rozdrobené tizemie, pricom
dochadza k dastym zmenam vlastnictva. Uzemny plan zény (UPN-Z) je preto jedinym
néstrojom na koordinaciu zdmerov jednotlivych vlastnikov v tizemi. Podstatné cast
rie$eného tizemia bola predmetom riegenia Urbanistickej stadie lokality Matador v MC
Bratislava — Petrzalka, ktora bola po prerokovani podkladom pre zmenu Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy. Je relevantnym podkladom, z ktorého vychadza aj riesenie
Uzemného planu zény Matador.

Po zmene vlastnickych vztahov a zruseni vyroby sa areal byvalého zavodu Matador
postupne nekoordinovane transformoval z hladiska funkcie a prevadzky do mensich
aredlov a objektov. Objekty st v sticasnosti len v malom rozsahu vyuzivané pre pévodné
vyrobné funkcie, vo va¢som rozsahu pre vyrobné i nevyrobné sluzby, obchodné prevadzky,
administrativu, zna¢n4 dast véak ostava bez vyuzitia. Dalsi rozvoj tohto tizemia preto nie je
redlny bez jasnej urbanistickej koncepcie.

Hlavné ciele riesenia

V zmysle ustanoveni § 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov je cielom Uzemného planu zény Matador
komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania Gzemia, najméa
stanovenie podrobnych regulativov pre umiestnenie stavieb a urbanistickych funkcii na
jednotlivych pozemkoch, v stilade s principmi trvalo udrzateIného rozvoja.

Ciefom spracovania Uzemného planu zény Matador je dalej:

» ziskat relevantna tizemnopldnovaciu dokumentéaciu, ktora bude dalej sliuzit ako
zavazny podklad pre tizemné konanie

= vyuzit jedine¢ny polohovy potencial lokality na juhozdpadnom rozvojovom péle
Bratislavy, s vihodnou dopravnou dostupnostou

» vytvorit podmienky pre vznik kvalitnej polyfunkénej mestskej zony

» navrhom prispiet k rozsireniu a diverzifikacii ponuky na trhu s bytmi v mestskej
casti Petrzalka



» navrhnit Gplné odstranenie ekologickych zatazi, ako aj opatrenia garantujtce
vysoku kvalitu zivotného prostredia,

» aplikovat v navrhu principy tvorby ekologickych sidelnych struktir, s osobitnym
zretelom na verejnu zelen

* navrhnut urbanisticka struktiru s prehladne organizovanym systémom uli¢nych
a uzlovych verejnych priestorov

» navrhnit plnohodnotné pokrytie izemia zény dopravnym a technickym vybavenim

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Pre riesené tizemie nebol doteraz vypracovany ziadny tizemny plan zony.

1.3 Udaje o stlade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stilade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje
naplnenie poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani. Zadanie na izemny plan zény
Matador bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov. Zadanie bolo postidené Obvodnym tradom v
Bratislave a schvalené uznesenim miestneho zastupitelstva v Petrzalke ¢. 428 zo dna 10.
12. 2013.



» 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - NAVRH SMERNEJ CASTI
2.1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych disel

vsetkych regulovanych pozemkov

Riesené tizemie sa nachddza v zapadnej casti mestskej casti Petrzalka, katastralnom tzemi
Petrzalka, v okrese Bratislava V., v Bratislavskom kraji. Riesené tizemie z6ny je ohranicené
nasledovne:

» 7z juhu Bratskou ulicou

» 70 zdpadu Kaukazskou ulicou

= 20 severu Udernickou ulicou

* na vychode Kopcianskou ulicou a zZelezni¢nou tratou Bratislava — Vieden

V sirsich vztahoch je upresneny sposob zaclenenia rieSeného tizemia do tizemia kontaktnej
zony — celej zapadnej casti mestskej casti Bratislava — Petrzalka. Zaujmové tizemie Sirsich
vztahov je vymedzené z vychodnej strany Panénskou cestou, zo severnej strany
Einsteinovou ul. a dialnicou D1, zo zdpadnej a juznej strany dialnicou D2.



Obr. 1: Vymedzenie rieseného tizemia a zaujmového tizemia Sirsich vztahov

Zoznam vsetkych pozemkov spadajticich do rieSeného tizemia, ktoré st predmetom

regulacie, je uvedeny v nasledujtcej tabulke.



Tab. 1: Zoznam pozemkov v rieS§enom tzemi

Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m? Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3080 ost. plocha 6392 2644
3081 zast. plocha 3350 2644
3663/1 zast. plocha 6348 2030
3673/1 zast. plocha 2051 3593
3673/3 zast. plocha 26 3593
3674/1 zast. plocha 3178 3706
3674/3 zast. plocha 997 3593
3675/1 zast. plocha 1892 2870
3675/2 ost. plocha 150 -
3675/3 zast. plocha 377 -
3675/4 zast. plocha 442 3092
3675/5 zast. plocha 464 2870
3675/6 zast. plocha 77 2968
3675/7 zast. plocha 1642 2870
3675/8 zast. plocha 165 -
3675/9 zast. plocha 382 2968
3675/10 zast. plocha 826 3092
3675/11 zast. plocha 324 2969
3675/12 zast. plocha 176 2968
3675/14 zast. plocha 94 2870
3675/15 ost. plocha 4 3706
3675/23 zast. plocha 138 1748
3676/3 zast. plocha 540 3529
3676/6 zast. plocha 58 2968
3676/7 zast. plocha 396 2969
3676/8 zast. plocha 734 3033
3676/9 zast. plocha 584 3447
3676/11 zast. plocha 476 3470
3676/13 zast. plocha 73 3529
3676/14 zast. plocha 74 3584
3676/15 zast. plocha 5 3529
3676/16 zast. plocha 288 3581
3676/17 zast. plocha 563 3447
3676/18 zast. plocha 329 3478
3676/19 zast. plocha 1987 3584
3676/20 zast. plocha 560 3033
3688/12 zast. plocha 5093 2644
3688/13 zast. plocha 3071 2644
3688/19 zast. plocha 1 2030
3688/20 zast. plocha 170 1748
3688/21 zast. plocha 1877 2644
3688/22 zast. plocha 58 2644
3688/23 zast. plocha 7 2644
3688/24 zast. plocha 136 2644
3688/25 zast. plocha 79 2644 Cast
3688/26 zast. plocha 187 -
3689/2 zast. plocha 451 3583




Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3689/4 zast. plocha 5860 2030
3689/5 zast. plocha 145 2030
3689/6 zast. plocha 164 2030
3689/7 zast. plocha 267 2030
3689/8 zast. plocha 642 3752
3689/9 zast. plocha 44 3583
3689/10 zast. plocha 343 2030
3689/11 zast. plocha 112 2030
3689/12 zast. plocha 246 2030
3690 zast. plocha 176 3583
3691/21 zast. plocha 6580 -
3691/22 zast. plocha 2429 2952
3691/23 zast. plocha 532 2952
3691/24 zast. plocha 377 2952
3691/25 ost. plocha 23 2952
3692/1 zast. plocha 1414 -
3692/2 zast. plocha 343 -
3692/3 zast. plocha 121 -
3693/7 zast. plocha 1352 2644
3693/8 zast. plocha 956 2952
3693/9 zast. plocha 51 -
3693/10 zast. plocha 194 2952
3693/11 zast. plocha 54 2952
3693/12 zast. plocha 4 -
3694/2 zast. plocha 4421 3162
3694/3 zast. plocha 66 2170
3694/5 zast. plocha 829 4101
3694/6 zast. plocha 468 3162
3694/7 zast. plocha 426 3162
3694/8 zast. plocha 1867 2170
3694/9 zast. plocha 2635 3665
3694/10 zast. plocha 134 2151
3694/12 zast. plocha 579 2170
3694/13 zast. plocha 10392 3698
3694/14 zast. plocha 1420 2715
3694/15 zast. plocha 408 3435
3694/16 zast. plocha 256 3731
3694/17 zast. plocha 1137 3734
3694/18 zast. plocha 7160 979
3694/19 zast. plocha 240 2753
3694/20 zast. plocha 352 3698
3688/22 zast. plocha 58 2644
3694/25 zast. plocha 15975 2168
3694/26 zast. plocha 9780 3698
3694/27 zast. plocha 491 3427
3694/28 zast. plocha 834 3698
3694/29 zast. plocha 2250 3427
3694/30 zast. plocha 249 3688
3694/31 zast. plocha 1038 3688




Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3694/32 zast. plocha 615 3671
3694/33 zast. plocha 1182 3671
3694/34 zast. plocha 61 3739
3694/35 zast. plocha 141 3631
3694/38 zast. plocha 66 2169
3694/39 zast. plocha 2925 2169
3694/40 zast. plocha 2414 3426
3694/41 zast. plocha 477 3323
3694/42 zast. plocha 471 2700
3694/43 zast. plocha 1309 2700
3694/44 zast. plocha 656 4182
3694/46 zast. plocha 612 2168
3694/49 zast. plocha 1683 3593
3694/50 zast. plocha 9286 2168
3694/51 zast. plocha 28594 3698
3694/52 zast. plocha 401 2700
3694/53 zast. plocha 7042 3698
3694/54 zast. plocha 56 -
3694/55 zast. plocha 22 -
3694/56 zast. plocha 10 3162
3694/57 zast. plocha 191 3162
3694/58 zast. plocha 313 3698
3694/59 zast. plocha 124 2169
3694/60 zast. plocha 687 2169
3694/61 zast. plocha 33 3426
3694/62 zast. plocha 395 2169
3694/63 zast. plocha 259 3631
3694/64 zast. plocha 89 3631
3694/66 zast. plocha 5236 2169
3694/71 zast. plocha 1016 3593
3694/72 zast. plocha 681 3688
3694/73 zast. plocha 1236 3323
3694/74 zast. plocha 1728 3698
3694/76 zast. plocha 2480 2170
3694/77 zast. plocha 1590 3162
3694/78 zast. plocha 829 3593
3694/79 zast. plocha 251 2151
3694/80 zast. plocha 495 3481
3694/82 zast. plocha 174 2620
3694/85 zast. plocha 344 2620
3694/86 zast. plocha 500 3426
3694/87 zast. plocha 475 4182
3694/88 zast. plocha 772 2715
3694/89 zast. plocha 450 2170
3694/90 zast. plocha 450 3140
3694/91 zast. plocha 135 2753
3694/94 zast. plocha 193 2169
3694/95 zast. plocha 119 2169
3694/105 zast. plocha 504 3728
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3694/106 zast. plocha 636 3728
3694/107 zast. plocha 1175 3162
3694/109 zast. plocha 391 2169
3694/110 zast. plocha 12 2169
3694/111 zast. plocha 8 3698
3694/112 zast. plocha 688 3698
3694/113 zast. plocha 643 3698
3694/114 zast. plocha 311 3406
3694/119 zast. plocha 1998 3427
3694/120 zast. plocha 356 4101
3694/124 zast. plocha 3880 3698
3694/125 zast. plocha 282 3323
3694/126 zast. plocha 1987 3323
3694/127 zast. plocha 163 2753
3694/128 zast. plocha 350 3323
3694/129 zast. plocha 33 3323
3694/130 zast. plocha 66 3323
3694/131 zast. plocha 1654 3698
3694/132 zast. plocha 311 3739
3694/133 zast. plocha 186 3460
3694/134 zast. plocha 398 3460
3694/135 zast. plocha 442 3481
3694/136 zast. plocha 3145 3698
3694/137 zast. plocha 418 3162
3694/138 zast. plocha 122 3570
3694/139 zast. plocha 190 3570
3694/140 zast. plocha 474 2170
3694/141 zast. plocha 388 3435
3694/142 zast. plocha 185 3426
3694/143 zast. plocha 14 3426
3694/145 zast. plocha 14 3162
3694/146 zast. plocha 304 2169
3694/147 zast. plocha 548 2169
3694/148 zast. plocha 232 2169
3694/149 zast. plocha 1022 3631
3694/150 zast. plocha 370 3631
3694/153 zast. plocha 1865 3445
3694/154 zast. plocha 627 3445
3694/155 zast. plocha 1225 979
3694/156 zast. plocha 844 3427
3694/157 zast. plocha 1320 3671
3694/163 zast. plocha 912 3665
3694/164 zast. plocha 1687 3665
3694/176 zast. plocha 1043 3593
3694/177 zast. plocha 458 3593
3694/178 zast. plocha 439 3593
3694/179 zast. plocha 1373 3728
3694/180 zast. plocha 1915 3162
3694/182 zast. plocha 776 3698

1"




Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3694/183 zast. plocha 1504 3698
3694/185 zast. plocha 154 3688
3694/186 zast. plocha 150 3688
3694/187 zast. plocha 7572 3688
3694/188 zast. plocha 5 3688
3694/189 zast. plocha 1140 3671
3694/190 zast. plocha 1397 3698
3694/191 zast. plocha 936 3724
3694/192 zast. plocha 444 3593
3694/193 zast. plocha 966 3593
3694/194 zast. plocha 1068 3734
3694/195 zast. plocha 131 3435
3694/196 zast. plocha 276 3481
3694/197 zast. plocha 1473 4035
3694/205 zast. plocha 424 2169
3694/207 zast. plocha 361 3740
3694/208 zast. plocha 76 3576
3694/209 zast. plocha 307 3731
3694/210 zast. plocha 176 3698
3694/211 zast. plocha 1475 3878
3694/212 zast. plocha 41 2700
3694/213 zast. plocha 429 2700
3694/214 zast. plocha 774 3945
3694/215 zast. plocha 760 2700
3694/216 zast. plocha 253 3631
3694/217 zast. plocha 72 3740
3694/218 zast. plocha 98 2753
3694/219 zast. plocha 575 2700
3694/221 zast. plocha 213 3879
3694/222 zast. plocha 214 979
3694/223 zast. plocha 565 3807
3694/224 zast. plocha 152 3739
3694/225 zast. plocha 36 3739
3694/226 zast. plocha 3 3739
3694/227 zast. plocha 1967 3426
3694/230 zast. plocha 2922 3665
3694/231 zast. plocha 826 3665
3694/232 zast. plocha 611 3665
3694/233 zast. plocha 266 3665
3694/234 zast. plocha 541 3665
3694/235 zast. plocha 157 3665
3694/236 zast. plocha 81 2130
3694/237 zast. plocha 440 4067
3694/243 zast. plocha 307 3162
3694/245 zast. plocha 17 4191
3694/246 zast. plocha 21 3807
3694/247 zast. plocha 88 2130
3694/248 zast. plocha 3 3807
3694/254 zast. plocha 466 3665
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
3694/255 zast. plocha 72 3740
3694/257 zast. plocha 14 3426
3694/258 zast. plocha 722 3426
3694/260 zast. plocha 882 3426
3694/261 zast. plocha 103 3426
3694/263 zast. plocha 75 3460
3695 zast. plocha 1537 3573
3696 zast. plocha 1092 3323
3697 zast. plocha 2801 2170
3698 zast. plocha 1173 2170
3699/1 zast. plocha 6974 4101
3699/2 zast. plocha 773 4101
3699/3 zast. plocha 424 4101
3699/4 zast. plocha 113 4101
3699/6 zast. plocha 125 4101
3699/7 zast. plocha 126 4101
3699/8 zast. plocha 1966 4101
3699/9 zast. plocha 234 4101
3699/10 zast. plocha 115 4101
3699/11 zast. plocha 116 4101
3699/12 zast. plocha 18 4101
3699/13 zast. plocha 18 4101
3699/14 zast. plocha 19 4101
3699/16 zast. plocha 5326 4101
3699/17 zast. plocha 345 4101
3699/18 zast. plocha 91 4101
3699/19 zast. plocha 9 4101
3699/20 zast. plocha 387 4101
3699/21 zast. plocha 196 4101
3699/22 zast. plocha 232 4101
3699/23 zast. plocha 17 4101
3699/24 zast. plocha 40 4101
3699/25 zast. plocha 21 4101
3699/28 zast. plocha 287 4101
3701 zast. plocha 325 2151
3702 zast. plocha 1363 4035
3703 zast. plocha 4869 -
5579 zast. plocha 1044 -
5580/1 zast. plocha 41259 2675
5580/2 zast. plocha 2688 2662
5580/3 zast. plocha 1830 2662
5580/5 zast. plocha 1517 2675
5580/6 zast. plocha 1300 2675
5580/7 zast. plocha 3147 2675
5580/8 zast. plocha 1954 2675
5580/9 zast. plocha 621 2675
5580/10 zast. plocha 1888 2675
5580/11 zast. plocha 3636 2675
5580/12 zast. plocha 2788 2675
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5580/13 zast. plocha 6651 2675
5580/14 zast. plocha 195 2675
5580/15 zast. plocha 237 2675
5580/16 zast. plocha 83 2675
5580/17 zast. plocha 358 2675
5580/18 zast. plocha 213 2675
5580/19 zast. plocha 286 2675
5581/1 zast. plocha 3399 2675
5581/2 zast. plocha 2306 2675
5581/3 zast. plocha 788 3493
5581/4 zast. plocha 822 2794
5581/5 zast. plocha 1203 2794
5581/6 zast. plocha 4806 2675
5581/7 zast. plocha 2306 2675
5581/8 zast. plocha 1135 2675
5581/9 zast. plocha 3260 2675
5581/10 zast. plocha 203 2675
5581/11 zast. plocha 18 3308
5581/12 zast. plocha 60 3487
5581/13 zast. plocha 334 3487
5582 zast. plocha 18 3511
5583 zast. plocha 18 3510
5584 zast. plocha 18 3494
5585 zast. plocha 18 3260
5586 zast. plocha 18 2502
5587 zast. plocha 18 3496
5588 zast. plocha 18 3242
5589 zast. plocha 18 3503
5590 zast. plocha 18 3943
5591 zast. plocha 18 3574
5592 zast. plocha 18 1862
5593 zast. plocha 18 3512
5594 zast. plocha 18 3506
5595 zast. plocha 18 3509
5596 zast. plocha 18 3500
5597 zast. plocha 18 3479
5598 zast. plocha 18 3505
5599 zast. plocha 18 3507
5600 zast. plocha 18 3499
5601 zast. plocha 18 3777
5602 zast. plocha 18 3777
5603 zast. plocha 18 3523
5604 zast. plocha 18 3501
5605 zast. plocha 18 3331
5606 zast. plocha 18 3508
5607 zast. plocha 18 3530
5608 zast. plocha 18 3580
5609 zast. plocha 18 3769
5610 zast. plocha 18 3498
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5611 zast. plocha 18 3776
5612 zast. plocha 18 3553
5613 zast. plocha 18 3504
5614 zast. plocha 18 3364
5615 zast. plocha 3386 -
5616 zast. plocha 3663 1
5617 ost. plocha 96 -
5618/1 zahrada 1435 2129
5618/2 ost. plocha 255 3697
5618/3 zast. plocha 75 3697
5619 zast. plocha 165 1985
5620 zahrada 339 1985
5621 zast. plocha 106 914
5622/1 zadhrada 205 914
5622/2 zast. plocha 32 914
5622/3 zast. plocha 161 914
5623/1 zast. plocha 125 1986
5623/2 zast. plocha 29 1986
5624 zahrada 349 1986
5625 zast. plocha 328 2141
5626 zahrada 412 2141
5627 zast. plocha 327 2963
5628 zahrada 420 2963
5629 zahrada 546 2963
5630 zast. plocha 336 1987
5631 zast. plocha 222 2159
5632 zahrada 119 2159
5633/1 zadhrada 415 3405
5633/2 zahrada 139 3405
5634 zast. plocha 354 202
5635 zahrada 207 202
5636 zahrada 529 1995
5637 zast. plocha 347 640
5638 zadhrada 172 640
5639 zast. plocha 303 677
5640 zahrada 215 677
5641 zast. plocha 254 986
5642 zahrada 268 986
5643 zast. plocha 36 2066
5644 zahrada 995 2066
5645 zast. plocha 266 1896
5646 zahrada 394 1896
5647 zast. plocha 345 808
5648 zahrada 364 861
5649 zast. plocha 251 1606
5650 zahrada 215 1606
5651 zast. plocha 484 1968
5653/1 zadhrada 241 3582
5655/1 zahrada 558 1994
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5655/2 zast. plocha 161 1994
5656/1 zast. plocha 208 462
5656/3 zast. plocha 109 462
5657 zahrada 159 462
5658 zast. plocha 511 1059
5659 zast. plocha 161 3808
5660 zahrada 180 3808
5661 orna poda 358 3808
5662 zast. plocha 216 1898
5663 zahrada 128 1898
5664 zast. plocha 241 1982
5665 zahrada 442 1982
5666 zahrada 378 1430
5667 zast. plocha 100 2962
5668 zahrada 613 2962
5669 zast. plocha 100 3019
5670 zadhrada 606 3019
5671/1 zahrada 427 3309
5671/2 zast. plocha 40 3309
5672 zast. plocha 196 138
5673/1 zast. plocha 246 3873
5673/2 zahrada 39 3873
5674 zast. plocha 146 125
5675 zast. plocha 334 125
5676 zast. plocha 1267 1
5677 zadhrada 682 4272
5678 zahrada 95 -
5679/1 zast. plocha 105 2023
5679/2 zast. plocha 56 2023
5680/1 zadhrada 361 4022
5680/2 zahrada 361 4179
5681 zast. plocha 437 1268
5682 zahrada 1364 4236
5683 zast. plocha 90 55
5684 zahrada 358 55
5685 zahrada 895 4236
5686 zast. plocha 220 1757
5687 zahrada 237 1757
5688/1 zahrada 349 3390
5688/2 zadhrada 103 3390
5689/1 zahrada 296 1957
5689/2 zahrada 150 1957
5690 zast. plocha 20 510
5691 zast. plocha 18 510
5692 zahrada 714 510
5693 zahrada 352 1971
5694/1 zadhrada 349 1988
5694/2 zast. plocha 348 2996
5695 zast. plocha 1341 1
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5696 zast. plocha 104 3986
5697/1 zahrada 544 3986
5697/2 zadhrada 456 2960
5697/3 zast. plocha 58 2960
5698 zast. plocha 104 3017
5699 zahrada 909 3017
5700 zast. plocha 100 3018
5701 zahrada 801 3018
5702 zast. plocha 160 3022
5703/1 zadhrada 544 3022
5703/2 zadhrada 47 3022
5704 zast. plocha 59 2921
5705 zahrada 282 2921
5706 zast. plocha 58 3020
5707 zahrada 390 3020
5708 zast. plocha 58 3190
5709 zahrada 163 3190
5710 zast. plocha 227 2922
5711 zahrada 219 2922
5712 zast. plocha 59 2923
5713 zahrada 395 3322
5714 zast. plocha 58 2959
5715 zahrada 392 2959
5716 zast. plocha 59 2953
5717 zahrada 393 3304
5718 zast. plocha 58 2955
5719 zahrada 380 2955
5720 zast. plocha 1155 1
5721 zast. plocha 6209 3698
5722 zast. plocha 3081 1
5723 zahrada 718 3514
5724 zast. plocha 352 1989
5725 zast. plocha 78 1034
5726 zahrada 269 1034
5727 zahrada 387 3391
5728 zast. plocha 1323 1
5729 zahrada 283 3395
5730 zahrada 410 3395
5731 zast. plocha 209 2159
5732 zahrada 147 2159
5733 zast. plocha 352 350
5734 zast. plocha 25 1
5735 zahrada 350 1
5736 ost. plocha 331 1
5737 zadhrada 336 893
5738 zast. plocha 176 1684
5739 zast. plocha 176 893
5740/1 zahrada 82 1088
5740/2 zahrada 95 893
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5741 zast. plocha 180 1088
5742 zast. plocha 202 1837
5743 zahrada 147 1837
5744/1 zast. plocha 107 700
5744/2 zast. plocha 91 700
5745 zahrada 208 700
5746 zast. plocha 1422 1
5747/1 zadhrada 109 4255
5747/2 zahrada 935 2182
5747/3 zadhrada 574 2183
5747/4 zadhrada 9 1990
5747/5 zahrada 619 2259
5747/6 zahrada 689 4254
5747/7 zahrada 689 2184
5747/8 zadhrada 602 4257
5747/9 zahrada 689 4256
5747/10 zast. plocha 211 2183
5747/12 zast. plocha 87 4257
5748 zast. plocha 132 1992
5749 zahrada 349 1992
5750 zast. plocha 176 1991
5751 zahrada 230 1991
5752 zast. plocha 90 749
5753 zast. plocha 279 749
5754/1 zast. plocha 219 3284
5754/2 zast. plocha 91 3284
5754/3 zast. plocha 426 3284
5755 zahrada 396 3284
5756 ost. plocha 1401 1
5758/3 zadhrada 3519 1
5758/4 zahrada 377 3404
5758/6 zahrada 1063 3403
5758/7 zahrada 1000 3402
5758/9 zast. plocha 237 3403
5758/10 zast. plocha 76 3403
5758/11 zast. plocha 404 3404
5758/12 zast. plocha 595 3404
5760/3 zast. plocha 1219 2644
5760/4 zast. plocha 357 2644
5761 zast. plocha 48 2644
5762/1 orna poda 5306 2644
5762/2 zadhrada 714 4126
5762/3 zast. plocha 255 4126
5763 ost. plocha 430 2171
5764/1 zast. plocha 345 2595
5764/2 zast. plocha 51 2595
5765 zahrada 427 2595
5766 ost. plocha 2990 2595
5767/1 ost. plocha 14270 2595
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Cislo parcely (reg. | Druh pozemku Vymera v m* Cislo listu Poznamka
Q) vlastnictva
5767/2 zast. plocha 116 2595
5767/3 ost. plocha 288 -

5768 zast. plocha 8326 -

5781/1 zast. plocha 1551 1

5781/2 zast. plocha 21 -

5781/3 zast. plocha 44 -

5781/4 zast. plocha 5 -

5781/5 zast. plocha 1146 -

5782/4 zast. plocha 3336 2030 cast
5782/5 zast. plocha 3177 -

5782/7 zast. plocha 899 2030
5782/8 zast. plocha 139 1

5782/9 zast. plocha 8 -

5783/1 ost. plocha 16944 2021
5792/5 zast. plocha 3952 2089
5793/1 zast. plocha 2196 2021
5793/2 ost. plocha 4942 2021
5794/2 orna poda 2438 2644
5795/1 zast. plocha 446 1

5795/2 zast. plocha 343 1

Zdroj: www.katasterportal.sk

2.2 Opis rieseného uzemia
Sirsie vzfahy

Riesené tizemie, s jadrom predstavujicim areal byvalého zavodu Matador, je v rdmci
Bratislavy lokalitou s mimoriadne vyznamnym rozvojovym potencidlom. Dobudovanie
dialniéného spojenia s Raktiskom dalej zvysilo predpoklady lokality stat sa vstupnou
branou Bratislavy. To reflektuje aj nedavno vybudovany prilahly polyfunkény komplex
Vienna Gate.

Lokalita je sticastou juhozdpadného rozvojového pélu Petrzalka — Kittsee — Parndorf. Lezi
na formujtcej sa radiale Kopcianska ul., ktora je priamo napojena na nadradeny
komunikac¢ny systém radial (Panénska) a okruhov (Bratskd), ako aj na dialnice D2 a D1.
Oproti inym rozvojovym lokalitdim Bratislavy je jej vihodou dobra dopravna dostupnost

z centra mesta i z okrajovych casti mesta. Okrem spojenia automobilovymi komunikéciami
je dostupné aj zeleznicné spojenie — rieSené tizemie tanguje medzindrodné Zelezni¢na trat s
prilahlou Zelezni¢nou stanicou Petrzalka.

Stcasné funkeéné vyuzivanie tizemia

Z hladiska funkéného vyuzivania je v stiCasnosti rieSené izemie tvorené viacerymi
odlisnymi castami. Najvacsiu cast a jeho samotné jadro predstavuje pévodne vyrobnu zénu
arealu byvalého zavodu Matador. Dalsiu cast reprezentuje aredl Hydroniky s prevazne
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vyrobnymi a skladovymi funkciami. Zastiipené je aj obytné tizemie s individuélnou
bytovou zastavbou v casti ,,Za Matadorkou“. Osobitne mozno vyclenit plochu zelene
Petrzalského cintorina.

Uzemie byvalého vyrobného aredlu Matador nie je z hladiska funkéného vyuzitia
homogénne. Vnitri pévodného arealu je niekolko povodne vyrobnych hal. Cast z nich sa
vyuziva pre skladové priestory, v mensej miere aj pre vyrobu a vyrobné sluzby. Niektoré
objekty boli rekonstruované a prispésobené pre nové vyuzitie, resp. novovybudované.
Vidsia ast stavebného fondu je viak nevyuZivana, najmai v juznej Gasti aredlu a pozdlz
Gogolovej ul.

Najvyraznejsi rozvoj sa koncentruje do najlepsie dostupnej asti pozdlz Kopéianskej ulice,
aj z dovodu moznosti priameho napojenia sa pripojkami na inZzinierske siete, ktoré su
vedené v Kopcianskej ulici. To umoznovalo odpojenie sa od poévodnych sieti arealu. Na
krizovatke Koptianskej a Udernickej ulice sa nachadzaju objekty s parterom vyuzivanym
prevazne pre obchodné prevadzky; vyssie podlazia sa vyuzivaji pre komerénu
administrativu (sidla firiem).

Prevaznu cast rieSeného tizemia teda tvori tzv. staré priemyselné tizemie — brownfield.
Podobné tizemia st aj v inych ¢astiach Bratislavy a vdcsine ostatnych miest vyspelého
sveta. Vyznamnym faktorom prispievajicim k ,,vyprazdiiovaniu®“ starych priemyselnych
z6n je globédlny trend prechodu k postindustrialnej ekonomike, charakteristicky presunom
taziska ekonomickych aktivit z priemyselnej vyroby do sektoru sluzieb. Pokial v zdpadnych
krajinach prebiehal tento jav postupne od 80. rokov 20. storocia, v strednej Eurépe sa
oneskoril, no prejavil sa s va¢sou intenzitou. V procese ekonomickej transformacie
povodné podniky zanikli v désledku straty konkurencieschopnosti, rozdrobenia na viacero
malych firiem, predaja alebo leasingu nehnutelnosti novym majitelom a uzivatefom, ktori
casto nemali zaujem na pokracovani priemyselnej vyroby. V. mnohych pripadoch vyrobu
nahradili extenzivne formy vyuzitia typu skladovych hospodérstiev. V takomto stave ¢asto
posobia ako bariéra obmedzujica moznosti expanzie mesta a pre zly technicky stav
objektov, ekologické zataze; pozostatky technologickych zariadeni a kominy predstavuja
esteticky rusivy prvok.

Existuju viaceré dovody pre transformaciu takychto ploch, v prvom rade ekologické
doévody. Zuzitkovanim priestorovych rezerv v rdmci mesta sa potencidlne predchadza
nadmernym zaberom polnohospodarskej pédy na vystavbu v primestskych polohach na
»zelenej lake”. Z pohladu investiénych stratégii je ich najvacsou vyhodou poloha vo vztahu
k centru mesta. Cim vyssie stipaji ceny pozemkov a nehnutelnosti v centre mesta, o to
viac stipa zaujem o tto priestorovi rezervu a sticasne sa znizuje nevyhoda dodato¢nych
nékladov spojenych s restrukturalizaciou a asandciami, v porovnani s nezastavanymi

a nezatazenymi pozemkami. V Bratislave az koncom 90. rokov 20. storoc¢ia nastava
priazniva konsteldcia okolnosti, ktora viedla k zintenzivneniu restruktura¢ného procesu.
Vzréstol dopyt po kvalitnych kanceldrskych priestoroch a sti¢asne prudko rasta ceny
nehnutelnosti a prendjmov v centre mesta. Vyznamnym impulzom bolo aj etablovanie a
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vstup silnych zahrani¢nych investorov a developerskych spolo¢nosti disponujtcich
dostatoénym kapitdlom nevyhnutnym na realizaciu vacsich projektov.

Transformacia takychto tizemi dalej prispieva k zvyseniu atraktivity mesta, estetickej a
funkc¢nej kvality priestorov. Vytvéra priestor pre lokalizaciu centrotvornych komercnych,
kultirno-spolo¢enskych a obytnych funkcii. Uspesnymi prikladmi v Bratislave stt Apollo
Business Center I., II., Rosadol, Eurovea.

Priestorové usporiadanie a kompozi¢né vztahy v izemi

Riesené tizemie je bez vyraznejsich dominant — vynimkou je komin byvalého zdvodu
Matador. Zastavba dosahuje najvyssiu vysku pozdlz Kopéianskej a Udernickej ulice. Nie je
v$ak v jednotnej vyskovej hladine, v uli¢cnom priestore sa striedaja prizemné objekty

s vy$$imi do 4 — 5 podlazi. 5 — 6 podlazné st aj niektoré nevyuzivané vyrobné haly v areali
byv. zdvodu Matador. Ostatné objekty vyrobnych sluzieb a skladov maja 1 alebo 2
podlazia.

Z tizemia v trovni horizontu chodca nie st priehlady na hrad ani iné relativne blizko
situované dominanty (Incheba, most SNP). Hlavnou dominantou, viditeInou z celého
lzemia, je prifahly polyfunkény komplex Vienna Gate (dve veze s 22 a 16 podlaziami). Je
prvym objektom viditeInym z priestoru pred Zelezni¢nou stanicou a posobi ako ,brdna“ do
Bratislavy pri ceste z Rakiska po Zeleznici alebo dialnici.

Povodna vyrobna funkcia v areali byvalého zavodu Matador, ktory bol organizovany ako
uzatvoreny vyrobny aredl, sa odraza aj na dnesnej organizacii tizemia, ktoré posobi
neprehladne az bariérovo. Nachadzaju sa tu prevazne solitérne objekty vo vlastnictve
roznych podnikatelskych subjektov, okolo ktorych sa prelinaji priestory nediferencovane
vyuzivané pre pohyb a parkovanie osobnych automobilov, manipulaciu s tovarmi,
vyrobkami a surovinami. V strede aredlu je kompaktnd, pévodne najstarsia cast
priemyselnej zastavby, s novsimi pristavbami.

Aredl Hydroniky tvori administrativny objekt v predpoli a jedna rozsiahla vyrobna hala,
ktora bola pristavbami usposobena pre skladové vyuzitie i ako vzdelavacie zariadenie.
Ostatné objekty v povodnom areali, vyuzivané inymi podnikatelskymi subjektami,
predstavuji drobné 1 — 2 podlazné objekty, ktoré st v zlom technickom stave alebo
budované ako provizérne stavby. Cely aredl je pomerne extenzivne vyuzity, s nizkym
podielom zastavanych ploch.

Zastavba Kopéianskej a Udernickej ulice ma pomerne kompaktny uli¢ny charakter. Za
uli¢nou zéastavbou s aredly roznych prevadzok, niektoré st oplotené a uzavreté.
Severozapadna cast pri Gogolovej ulici je tvorend samostatne stojacimi objektmi, ktoré sa
tu prelinajt s obytnym tizemim a byvalymi objektmi vyroby a technického vybavenia.

V lokalite ,,Za Matadorkou” sa nachédza zastavba izolovanych rodinnych domov, na
Hrobarskej ulici zastavba dvojdomami. Ide zvacsa o jednopodlazné objekty, niektoré novsie
objekty st dvojpodlazné. Povodné zastavba z 20. storocia sa v poslednom obdobi
prestavovala a zahustovala novostavbami. Dosledkom je, Ze zéstavba posobi z urbanisticko-
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architektonického hladiska nekonzistentne. Nadalej tu ostdvaji volné prieluky na dalsie
zahustenie.

Geomorfologické pomery

Riesené tizemie patri podla geomorfologického ¢lenenia do Alpsko-himaléjskej stistavy,
podststavy Pandonska panva, provincie Zapadopanénska panva, subprovincie Mala
Dunajské kotlina, oblasti Podunajské nizina a celku Podunajské rovina.

Z hladiska morfologického je pre tizemie charakteristicky akumulac¢ny reliéf — fluvidlna
rovina s nepatrnym uplatnenim litologie. Reliéf je plochy, rovinny, antropogénne znac¢ne
rozc¢leneny, s nadmorskou vyskou 135 m n.m. — 136 m n.m.

Geologické a podne pomery

Uzemie lezi na pravostrannej idolnej nive Dunaja, na severozdpadnom okraji Podunajskej
niziny. Na geologickej stavbe sa podiefaji horniny neogénu a kvartéru. Podlozie
kvartérnych sedimentov je tu tvorené neogénnymi sedimentmi vo vyvoji ilovitom

a piescitom. ﬂovity Vyvoj je reprezentovany panonskym savrstvim rozne piescitych,
pripadne siltovitych ilov, s podradnymi vlozkami pieskov a drobnozrnnych strkov.
Najvyssie vrstvy neogénneho stvrstvia reprezentuji ulozeniny tzv. uholnej a modrej série.
V spodnej casti su sivé, zelené a zltosivé vapnité ily s malym obsahom piesku. Kvartérne
sedimenty miestami za¢inaja povrchovou vrstvou navéazok s réznou mocnostou (0,7 m —
3,3 m), ktoré obsahuji hlinu premiesant so $trkom, tillomkami beténu a dal$ich stavebnych
materidlov. Kvartér dalej tvoria fluvidlne sedimenty Dunaja s mocnostou od 10 m do 20 m.
Pod navazkami boli zistené vrstvy ilov s nizkou a strednou plasticitou tuhej konzistencie.
Pod tymito vrstvami sa nachadzaja piescité hliny tuhej konzistencie, nizsie nestidrzné
sedimenty, vrstva pieskov — jemnozrnnych s malou primesou drobného strku do 0,5 cm.
Hlbsie zrnitost narasta a valtny sa do priemeru 3 — 5 cm.

Potenciélne prirodzené pody v rieSenom tzemi a jeho SirSom okoli predstavuju prevazne
fluvizeme karbonatové. Prevladajtaci podotvorny proces je antropogénny. Prirodzené péda
je naruSend antropickymi vplyvmi natofko, Zze vznikla péda antropogénna.

Plochy ornej pody st v kontakte so severozdpadnym okrajom rieseného tizemia (lokalita
Kapitulsky dvor). Podla bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (BPE]) ide o podny typ
fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé (k6d BPEJ: 0001001).
PoInohospodérsku podu v rieSenom tizemi predstavuja zahrady pri rodinnych domoch
(niektoré zdhrady st v KN vedené ako orna poda). Lesné pozemky sa tu nenachadzaja.

Pody v rieSenom tizemi majua strednt reten¢nia schopnost v zévislosti od pokryvnej
vegetacie. Vzhladom na prevazujici rovinny charakter a vysoky podiel zastavanych ploch
maji po6dy minimalnu nachylnost na vodnt eréziu a na veternt eréziu. Z hfadiska
odolnosti pdd proti kompakcii st pody stredne az silne odolné a nenédchylné na
acidifikaciu.
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Klimatické pomery

PodTa klimatického ¢lenenia Slovenska patri riesené izemie do teplej klimatickej oblasti,
okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou. Podla priemernych ro¢nych teplot vzduchu (10
- 11° C) na meteorologickej stanici Letisko M.R. Stefanika sa oblast zaraduje k najteplejsim

svve

sV v,

december az februar. Priemerny ro¢ny thrn zrazok v Bratislave na stanici Letisko M.R.
Stefanika je 560 mm. Najvadsie mnozstvo zrazok pripadé na letny polrok. V dlhodobom
priemere sa vyskytuji zrazky 133 dni roku, z toho priemerny pocet dni s thrnom zrazok
vy$$im ako 10 mm predstavuje 18 — 19 dni. V maji az auguste sa v kazdom mesiaci
vyskytni priemerne 2 dni s Gthrnom zrazok viac ako 10 mm, v zimnom obdobi 1 den. Za
rok je priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuja buarkové javy, najviac v méji az auguste.
Snehové zrazky st velmi premenlivé a malo stabilné. Priemerny pocet dni so snehovou
pokryvkou s vyskou viac ako 1 cm je 31 dni.

Priestorom Devinskej brany vchadzaji cez mesto do Podunajskej niziny vzduchové hmoty
zo severozapadu a severu, ¢asto sprevadzané rychlymi zmenami pocasia. Najcastejsim
smerom prudenia vetra (podla merani za poslednych 10 rokov) je severozapadny vietor,
ktory dosahuje priemernt rychlost 5,0 m/s. Priemerny pocet bezveternych dni je len 90

rocne.

Roc¢ny chod oblac¢nosti je charakterizovany maximom v decembri a minimom v jali az
septembri. Velky pocet dni s dostatoé¢nym az silnym pridenim umoznuje rozptyl
oblac¢nosti, ale umoznuje casty vyvoj inverzie teploty, ktora podmienuje vznik hmiel a
oblac¢nosti z hmly. Najvacsi pocet hodin slne¢ného svitu pripada na mesiac jil, najmensi
na december. Priemerné obla¢nost dosahuje okolo 60 %, jasnych dni je v priemere 47 za
rok a zamracenych 120 dni. Priemerny ro¢ny pocet dni s hmlou je 35.

Tab. 2: Priemerné teploty vzduchu zo stanice Bratislava — Letisko M. R. Stefanika v r.
2010 (v°C)

mesiac I 1. 1. V. V. VL.
-2,6 0,5 6,0 11,1 15,3 19,7

VII. VIII. IX. X. XI. XII. Rok

23,2 19,9 14,5 8,1 7,4 -2,4 10,0

Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011
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Tab. 3: Priemerné thrny zraZok zo stanice Bratislava — Letisko M. R. Stefanika v r. 2010

(v mm)
mesiac l. 1. 1. V. V. VI.
60,8 16,9 9,9 78,6 139,9 62,3
VII. VIII. IX. X. XI. XIl. Rok
92,3 139,1 83,4 25,4 48,2 38,1 794,9
Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011
Tab. 4: Uhrn slne¢ného svitu — Letisko M. R. Stefanika v r. 2010 (v hod.)
mesiac l. 1. 1. V. V. VI.
52,8 67,9 184,0 233,2 172,2 244,4
VII. VIII. IX. X. XI. XIl. Rok
334,7 248,1 164,4 136,9 91,4 54,7 1984,7

Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011

Tab. 5: Pocetnost vyskytu smerov vetra zo stanice Bratislava — Letisko M. R. Stefanika
v . 2010 (v %)

mesiac_ | N NNE NE ENE E ESE SE SSE
5,1 4,3 13,1 4,9 3,7 4,2 8,1 3,7
S SSwW SwW WSW W WNW NW NNW
3,3 1,9 4,0 1,8 3,7 7,2 17,7 6,6

Hydrologické a hydrogeologické pomery

RieSené tzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu rezimu odtoku patri
do vrchovinovo-nizinnej oblasti s dazdovo-snehovym typom rezimu odtoku, s vyraznym
podruznym zvysenim vodnosti koncom jesene a zaciatkom zimy.

Nenachadzajua sa tu ziadne povrchové toky ani vodné plochy. Najbliz§im vodnym tokom je
Dunaj — asi 1,5 km severne od hranice rieseného tizemia. Je typickou alpskou riekou
s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka.

Tab. 6: Vybrané hydrologické tdaje — rieka Dunaj, stanica Bratislava-Devin

Rok Priemerny prietok Maximalny prietok Minimalny prietok
vm’/s vm’/s vm?®/s

2008 1879 4780 900

2009 2186 8289 850

2010 2130 8071 1067

Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011
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Tab. 7: Priemerné mesacné prietoky rieky Dunaj, stanica Bratislava-Devin, v r. 2010 (v

m?/s)
mesiac l. 1. 1. V. V. VI.
1384 1355 2123 1802 2481 4023
VII. VIII. IX. X. Xl. XII. Rok
2384 2871 2318 1471 1417 1891 2130

Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011

Riesené tzemie patri do hydrogeologického regiénu Kvartér zdpadného okraja Podunajskej
roviny s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie patri do
rajéna Q 05. Ide o hydrogeologicky vyznamné tizemie. Predpokladané zasoby podzemnej
vody dosahuja hodnoty okolo 10 L.s™.km™.

Hladina podzemnej vody je v hibke 4,5 a% 4,9 m na trovni cca 131,1 m n.m. Maximélna
hladina podzemnej vody mo6ze dosiahnut troven 134,7 m n.m., t.j. 1,3 m pod povrchom
terénu. Vyska hladiny zéavisi takmer vyluéne od hladiny vody v Dunaji; vplyv zrazok

a vyparu je minimélny. Z hladiska chemizmu a stupna agresivity st podzemné vody

v rieSenom tzemdi slabo agresivne.

Fléra

PodTa ¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti patri rieSené tizemie do
dubovej zony, nizinnej podzoény, rovinnej oblasti, do nemokradového okresu, luzného
podokresu. PodIa fytogeografického ¢lenenia (Atlas SSR, 1980) rastlinstvo rieSeného
tzemia patri do oblasti panénskej flory (Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej
fléry (Eupannonicum) a okresu Podunajska nizina.

Potencialnu prirodzent vegetaciu, ktord by sa v rieSenom tizemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, predstavuji vibovo-topolové lesy v zaplavovych tzemiach
velkych riek a jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (Atlas krajiny SR,
2002).

Realna vegetacia, nachddzajtca sa v danom tizemi, je podstatne odlisna od prirodzenej
vegetacie. Sicasny vegetacny kryt je tvoreny prevazne zelenou priemyselnych arealov,
zdhradkami a ostatnou sidelnou zeleniou, s minimalnym podielom verejnej zelene.
Chrénené stromy sa tu nevyskytuju.

Upravena okrasna zelen sa nachadza len pozdlZ ulic Kop¢ianska a Udernicka a na
cintorine. Z krajinarskeho a estetického hladiska st kvalitné najma stromoradia pozdiz
Udernickej ulice a Gogolovej ulice.

V arealoch ide prevazne o zelen antropogénneho charakteru — umelo vysadené stromy,
miestami aj naletova vegetaciu. Znacné plochy, najma v okoli komina a medzi cintorinom
a zeleznicou, predstavuje ruderdlna vegetdcia. Z hladiska drevinovej skladby prevazuja vo
vyrobnych arealoch breza previsnuté (Betula pendula), borovica ¢ierna (Pinus nigra), topol
biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra), smrek obycajny (Picea abies), javor
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polny (Acer campestre L.), pagastan konsky (Aesculus hippocastanum), agét biely (Robinia
pseudoacacia), jedla strieborna (Abies procera Glauca). S vynimkou mensej plochy v areéli
Hydroniky ide z hfadiska kompozi¢ného a krajinarskeho o nehodnotnu zelen, bez
predpokladu zachovania. Zdravotny stav zelene je vo vSeobecnosti nevyhovujtci, mnohé
dreviny st prestarnuté, poskodené mechanicky alebo v dosledku znecistenia.

Na cintorine sa nachadza udrziavana vysadba okrasnych parkovych drevin — platan
javorolisty (Platanus x hybrida), smrek obycajny (Picea abies), tuja zdpadné (Thuja
occidentalis), jedla biela (Abies alba), lipa malolisté (Tilia cordata Mill.). Stav zelene je
vyhovujici. V zahradéch rodinnych domov v ¢asti ,,Za Matadorkou” st vysadené okrasné
dreviny a ovocné stromy.

Chranené tizemia a tizemny systém ekologickej stability

Riesené tizemie sa nachddza mimo stvislej stistavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich tzemi, ani tzemi eurépskeho vyznamu.
Nenachéddzaja sa tu maloplo$né ani velkoplosné chranené izemia, vyznamné mokrade,
chréanené stromy. V rieSenom tizemi plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany.

Riesené izemie nekoliduje so ziadnymi prvkami tizemného systému ekologickej stability
(USES). Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(2007) sa z hladiska $irsich vztahov v okoli nachadzaji nasledovné prvky USES:

= Regionalne biocentrum Pecensky les
= Regionalny biokoridor Chorvatske rameno — mestska cast Petrzalka
» Genofondova lokalita Pe¢niansky haj s ramenom

Plocha zelene Petrzalského cintorina ma potencial plnit funkciu interakéného prvku.

Stav a problémy zivotného prostredia

Staré environmentdlne zataze

Podla environmentalnej regionalizacie patri riesené tizemie do Bratislavskej zatazenej
oblasti so silne narusenou environmentalnou kvalitou. Bolo tu zaznamenané znecistenie
pochadzajtce z ¢innosti byvalych vyrobnych zdvodov Matador, Detox, Hydronika. Ide
prevazne o znecistenie zméakcovadlami pri skladovani a stacani, ropné znecistenie pri
nakladani s mazutom a znecistenie chemikaliami pri Gpravni vody. Najvacsi rozsah
znecistenia sa vzhlfadom na pévodnt ¢innost predpoklada v ¢asti medzi aredlovou
zeleznicnou vleckou, cintorinom a rohom Gogolovej a Dargovskej ulice, pripadne v
byvalom areédli Hydroniky. V aredli byvalého zavodu Hydronika bola sanovana
environmentalna zataz z povrchovej tipravy kovov. V sticasnosti mensie mnozstva odpadov
produkuji prevadzky tlaciarni, autoopravovni, Hydronika DEE, a.s.

26



Znecistenie ovzdusia

Na znecistenie ovzdusia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistovania
ovzdusia. Medzi najvacsich znecistovatefov na tizemi hlavného mesta patria podniky
Slovnaft, a.s., Bratislavska teplarenska, a.s., OLO, a.s., Slovnaft Petrochemicals, s.r.o.

V poslednych rokoch mé klesajticu tendenciu znecistenie oxidmi dusika (NO,), oxidmi siry
(SO,) a celkovym organickym uhlikom (COU). Dévodom je ekologizacia vyroby, ale aj
celkovy utlm priemyselnej produkcie a plynofikacia energetickych stacionarnych zdrojov.

Tab. 8: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava V.

rok TZL SO, NO, co cou
(t/r) (t/r) (t/r) (t/r) (t/r)
2007 5,84 9,44 111,64 40,09 32,93
2008 7,67 4,43 110,32 35,99 35,99
2009 6,57 6,22 107,18 38,85 38,85
2010 6,74 2,11 111,80 40,52 35,83

Zdroj: Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011

Okrem uvedenych stacionarnych zdrojov je vyznamnym producentom emisii (hlavne
oxidov dusika) automobilova doprava na najzatazenejsich komunikaciach. Na
kontaminacii ovzdusia tuhymi znecistujacimi latkami sa podiela aj sekundarna prasnost.

Znecistenie podzemnych vod

Podla Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. nie je rieSené tizemie zaradené do zoznamu
zraniteInych a citlivych oblasti v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov. Kvalita pitnej vody z velkozdrojov na tizemi Bratislavy je ustédlena
a vyhovujtca. Povodné chemické zlozenie podzemnych vod je zmenené v dosledku
antropogénnych aktivit. Medzi najcastejsie prekracované ukazovatele v porovnani

s limitnymi hodnotami patria Mn, Fe, CHSK,,,,, sirany a dusi¢nany.

V aredli byvalého zavodu Matador bolo spracované hodnotenie rizik sti¢asného stavu
znecistenia (Ekotoxikologické centrum Bratislava), ktoré preukazalo na zaklade
prieskumnych prac a rozborov podzemnych véd, ze studne S-1 — S—6 mali podlimitné
koncentrécie organickych latok.

Zatazenie prostredia hlukom

V okoli rieSeného izemia st vyznamnymi zdrojmi hluku Zelezni¢n4 trat, okolité zberné
komunikacie (Panénska, Bratska), ako aj miestne komunikécie v rieS§enom tizemi, najmé
Kopcianska ul. Na uvedenych komunikaciach zakladné hlukové hladiny dosahuji hodnoty
od 58 do 65 dB. Hodnoty hluku vo véac¢sine obytného tizemia nepresahuju pripustné
hodnoty, ktoré v zmysle zakona ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia udi st 60 dB pre dennt
dobu a 50 dB pre no¢nu dobu.
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» Radiac¢né zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerné — rieSené tizemie sa nachadza na rozhrani
oblasti s nizkym a strednym radénovym rizikom.

2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti azemného planu
mesta

Pri spracovani Uzemného planu zény Matador bola plne re$pektovana platna
tizemnoplanovacia dokumentacia vyssieho stupiia. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy bol schvaleny 31.5.2007 uznesenim MZ ¢. 123/2007 a jeho zavazna cast bola
vyhladsend VZN hl.m. SR Bratislavy ¢. 4/2007. Zmeny a doplnky 01 uvedenej UPD boli
schvalené uznesenim MZ ¢. 600/2008 dnia 15.12.2008 a zavaznd Cast bola vyhldsend VZN
hl.m. SR Bratislavy ¢. 12/2008 z 15.12.2008. Zmeny a doplnky 02 boli schvalené
uznesenim MZ ¢. 400/2011 dna 15.12.2011a zavédzna cast bola vyhldsend VZN hl.m. SR
Bratislavy ¢. 17/2011 z 15.12.2011.

Casti rie$eného tizemia sa tyka zmena, v regulaénom vykrese ozna¢ena RV/PE/10, ktora
bola stiéastou zmien a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Iglo o
zmenu funkénej a priestorovej regulacie z funkcie priemyselna vyroba (kéd 301),
stabilizované tizemie na funkcie zmiesané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti (kod
501), zmieSané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502), ob¢ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201) a ostatné ochranna

a izolacna zelen (kéd 1130), rozvojové tizemia, kody F, G, I, J, M.

V zavaznej ¢asti Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy pre riesené tizemie, resp.
Uzemie jeho Sirsich vztahov, stanovuje nasledovné zasady a regulativy:

» Podporovat prepojenie zelezni¢nych koridorov ¢. IV. a V. na tizemi Bratislavy
priamym prepojenim v trase Bratislava predmestie — Bratislava Petrzalka s vyuzitim
pre medzinarodnu zelezni¢nu dopravu, regiondlnu integrovand dopravu a mestskt
hromadnt dopravu

= Res$pektovat v rozvoji mestskej struktiry juhozapadny rozvojovy smer Bratislavy,
zahfhajici rozvoj tizemia mestskych ¢asti Petrzalka a Jarovce pozdlz $tatnej hranice
s Rakaskom, vytvarajici moznosti rozvoja v smere rozvojovych osi na rakiiskom
tzemi pozdlZ toku Dunaja a v smere Petrzalka — Kittsee:

* navrhovand nova mestské trieda, paralelné s trasou dialnice D2 nadvézujtca na
pravobrezné centrum a uzlovy priestor Einsteinova ul. — Novy most priestorom
Viedenskej cesty

* s uzlovymi priestormi Berg, v nadvaznosti na prepojenia novej rozvojovej radidly
na jestvujiice a navrhované priestory juzného rozvoja — krizovanie s Bratskou, s
Kopcianskou - priestor Petrzalka — Kittsee (potencialne pokracovanie
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~petrzalského korza“ az do Kittsee), napojenie na Budatinsku ul., napojenie na
Vysehradsku ul., priestor Jarovce — Kittsee

» s dotvaranim priestorov tak, aby boli schopné vyvoja po overeni a uplatneni idei
rozvoja prihraniéného tizemia Bratislavy a prilahlych sidiel na raktiskom tzemi

V rozvoji obc¢ianskej vybavenosti zhodnotit izemné predpoklady zapadne;j casti
uzemia Petrzalky — lokalita Kapitulské pole pre saturovanie $pecifickych narokov
lokalizacie novej diplomatickej stvrte

V rozvoji dopravnych systémov vo vdzbe na nové rozvojové tizemia vybudovat
zodpovedajicu dopravnt infrastruktiru zohladnujtacu aj kapacity celomestského
dopravného systému s dérazom na udrzatelnost dopravnej situacie v ¢ase a
priestore, rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav — cyklistické trasy
nadmestského a celomestského vyznamu, hlavné pesie trasy

Z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta v MC Bratislava — Petrzalka
reSpektovat a rozvijat:

» lokalizaciu vyskovych a hmotovych dominant ako deliacich a orienta¢nych
prvkov v Gstrednom priestore a pri vstupoch do obytného tizemia z dopravnych
radial

» rozvijat tzemia v Ziaducej polyfunkcii mestského prostredia s respektovanim
prirodnych danosti, potencialu krajiny.

= vytvarat identitu uzlovych priestorov a umiestnovat sem dominanty ako
identifikacné znaky podla ich vyznamu.

V rozvoji technickej infrastruktary (TI) dobudovat struktaru systémov TI tak, aby
pokryvala celé zastavané tizemie mesta a odstranili sa deficity z minulosti

Zasady a regulativy novej bytovej vystavby v rozvojovych tizemiach:

= §truktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy,ato: ... v
taziskovych, tizemne rozsiahlych rozvojovych lokalitach s uplatnenim
aktudlnych trendov byvania

* vrozvojovom tzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého
navrhovaného obytného tizemia

» vyytvarat Struktarou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, ndmestia, parkové a
rekreacné plochy

* vramci sticasnych pristupov a tendencii v trvalo udrzatelnej bytovej vystavbe
uplatiiovat zdsady starostlivosti o zivotné prostredie (energeticka narocnost
objektov, spotreba a tspora vody, technolégie vystavby a pod.) a v rieseni novej
zastavby: zohladnovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a
charakteristicky prevladajtci SZ smer vetrov; aplikovat typy zdstavby s vyuzitim
solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.
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* néaroky na plochy parkovo upravenej zelene min. 4 m* parkovej zelene/1
obyvatela, ¢o v prepocitani na 1 byt ¢ini 11,2 m* parkovej zelene; hranica
néastupu parcika/parku je vo vnitornom meste od 180 bytovych jednotiek 1,4 ha
a od 450b.j. 3,5 ha

Podporovat rozvojom administrativy medzinarodny vyznam Bratislavy ako
regionalneho centra Eurépskeho vyznamu

Vytvérat pri budovani administrativnych komplexov hodnotné urbanizované
prostredie mesta

Rozvijat administrativu charakteru podnikovej - firemnej administrativy aj v
plochéch vyroby, kde predstavuje doplnkovt funkciu

Respektovat a chrénit existujice a navrhované koridory kofajovych trati na Gzemi
mesta Bratislavy pre integrovany systém osobnej kolajovej dopravy mesta a
bratislavského regiénu, s moznostou zahustenia zastavok na prislusnych
zelezni¢nych tratiach

Rezervovat tizemie pre prepojenie Zelezni¢nych koridorov ¢. IV. a V. na tzemi
Bratislavy priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie — Bratislava Petrzalka
spolu s modernizaciou zelezni¢ného uzla a s moznostou pripojenia trasy B nosného
systému MHD v Petrzalke

Rezervovat koridory pre vystavbu vedeni technickej infrastruktary:
= prelozka Gseku vedenia VVN Petrzalka III — Matador

» prelozka tseku vedenia VVN Matador — Kapitulské pole

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

D81. vystavba prepojenia zelezni¢nych koridorov ¢. IV a V na tizemi Bratislavy
priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie — Bratislava Petrzalka a zapojenie
Letiska M. R. Stefanika Bratislava na Zelezni¢ni trat Bratislava UNS — Bratislava
Nové mesto

D.86 zdvojkolajnenie Zeleznicnej trate v tiseku Bratislava Petrzalka — Kittsee

D100. obsluzné komunikacie v lokalite Matador, vratane obsluznej komunikacie
“Kopcany (vlecka)”

D101. rozsirenie Bratskej (v tiseku Pandnska - dialnica D2) na 4-pruh

K12. dobudovanie kanalizicie systému zberaca B: pritoky BVIIL, predizenie BXIV

Pre jednotlivé casti rieSeného tizemia st v zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta

SR Bratislavy stanovené regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnutorné

mesto, vratane mestskej casti Petrzalka.
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Tab. 9: Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto, vratane
mestskej Sasti Petrzalka, stanovené v Uzemnom plane hlavného mesta Bratislavy

Kéd regul. IPP max. Koéd funkcie IZP max. KZ min.
F 1,4 502 0,35 0,20
F 1,4 201 0,35 0,20
G 1,8 201 0,30 0,25
G 1,8 501 0,34 0,25
| 2,4 201 0,40 0,15
J 2,7 201 0,36 0,20
M 3,6 501 0,38 0,25

Vysvetlivky: IPP = index podlaznych ploch, IZP = index zastavanych ploch, KZ = koeficient zelene

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov v zaviznej ¢asti
stanovuje reguldciu funkéného vyuzitia ploch pre jednotlivé funkéné plochy. Do rieseného
tzemia spadaji funkéné plochy s kédmi:

» 201 - obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové
tizemie (pozdlz Kopéianskej ul., Bratskej ul. a Udernickej ul.)

» 301 - priemyselna vyroba, stabilizované tizemie (areal Hydroniky)

» 501 - zmie$ané Gizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, rozvojové aj stabilizované
Uzemie (vnuatorné cast aredlu byvalého zavodu Matador; existujtica obytna cast ,,Za
Matadorkou®)

* 502 - zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, rozvojové
tzemie (Cast arealu byvalého zdvodu Matador)

* 602 - energetika a telekomunikacie, stabilizované tizemie (plocha elektrickej stanice
TR Matador)

* 1120 — vyhradena zelen, stabilizované aj rozvojové tizemie (Petrzalsky cintorin
a prifahla plocha pre jeho rozsirenie)

» 1130 — ostatna ochrann a izola¢n4 zelet, rozvojové tzemie (pozdl Bratskej ul.)

Zapadna cast rieseného tizemia zény Matador je v UPN mesta charakterizovana ako
stabilizované izemie (okrem rozvojovej plochy vyhradend zelen pri cintorine) a vychodna
cast rieSeného tizemia je v UPN mesta charakterizovana ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tizemie je Gizemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu
zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tizemny plan stanovuje regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa k urcenému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie F201, F502,
G201, G501, 1201, J201, M501.

Stabilizované tizemie je podla UPN mesta charakterizované ako tizemie mesta, v ktorom
tzemny plan ponechava sticasné funkcéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
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zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného
dotvérania Gizemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj
zvysSenie prevadzkovej kvality izemia).

Tab. 10: Regulacia funk&éného vyuzitia ploch pre zmiesané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre ob¢iansku vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu - kéd funkcie 201

201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- aredly volného casu a multifunkéné zariadenia

- UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
- byty v objektoch urcenych pre ina funkciu

- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu
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- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tab. 11: Regulacia funkéného vyuzitia ploch pre zmie$ané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre plochy priemyselnej vyroby — kéd funkcie 301

301 priemyselna vyroba

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slGZiace pre umiestfiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej
zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajice

- aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajucich skladov a
skladovych pl6ch pre vyrobu

- aredly a stavby sluzieb a vyroby vsetkych druhov
- priemyselné a technologické parky

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestrfiovat najma:

- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko - technologické parky suvisiace
s funkciou - dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na
zabezpecdenie poziadaviek parkovania, prepravy oséb, tovaru a surovin

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti slizZiace pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
- skladové arealy, distribucné centra

- stavebné dvory a zariadenia

- zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch urcenych pre ina funkciu - sluzobné byty

- zelen liniovu a plosnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému
- zariadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:
- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti presahujuce vyznam uzemia funkcie:
- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
- zakladné a vysoké skoly
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
- kongresové a veltrzné arealy
- zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- arealové a kryté zariadenia Sportu a volného casu
- stavby pre individualnu rekreéaciu
- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
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- skladky odpadov
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tab. 12: Regulacia funkéného vyuzitia ploch pre zmiesané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre zmiesané tizemia byvania a obcianske;j
vybavenosti — kéd funkcie 501

501 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s
dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce
vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlaZna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcnych objektoch. Sucastou uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poZiarnu a civilnu obranu

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- polyfunkcné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:
- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z doméacnosti

nepripustné
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V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu
uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tab. 13: Regulacia funkéného vyuzitia ploch pre zmiesané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre zmiesané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych — kéd funkcie 502

502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
- byty v objektoch urcenych pre ina funkciu

- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:
- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby, stavebné
dvory a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreéaciu
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- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tab. 14: Regulacia funk&éného vyuzitia ploch pre zmie$ané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre izemia energetiky a telekomunikacii — kéd
funkcie 602

602 energetika a telekomunikacie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikaénych systémov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla
- rozvodné zariadenia

- elektrické stanice

- regulacné stanice plynu

- koncové a vystupné zariadenia plynovodov
- odovzdavacie stanice tepla

- precerpavacie a kompresorové stanice

- nadrze a zasobniky

- telekomunikacné zariadenia

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

- zeleni ochrannu a izola¢nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

- tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s
funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
- prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov

- byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

- technické a skladovacie zariadenia sluziace prevadzke

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 15: Reguldcia funk&éného vyuzitia ploch pre zmiesané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre izemia vyhradenej zelene — kéd funkcie 1120

1120 vyhradena zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice

- aredlova zelen

- plodna a liniova zelen
- botanické zahrady

- arboréta

- zoologické zahrady

- cintoriny, urnové haje

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:
- zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- vodné plochy v plochach zelene

- les

- zelen krajinnu a ekostabilizacnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy

nepripustné
- parkinggaraze nad terénom
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Tab. 16: Regulacia funkéného vyuzitia ploch pre zmiesané tizemia podla Uzemného
planu hlavného mesta Bratislavy pre izemia ostatnej ochrannej a izola¢nej zelene —
kéd funkcie 1130

1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia ploinej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tGzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je
potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialhi¢né odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

Pre pozemky nachadzajtce sa v rieSenom tzemi st zavazné limity stanovené v zavazne;j
casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (p. predchédzajtca kapitola).

Limity vyuzitia prirodnych zdrojov

V rieSenom tzemi sa nenachadzaja prirodné zdroje limitujtce celkovy potenciél vyuzitia
tuzemia. Vzhladom k skutoc¢nosti, Ze v niektorych castiach rieSeného tizemia vznikli
v dosledku predchadzajacej vyroby environmentalne zéataze, je potrebné pred zahajenim
novej vystavby uskutoc¢nit iplné odstranenie vsetkych ekologickych zatazi.
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Ochranné pasma

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov bolo dalej potrebné zohfadnit

limity ochrannych pésiem, prevazne tykajtce sa zariadeni a sieti technického vybavenia

a dopravného vybavenia:

ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov)

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

* 110 kV - 15m
= 22kV-10m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

» gsmnapiatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» smnapiatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:
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* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

*= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa

» 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne

uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

» 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

Chranené tzemia

Riesené tizemie sa nachddza mimo stvislej stistavy chranenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich tzemi, ani izemi eurépskeho vyznamu.
Nenachéddzaja sa tu maloplo$né ani velkoplosné chranené izemia, vyznamné mokrade,

chranené stromy.

Stavebné uzavery

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou. Navrhnuté
koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na tizemi zény Matador.

Limity technického vybavenia

Zasobovanie tizemia zény Matador jednotlivymi médiami technickej infrastruktary nie je
limitujacim faktorom pre dalsi rozvoj izemia za predpokladu vybudovania prepojeni na
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kapacitné siete technickej infrastruktiry z prilahlych koridorov nachadzajtcich sa na
hraniciach, resp. v blizkosti rieseného tizemia. Z hladiska zadsobovania pitnou vodou je
istym limitom nedostato¢na kapacita vodovodnej siete v Kopc¢ianskej ul., ¢o je mozné riesit
napojenim na vodovod v Pandnskej ceste.

Existujtice vnutroaredlové inzinierske siete byvalych zavodov Matador a Hydronika
vzhlfadom na ich parametre a polohu v Gizemi nie sti vhodné pre zabezpecenie zdsobovania
navrhovanej zastavby.

Ochrana prirody, krajiny, poI'nohospodarskej pody a kultirnych pamiatok

V rieSenom uzemi plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskor$ich predpisov prvy stupen ochrany. Nenachadzaju sa tu ziadne biokoridory
ani biocentra. Jedinym ekologicky vyznamnym segmentom krajiny je plocha zelene
Petrzalského cintorina, ktora ma potencial plnit funkciu interakéného prvku.

Takmer 100% ploch, na ktorych sa navrhuje nova vystavba, st v KN vedené ako zastavané
plochy. PoInohospodérsku podu v rieSenom tizemi predstavuja zdhrady pri rodinnych
domoch. Navrhuje sa vystavba na 27 voInych prielukach v ramci zastavaného tizemia,
ktoré st v KN vedené ako zdhrady. To pri zastavanej ploche 120 m* na 1 objekt predstavuje
zanedbatelny zaber polnohospodarskej pody s vimerou 0,32 ha. Lesné pozemky sa tu
nenachadzaju.

V rieSenom tzemi sa nenachadza pamiatkova rezervacia, pamiatkova zéna a nezasahuja
sem ani ochranné pasma pamiatkovych tizemi. Na Petrzalskom cintorine sa nachadzaja
dve nehnutelné narodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF), na ktoré sa vztahuje ochrana v zmysle zdkona &. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu a ktoré budt zachované:

= pomnik obetiam holokaustu z roku 1958 — &. UZPF 319/1
= masovy hrob zidovskych obeti z roku 1945 — &. UZPF 319/2
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2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia
a funkcného vyuzitia

2.5.1 Riesenie priestorovej kompozicie

Kompozi¢nt osnovu navrhovaného riesenia zakladaji kompozi¢né osi, ktoré nadvazuji na
formujticu sa os pozdlz Kopéianskej ul., v $irSom kontexte pozdlZ Panénskej cesty

a s lokalnym kompozi¢nym uzlom v okoli Zelezni¢nej stanice Petrzalka. Hlavna
kompozi¢no-organiza¢ni os reprezentuje teda Kopcianska ul., ktora ma vSak primarne
dopravnt funkciu, preto ju posilnuje paralelna os vnitri zény. Na tato os bude kolma
dalsia hlavna kompozi¢na os, ktora bude dalej pokracovat po Dargovskej ul. i do obytného
stiboru Dvory. Ako potencialna hlavna kompozi¢na os vystupuje aj Udernicka ul. — jej
zarodok bol zalozeny situovanim komplexu Vienna Gate. S ohladom na charakter
pripravovanych stavebnych zdmerov sa na tejto osi bude formovat vyssia mestotvorna
zéastavba, ktora bude mat primerant odozvu aj na druhej stane ulice — na izemi zény
Matador.

Na kompozi¢nych osiach a ich prienikoch sa navrhujua taziskové priestory so stistredenim
hmo6t s dominantnym priestorovym tG¢inkom (pasmo vyskovych dominant).

Navrhovana zastavba v centralnej casti rieSeného tizemia ma charakter solitérov
umiestnenych na nizsej podnozi. V okrajovych ¢astiach prechddza do blokovej zastavby

v podobe uzatvorenych alebo polouzatvorenych blokov. Hmotovo-priestorova struktira je
odrazom navrhovaného funkéného vyuzitia — v nizsej podnozi je umiestiiovana obc¢ianska
vybavenost obchodu a sluzieb, vyskové objekty budt vyuzité pre byvanie alebo komercnt
administrativu.

Blokova zastavba je aplikovand aj vo vyrobnom tzemi — vedecko-technologickom parku,
kde frontalne casti zastavby st urcené pre vyskum a administrativu a vo vnttornych
castiach blokov st situované vyrobné halové objekty.

Koridory Kopcianskej ul. a Udernickej ul. st zvyraznené kontinudlnou liniovou uli¢nou
zastavbou, ktora ma stcasne protihlukovt funkciu.

V casti ,Za Matadorkou” sa nenavrhujui vyraznejsie zasahy, ktoré by zmenili mierku tejto
urbanistickej struktiry s prevahou rodinnych domov. Volné prieluky sa vyplnia
solitérnymi objektmi, ktoré budua vyskou (1-2 podlazia) i mierkou nadvézovat na charakter
existujicej zastavby, ¢im sa stane kompaktnejsou.

Ako kompozi¢ny prvok je vyuzivana aj zelen — liniové formécie zelene (stromoradia, aleje)
su aplikované tak, aby podciarkli charakter ulicného priestoru. Vyraznym kompozi¢nym
prvkom je centralny park v taZziskovom priestore zony. Je vymedzeny priestorom namestia
a dvomi pesimi tahmi priliehajicimi k zastavbe s aktivnym parterom, t.j. s ob¢ianskou
vybavenostou v parteri. Atraktivitu pesich tahov okrem toho zvyraznia aj obchodné pasaze.
Ozivenie verejnych priestranstiev a parku prinesie tiez vodny prvok v roznych podobéch.

Navrhovany nérast vyskovej hladiny zastavby odévodnuje snaha o vyuzitie jedine¢ného
polohového potencialu tzemia. Najvyssiu hladinu bude zéstavba dosahovat v jadrovej casti
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byvalého zavodu Matador so zdkladnou vyskou zastavby 6 — 10 podlazi, ktord buda
presahovat vyskové objekty s viac ako 13 podlaziami. Na hlavnych kompozi¢nych osiach
a v uzlovych priestoroch st vymedzené tzv. pdsma vyskovych dominant, kde je pripustna
lokalizacia vyskovych objektov (maximalny pocet podlazi a sticasne maximalna vyska st
urcené pre kazdy regulacny blok osobitne v zaviaznej Casti tejto dokumentéacie).

V stabilizovanom obytnom tGzemi ¢asti ,,Za Matadorkou“ nedojde k zvyseniu podlaznosti
zastavby.

V celkovom obraze mesta navrhované urbanistické struktara vhodne doplni jeho siluetu,
priestor obohati o nové dominanty, pricom nadviaze na existujtci kompoziény uzol
s vyskovymi objektmi komplexu Vienna Gate.

Vygkové dominanty budu usporiadané pozdiz hlavného pesieho prepojenia rovnobezného
s Kopéianskou ulicou. Ulohu kompoziéného akcentu bude plnit komin byvalého zavodu
Matador, vysoky 115 m, ktory sa aj vo vyskovej sidliskovej zastavbe Petrzalky uplatnuje
ako orienta¢ny bod. Bude pripominat priemyselnt minulost lokality — vyuzije sa ako
vyhliadkové veza, pripadne pre potreby telekomunik4cii.

Celkova hmotovo-priestorova koncepcia rieseného tizemia, manifestovana kompozi¢nym
jadrom s vyskovymi objektmi, vytvori novu siluetu pri vstupe do mesta v smere

z Madarska a Rakiska. Bude prirodzenym a logickym symbolom vznikajtcej tzv. zapadnej
rozvojovej osi, ktora predstavuje najperspektivnejsi smer budtceho rozvoja mesta,
podporovany bezproblémovou dostupnostou a vyhodnou polohou voci hlavnému
urbanistickému tazisku mesta.

V panoramatickych pohladoch bude navrhovana zastavba vnimana predovsetkym

z lavobreznej ¢asti mesta, najmé aj z vyvysSenych Casti mesta (okolie Bratislavského hradu,
Slavina). Z mostu Apollo ani z Pristavného mostu navrhovana zastavba nebude vnimana.
Najvyznamnejs$i panoramaticky pohlad s vyraznym priestorovym uplatnenim navrhovane;j
zastavby bude pri vstupe do mesta v smere od hrani¢nych priechodov Berg, z dialnice D2
(od Kitsee) a mostu Lafranconi.

Z pohladov a priehladov z existujticej zastavby Petrzalky nebude navrhovana urbanisticka
struktira vnimana, kedZe ju prekryva stcasna zastavba bytovych domov. ViditeIna bude
najmé v priamom kontakte s rieSenym tzemim - t.j. z Pandnskej cesty a z Bratskej ulice.

Pre dodrzanie koncepcie priestorovej kompozicie si v zavdznej Casti tejto dokumentéacie
stanovené $pecifické regulativy a zasady.
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2.5.2 Riesenie funkéného vyuzitia

Funkéné vyuZitie rie$eného tizemia stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov. Obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
(sektor OV) sa bude ststredovat predovsetkym pozdlz Kop¢ianskej ul., pripadne aj pozdiz
Udernickej ul.

Prevazné vacsina plochy tizemia spada do zmiesaného tizemia byvania a obc¢ianskej
vybavenosti (sektor BOV). Ide o taziskovi cast tizemia byvalého zdvodu Matador. Prevaznt
cast podlaznych ploch predstavuje byvanie, pricom obcianska vybavenost sa tu bude
sastredovat hlavne v parteri budov. Do rovnakého tizemia funkéného vyuzitia spada

aj existujtica prevazne obytné cast ,,Za Matadorkou®, reprezentujtcu stabilizované tizemie.

Areal Hydroniky (tizemie medzi ulicami Kaukazska, Gogolova, Udernicka a Dargovska) je
z hladiska funkéného vyuzitia zaradeny medzi plochy priemyselnej vyroby (sektor PV),
pricom sa tu vSak predpoklada orientécia na progresivne odvetvia vyroby a
podnikatelskych aktivit spojené s vyskumom a vyvojom. Prechodné tizemie medzi vyssie
uvedenymi funkciami bude tvorit zmiesané tizemie obchodu a sluzieb vyrobnych

a nevyrobnych (sektor OS), ktoré bude tvorit ,, ndraznikovt zénu” tlmiacu pripadné
negativne vplyvy. Nachadza sa v ¢asti arealu byvalého zavodu Matador prilahlej ku
Gogolovej ul.

Cintorin a navrhovana plocha pre jeho rozsirenie predstavuje vyhradenu zelen (sektor VZ).
Ostatna ochranna a izola¢na zeleri plni svoju funkciu pozdlz Bratskej ul. (sektor OZ).
Verejna parkova zelen je sticastou funkénych pléch zmieSaného tizemia byvania a
obcianskej vybavenosti.

Riesené tizemie je z hladiska regulacie funké¢ného vyuzitia tizemia a dalsich regulativov
¢lenené na 3 hierarchické trovne:

» zobna - je vymedzend hranicami rieSeného tizemia

= sektor — charakteristickd cast z6ny, homogénna z hladiska funkéného vyuzitia
tizemia, odvodena od regula¢nych jednotiek pouzitych na trovni Uzemného planu
hl. m. Bratislava. Sektory st diferencované kédom funkéného vyuzitia (OV, BOV,
0S, 0z, VZ, ET, BOVS, PV)

» regulacny blok — zakladna jednotka regulacie, funkcne aj priestorovo homogénna,
obvykle ohranicend osami navrhovanych koridorov komunikacii. Kazdy regulacny
blok je identifikovany ¢islom, ktoré je nezavislé na oznaceni sektoru (1 — 29). Pre
kazdy regulacny blok st okrem regulativov funk¢ného vyuzitia stanovené Specifické
regulativy intenzity vyuzitia, architektonické regulativy, prevadzkové regulativy,
regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia.
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Tab. 17: Rozdelenie izemia z6ny na regulacné bloky podla funkéného vyuzitia izemia

Oznacenie |Vymera Kédy Funkcné vyuzitie Uzemia

reg. bloku / | v m? podla

sektora UPN hl.

mesta

1-BOV 21175 G501 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

2-BOV 72468 M501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

3-BOV 48298 M501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

4-0vV 14609 G201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

5-0V 12279 G201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

6-0V 15466 J201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

7-0V 18661 1201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

8-0ov 23375 G201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

9-0V 17436 1201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

10-0V 14094 F201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

11-0S 9335 F502 zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych

12-0S 11604 F502 zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych

13-0S 10750 F502 zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych

14-0Z 40203 1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

15-vZ 18833 1120 vyhradena zelen

16-VZ 11349 1120 vyhradena zelen

17-ET 7157 602 energetika a telekomunikacie

18-BOVS 11907 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

19-BOVS 8525 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

20-BOVS 9137 501 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

21-BOVS 9710 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

22-BOVS 5131 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

23-BOVS 5077 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

24-BOVS 10367 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

25-BOVS 6620 501 zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

26-PV 25640 301 priemyselna vyroba

27-PV 23685 301 priemyselna vyroba

28-PV 26395 301 priemyselna vyroba

29-PV 24449 301 priemyselna vyroba

Podrobné regulativy funkéného vyuzitia pre jednotlivé regulacné bloky, s uvedenim
prevladajtaceho, pripustného, pripustného v obmedzenom rozsahu a nepripustného
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funkéného vyuzitia st presne opisané v sihrnnych regula¢nych listoch regulacnych
blokov v kap. 3.1 a st sticastou zavaznej Casti tejto dokumentacie.

Z hladiska pomerného zasttipenia jednotlivych funkénych podlaznych ploch v riesenom
tzemi z6ny dominuje trvalé byvanie. V ramci funkcie obc¢ianskej vybavenosti je
najvyznamnejSou mierou zastipena komercna administrativa.

Tab. 18: Prehlad navrhovanych kapacit podlaznych ploch v m* podla funkéného

vyuzitia
Oznac. Trvalé | Prechod- | Administ- | Vyskum Obchod, [Socidlne |Volny Vyroba
reg. byvanie |né rativa (vedecko- | komercné |sluzby cas, a sklady
bloku / ubyto- tech. park | a vyrobné kultara
sektora vanie —admin. |sluzby

cast)

1-BOV 20120 |0 0 0 10116 0 3466 0
2-BOV 169436 |0 23104 0 37141 0 0 0
3-BOV 81390 18815 29140 0 18322 0 2140 0
BOV 270946 | 18815 52244 0 65579 0 5606 0
spolu
4-0V 0 0 15333 0 0 3100 620 0
5-0V 0 0 21681 0 0 0 0 0
6-OV 0 0 35131 0 0 0 0 0
7-0V 0 0 41716 0 0 0 0 0
8-0v 0 0 16571 0 8082 0 0 0
9-0V 0 0 36008 0 0 0 0 0
10-0V 2276 0 6485 0 2543 7160 0 0
OV spolu | 2276 0 172925 0 10625 10260 620 0
11-0S 0 0 0 0 11994 0 0 0
12-0S 0 0 0 0 15101 0 0 0
13-0S 0 0 0 0 14384 0 0 0
OS spolu |0 0 0 0 41479 0 0 0
14-0Z 0 0 0 0 0 0 0 0
OZ spolu |0 0 0 0 0 0 0 0
15-VZ 0 0 0 0 0 167 0 0
16-VZ 0 0 0 0 0 0 0 0
VZ spolu |0 0 0 0 0 167 0 0
17-ET 0 0 0 0 0 0 0 0
ET spolu |0 0 0 0 0 0 0 0
18-BOVS | 1338 0 0 0 3582 0 0 0
19-BOVS [ 1061 0 0 0 0 0 0 0
20-BOVS | 2320 0 0 0 0 0 0 0
21-BOVS | 2047 0 0 0 0 0 0 0
22-BOVS | 1780 0 0 0 0 0 0 0
23-BOVS | 1215 0 0 0 0 0 0 0
24-BOVS | 1092 0 0 0 2188 0 0 0
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Oznac. Trvalé | Prechod- | Administ- | Vyskum Obchod, [Socidlne |Volny Vyroba
reg. byvanie |né rativa (vedecko- | komercné |sluzby cas, a sklady
bloku / ubyto- tech. park | a vyrobné kultara
sektora vanie —admin. |sluzby

cast)
25-BOVS | 1416 0 0 512 0 0 0
BOVS 12269 0 6282 0 0
spolu
26-PV 0 0 0 8732 0 0 0 14423
27-PV 0 0 0 18560 0 0 0 3536
28-PV 0 0 0 42020 0 0 0 3830
29-PV 0 0 0 33254 0 0 0 2665
PV spolu |0 0 0 102566 0 0 0 24454
Celkom |285491 |18815 225169 102566 123965 10427 6226 24454

Tab. 19: Zakladné urbanistické bilancie

Oznacenie |Vymera v m? Zastavané plochy | Plochy zelene vm? | Podlazné plochy v m?
reg. bloku / vm?

sektora

1-BOV 21175 4404 5331 33702
2-BOV 72468 19820 22330 229681
3-BOV 48298 14609 13591 149807
BOV spolu | 141941 38833 41252 427236
4-OV 14609 3650 6398 19053
5-0V 12279 2295 3903 21681
6-0OV 15466 4017 4517 35131
7-0V 18661 5132 5330 41716
8-0V 23375 5937 5851 24653
9-0V 17436 6008 3083 36008
10-OV 14094 3959 3108 18464
OV spolu 115920 31444 32190 196706
11-0OS 9335 2852 2224 11994
12-0S 11604 3553 3905 15101
13-0S 10750 3382 2513 14384
OS spolu 31689 9787 8642 41479
14-0Z 40203 0 24712 0

0Z spolu 40203 0 24712 0

15-VZ 18833 167 18666 167
16-VZ 11349 0 8628 0

VZ spolu 30182 167 27294 167
17-ET 7157 0 6807 0

ET spolu 7157 0 6807 0
18-BOVS 11907 2585 6238 4920
19-BOVS 8525 1061 6527 1061
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Oznacenie |Vymera v m? Zastavané plochy | Plochy zelene vm? | Podlazné plochy v m?
reg. bloku / vm?

sektora

20-BOVS 9137 1585 6358 2320
21-BOVS 9710 1687 6907 2047
22-BOVS 5131 1000 3276 1780
23-BOVS 5077 855 3496 1215
24-BOVS 10367 1837 6168 3280
25-BOVS 6620 964 4351 1928
BOVS spolu | 66474 11574 43321 18551
26-PV 25640 8076 5686 23155
27-PV 23685 7667 4452 22096
28-PV 26395 9752 6296 45850
29-PV 24449 7528 4204 35919
PV spolu 100169 33023 20638 127020
Celkom 533735 124828 204856 797113

Navrh novej zéstavby podla navrhovanych funkénych pléch by pri plnom vyuziti ich

kapacity priniesol vznik 9042 pracovnych prilezitosti, z toho vac¢sinu v segmente

komercénej administrativy. V rieSenom tizemi zény dany pocet pracovnikov predstavuje

zatazenost izemia na trovni 169 pracovnikov na hektar.

Tab. 20: Skladba pracovnych prilezitosti

Funkcné vyuzitie / druh aktivity Pocet pracovnych prileZitosti
Vyrobné aktivity 244

Komeréna administrativa 5629

Vyskum a vyvoj 1282

Maloobchod, komercné sluzby, volny cas 1313

Socialne sluzby 261

Prechodné ubytovanie 313

Spolu 9042

Tab. 21: ZataZzenost izemia

Pritomné obyvatelstvo
Trvale byvajuce obyvatelstvo 5252
Zamestnanci 9042
Navstevnici zariadeni sluzieb, maloobchodu 1240
Navstevnici prechodného ubytovania 600
Denne pritomné obyvatelstvo - spolu 16134

Denne pritomné obyvatelstvo bude tvorit predovsetkym byvajtice obyvatelstvo,

zamestnanci obchodnych prevadzok a administrativy a v mensej miere aj navstevnici
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prevadzok sluzieb, maloobchodu a prechodného ubytovania. Sthrnna maximélna
zatazenost izemia bude 16134 obyvatelov, ¢o predstavuje 302 obyv./ha.

2.5.3 Riesenie byvania

Z prieskumov a rozborov pre Uzemny plan zény Matador vyplynulo zistenie, Ze
reprodukcna vitalita populécie v okrese Bratislava V. je v porovnani s celomestskym
priemerom podstatne vyssia a v horizonte 5 — 10 rokov bude generovat prirodzené
prirastky. Obmedzend ponuka vhodnych bytov a mimoriadne nizky prirastok bytového
fondu v mestskej casti Bratislava — Petrzalka, spolu s dalsimi faktormi, je pri¢inou
znacénych migracnych pohybov v neprospech tejto mestskej ¢asti. Z hfadiska perspektivy
rozvoja mestskej Casti je preto nevyhnutné v kratkom case vytvorit, resp. podporit novi
ponuku na trhu byvania, ktora by uspokojila dopyt réznych cielovych skupin a pontkla
byvanie v atraktivnom prostredi s dobrou dostupnostou obc¢ianskej vybavenosti

i pracovnych prileZitosti.

Rozhodujici podiel navrhovaného bytového fondu v rdmci rieSeného tizemia zény je
sustredeny v sektore BOV, ktory pozostava z regula¢nych blokov 1, 2, 3. PodIa regula¢nych
podmienok ide o zmieSané tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, v navrhovane;j
zastavbe vSak podiel byvania na celkovom thrne podlaznych ploch predstavuje takmer 2/3.
Byvanie prevlada aj v sektore BOVS (regulacné bloky) v casti ,,Za Matadorkou®. Ide vsak

o stabilizované tizemie s individudlnou zastavbou rodinnych domov so sthrnnou
kapacitou 70 bytovych jednotiek, preto celkovy podiel na bytovom fonde dosahuje len 3%
v ramci tizemia zony. V obmedzenom rozsahu je obytnt funkciu ako doplnkova mozné
lokalizovat aj v sektoroch OV a OS.

Konfiguracia zastavby a prislusné regulativy umiestnenia stavieb st navrhnuté tak, aby sa
vylacéilo ich vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnatornych priestoroch vyhovujtce svetlo-
technické podmienky v stilade s poziadavkami aktualnej STN 73 0580 Denné osvetlenie
budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie. Uvedené poziadavky boli preverené osobitnou
svetlo-technickou stadiou pre taziskovu cast rieseného tizemia s navrhom lokalizacie
vyskovych budov v rdmci regulacnych blokov 2 a 3 (ako sticast dokumentéacie pre tizemné
rozhodnutie). Na zédklade postidenia ekvivalentnych uhlov tienenia boli navrhnuté odstupy
medzi budovami a vyska budov. Osobitna svetlo-technicka stidia bola vypracovana aj

pre navrh polyfunkénej budovy KREAL na Udernickej ul.

Na ochranu navrhovanej obytnej zastavby pred hlukom z dopravnych koridorov (zeleznica,
cestné komunikacie vyssich funkénych tried) st dosledne aplikované urbanistické
opatrenia — pozdlz ulic Kopéianska, Udernicka a Bratska st situované vyluéne objekty
obcianskej vybavenosti s liniovym bariérovym podorysom, aplikované st aj linie a pasy
ochrannej zelene.

Celkova navrhovana kapacita rieSeného tizemia je 2414 bytovych jednotiek, z toho 98,2%
pripada na navrhované byty. Sthrnna podlazna plocha pre funkciu byvanie predstavuje
285491 m*. Pri celkovej uvazovanej obloznosti 2,1 — 2,7 obyv./byt (v jednotlivych
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regulacnych blokoch) bude kapacita rieSeného tizemia 5252 obyvatefov. Priemerna hustota
obyvatelov za celd zénu bude predstavovat 98 obyv./ha. Z hladiska velkostnej skladby
bytov sa uvazuje s prevahou 2- a 3- izbovych bytov, ktoré predstavuju 75% kapacit
navrhovaného bytového fondu. Pri 1-izbovych bytoch sa uvazuje obloznost 1,0 obyv./byt,
pri 2-izbovych bytoch 1,85 obyv./byt, pri 3-izbovych bytoch 2,85 obyv./byt a pri 4-

a viacizbovych bytoch 3,75 obyv./byt. Podrobnejsie bilancie st uvedené v nasledujtcich
tabulkovych prehladoch.

Tab. 22: Prehlad bilancii bytového fondu

Oznacenie reg. Pocet bytovych Podlazna plocha - | Obloznost Pocet obyvatelov
bloku / sektora jednotiek byvanie v m? bytov

1-BOV 173 20120 2,5 432
2-BOV 1454 169436 2,1 3053
3-BOV 698 81390 2,2 1535
BOV spolu 2325 270946 5020
10-OV 19 2276 2,5 47
OV spolu 19 2276 47
18-BOVS 6 1338 2,7 16
19-BOVS 9 1061 2,7 24
20-BOVS 13 2320 2,7 35
21-BOVS 15 2047 2,7 40
22-BOVS 8 1780 2,7 21
23-BOVS 7 1215 2,7 18
24-BOVS 7 1092 2,7 18
25-BOVS 5 1416 2,7 13
BOVS spolu 70 12269 185
Spolu 2414 285491 5252

Tab. 23: Skladba bytového fondu — podla druhu zastavby, sposobu vyuzitia, plosného

standardu
Pocet bytovych jednotiek Podiel

Byvanie podla druhu zastavby
V bytovych domoch 2338 97%
V rodinnych domoch 76 3%
Byvanie podla spésobu vyuzitia
Trvalé byvanie 2414 80%
Prechodné byvanie 600 20%
Byvanie podla plosného standardu
1-izbové 483 20%
2-izbové 845 35%
3-izbové 966 40%
4-izbové a viacizbové 120 5%
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Z hladiska vekovej skladby obyvatelov sa na tizemi zény predpokladé oproti idajom za
celd mestsku cast Petrzalka nadpriemerné zastupenie obyvatelov produktivneho veku - az
75% (stav k 31.12.2012 za MC Petrzalka: 63,3%), priemerné zasttipenie obyvatelov
predproduktivneho veku — 15% (stav za MC Petrzalka: 12,1%) a podstatne niZsie
zastipenie obyvatelov poproduktivneho veku — 10% (stav za MC Petrzalka: 24,7%).

Z pomeru jednotlivych vekovych skupin vyplyva aj predpoklad nadpriemerného
zastipenia ekonomicky aktivnych obyvatefov — az 65%.

2.5.4 Riesenie obcianskej vybavenosti

S umiestnenim obcianskej vybavenosti celomestského az nadmestského vyznamu sa pocita
v sektore OV (reg. bloky 6 — 13). Predovsetkym sa viak bude koncentrovat pozdiz
Kopcianskej ul., v reg. blokoch 6, 7, 9. Celkovy thrn podlaznych ploch obc¢ianske;j
vybavenosti celomestského az nadmestského vyznamu predstavuje 112 855 m?, ¢o tvori
podiel 29% na celkovom thrne podlaznych pléch obcianskej vybavenosti.

V ostatnych sektoroch je obcianska vybavenost zvacsa nizsieho vyznamu kombinovana

s dalsimi funkciami — v sektore BOV a BOVS s byvanim, v sektore OS s vyrobnymi

a nevyrobnymi sluzbami. V reg. bloku 3 sa pocita s umiestnenim zariadenia prechodného
ubytovania — hotela s kapacitou 600 16zok a s konferené¢nymi priestormi.

Na celkovej kapacite navrhovanej obc¢ianskej vybavenosti sa najvacsou mierou bude
podielat komerc¢na administrativa a prevadzky maloobchodu a komerénych sluzieb
(predajne, supermarkety, zdkladné sluzby pre obyvatelstvo, prevadzky verejného
stravovania — bistra, reStaurdcie). V navrhu st zastipené aj mensie zariadenia pre kultaru
a volny ¢as (klubové priestory a pod.). Socidlne sluzby budu reprezentovat vzdeldvacie
zariadenie a zdravotné stredisko. Pre vzdelavacie zariadenie s kapacitou pre cca 250 deti
(materska skola, pripadne spolu so ZS — I. stupeti) a s podlaznou plochou 3100 m? je
rezervovana plocha v regulacnom bloku 4. Zdravotné stredisko s podlaznou plochou viac
ako 7000 m” bude situované v regulacnom bloku 10, na mieste byvalého podnikového
zdravotného strediska.

Pre oddychovo-rekreacné aktivity sa uvazuje s mensimi detskymi ihriskami

a viactcelovymi ihriskami na voInych priestranstvach a na terasach, resp. zelenych
strechach navrhovanej zastavby, predovsetkym v ramci sektora BOV. Celkovéa plocha
exteriérovych ihrisk predstavuje cca 5000 m*. V ramci navrhovanej polyfunkcénej zastavby
v tomto sektore sa uvazuje s lokalizdciou komerc¢nych $portovo-rekreacnych a relaxaénych
zariadeni pre verejnost — bazény, fitness, wellnes.

Dalgie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti sa nachadzaji v blizkych obytnych stiboroch
Dvory I, II, III, V — vzdelavacie zariadenia: 7S Prokofievova, ZS Halova, ZUS Daliborovo
nam., Evanjelické lyceum na Vranovskej ul., SPS elektrotechnicka na Halovej ul., Vysoka
$kola manazmentu / City University na Pandnskej ceste; zdravotnicke zariadenia:
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zdravotné strediska na Fedinovej ul. a na Zaporozskej ul.; kultarne zariadenia a sakralne
stavby: CC Centrum na Jiraskovej ul., Pastora¢né centrum Jéna Pavla II., kostol povysenia
Sv. kriza na Daliborovom nam.; $portovo-rekrea¢né zariadenia: Sportova hala na
Prokofievovej ul., letné kiipalisko Matadorka. Uvedené zariadenia obcianskej vybavenosti
maju dostatocné kapacitné rezervy. Nachadzaja sa v pesej dostupnosti 200 — 1000 m od
okraja rieseného tizemia zony.

Tab. 24: Bilancie obc¢ianskej vybavenosti

Funkcna podlazna plocha Kapacita

v m’
Administrativa 225170 dista uzitk. plocha: 112585 m?
Obchod 61864 gista zitk. plocha: 30932 m?
Komercné sluzby 20622 dista uzitk. plocha: 10311 m?
Vyrobné sluzby 41479 gista zitk. plocha: 20740 m?
Socialne sluzby 10427 vzdel. zariadenia: 250 deti

poliklinika: 30 ambulancii

Volny ¢as / kultura 6226 dista Uzitk. plocha: 3113 m?
Prechodné ubytovanie 18815 600 I6zok
Spolu 487169

Obcianska vybavenost bude generovat vacsinu pracovnych prilezitosti v rieSenom tizemi.
Z celkového poctu 9042 budicich pracovnych miest, bude na terciérny sektor pripadat
97% pracovnych miest, zvySok bude v sekunddrnom sektore (priemyselna vyroba).

2.5.5 Riesenie vyrobnych a podnikatelskych aktivit

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je severozadpadna ¢ast tizemia
zény definovana ako stabilizované tizemie priemyselnej vyroby. V navrhu UPN-Z Matador
ide o regulacné bloky 26 — 29. Navrhované zastavba nepredpoklada vyuzitie pre tradi¢nta
priemyselnt vyrobu, skér orienticiu na progresivne odvetvia vyroby a podnikatelskych
aktivit spojené s vyskumom a vyvojom. Vyrobné objekty st preto bezprostredne previazané
s objektmi podnikovej administrativy, vyskumu a vyvoja. Zastavba bude mat charakter
vedecko-technologického parku, s vniitornym c¢lenenim na administrativnu ¢ast a vyrobna
Cast.

Lokalizacia vyrobnych sluzieb v rdmci zmieSsaného tizemia sa predpoklada na Gogolovej
ul., v ¢asti aredlu byvalého zavodu Matador, v regula¢nych blokoch 11 — 13. Mozna je tu
lokalizacia napr. servisnych prevadzok v kombinacii so skladmi, vystavnymi

a predvadzacimi priestormi, zariadeniami maloobchodu. Ostatné podnikatelské prevadzky
budt mat charakter komerénych sluzieb pre obyvatelstvo a st opisané v predchadzajtcej
kapitole.
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2.5.5 Riesenie zelene

Navrh zelene vychédza z celkovej urbanistickej koncepcie tizemia zény. Podla ticelu zelene
sa na Uzemi z6ny navrhuji nasledovné druhy ploch zelene:

» verejné zelen (parkovo upravena zelen, liniova uliéna zelen)

* obytna zelen (stitkkromna zelen zahrad)

» vyhradena zelen (cintorin, aredlova zelen)

» ochranna a izolac¢na zelen

» zelen na konstrukciach (zelené strechy)

Navrhované rieSenie pocita s dostatocnym podielom parkovej zelene v prepocte na pocet
predpokladanych obyvatelov zény: spolu 9,9 ha, ¢o predstavuje 15,5 m* parkovej zelene na
1 obyvatela. Tym je splneny regulativ vyplyvajtci z Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (min. 4 m* parkovej zelene na 1 obyvatela). Vzhladom na mestsky charakter
zastavby a vysoku intenzitu vyuzitia izemia je ziadtce este zvysit podiel zelene vyuzitim
ploch striech objektov a konstrukcii pre vysadbu zelene.

Parkovo upravena zelen predstavuje doélezity esteticky a kompozi¢ny prvok. Navrhnuta je

predovsetkym v exponovanych polohach tizemia zény. Navrhovany centralny park

s plochou 2,5 ha ma podstatny podiel na vymere reg. blokov 2 a 3. Parkovo upravena zelen
je situovana na dolezitej pesej trase, doplnenej dalsimi pesimi trasami a rozptylovymi
plochami. Park bude od okolitych rusnejsich komunikacii izolovany navrhovanou
vystavbou, ¢im vznikne atraktivne prostredie pre oddychové aktivity rezidentov

a ostatného pritomného obyvatelstva. Park bude doplneny vodnymi prvkami (napr.
umelym vodnym tokom, fontdnami), mobilidrom a drobnymi atrakciami.

Uli¢na liniova zeleti — tvoria ju aleje a stromoradia pozdlz miestnych obsluznych

komunikacii. Sticastou uli¢nej liniovej zelene st aj stivisiace plochy travnikov a nizkej
zelene. Okrem liniovej uli¢nej zelene na travnatych plochach sa vysadba stromoradi
navrhuje aj na spevnenych plochach parkovisk. Odporiaca sa vysadba drevin s bujne
rastiicou pravidelnou korunou (rézne kultivary javorov, hrabov a platanov),
zabezpecujucou kompoziény zdmer zvyraznenia linii koridorov, ako aj tienenie chodnika
a parkujtcich vozidiel. Stromoradia pozdlZ asti Udernickej ul. a Gogolovej ul. je vhodné
zachovat a revitalizovat. Uli¢ny profil je pri vSetkych navrhovanych komunikaciach
dimenzovany s parametrami umoznujucimi vysadbu stromov. Len v pripade existujucich
ulic v obytnej zastavbe c¢asti ,Za Matadorkou” neumoznuje Sirka ulicného profilu vysadbu
stromoradi. Vyhradené zelené pasy pozdlz komunikécii tu budt mat charakter technickej
zelene s moznostou vysadby krovinovej vegetacie a zivych plotov.

Zelené strechy budua doplnujicim prvkom zelene prispievajicim k humanizaciu priestoru.

Okrem estetickych funkcii zelené strechy prispievaju k zlepseniu mikroklimatickych

podmienok, vyuzitiu zachytenej vody, sprostredkivaja pozitivny psychologicky t¢inok

zelene na obyvatelov ¢i navstevnikov. Navrhuju sa na stresnych konstrukciach v castiach
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s najvys$sou intenzitou zastavby — v regulacnych blokoch 1, 2, 3. Na vysadbu na strechach
je potrebné pouzit $pecifické druhy prevazne xerofytnych rastlin, ktoré st schopné prezit
extrémne podmienky (teplo, sucho, obmedzend vyska vrstvy substratu).

Obytnt zelen predstavuju plochy sikromnej zelene zahrad v ramci pozemkov rodinnych
domov. Plocha pozemku rodinnych domov medzi stavebnou ¢iarou a verejnou pristupovou
komunikaciou je ur¢ena na predzahradku s individualnou vysadbou okrasnej zelene
(okrasné kry, vzrastovo nizsie dreviny, trdvniky a kvetinova vysadba).

Izola¢na a ochranna zelen sa na Gizemi zény navrhuje v stilade s Uzemnym planom

hlavného mesta SR Bratislavy pozdlZ Bratskej ul. Izola¢n4 zelen ako , filter ma
predovsetkym hygienické funkcie — eliminovat negativne vplyvy dopravy (emisie,
hluénost). Dalej bude umoziiovat vsak odtoku vody z vozovky Bratske;j ul. Ulohou
izolacnej zelene v tejto Casti je tiez chranit ochranné a bezpecénostné pasmo VTL
plynovodu. Funkcie izolacnej zelene budt podporené prifahlou zeletiou cintorina. Sticasne
bude mat kompozi¢né funkcie vyrazného zeleného pésu — ,,obvodového plasta“. Pri
vysadbe zelene je potrebné zohladnit poziadavky bezpecnosti dopravy (potrebny rozhfad
v smere jazdy, na vjazdoch). Vysadbu by mali tvorit stromy s vysokym vetvenim, vysadené
v dostatocnej vzdialenosti od okraja vozovky. Na tizemi navrhovanej izolacnej zelene sa

v stcasnosti s¢asti nachadza zelen prevazne nizsej kvality; pred vysadbou je tu preto
potrebné realizovat vyruby. Celkova kompozicia izolacnej zelene bude mat charakter
skupiniek r6znych druhov stromov a krov.

Vyhradent zelen reprezentuje plocha Petrzalského cintorina, ktord sa navrhuje rozsirit az

po Hrobarsku ul. Stav a druhové zloZenie zelene na cintorine st vyhovujtice, odportcajia sa
len drobné revitalizatné zasahy. Specificky druh vyhradenej zelene — arealovt zelen
navrhujeme v ¢astiach tizemia priemyselnej vyroby (reg. bloky 26 — 29), ako aj v arealoch
obcianskej vybavenosti na Gogolovej ul. (reg. bloky 10 — 12). Arealova zelen bude
situovana v castiach odvratenych od verejnych komunikécii, medzi odstavnymi

a manipula¢nymi plochami a navrhovanou zéstavbou. Jej icelom je sc¢asti tlmit pripadné
vplyvy vyroby a predovsetkym zabezpecovat priaznivy hydrologicky rezim v tizemi —
umoznovat vsak dazdovej vody.

Podla priestorového pdsobenia mozno plochy navrhovanej zelene, predovsetkym verejnej
zelene, diferencovat nasledovne:

* nizke travnaté zahony — ¢asti kompozicie parkovo upravenej zelene

= vysoka vegetdcia (stromy) — ¢asti kompozicie parkovo upravenej zelene
s navrhovanou vysokou vegetaciou, plochy izola¢nej zelene

= liniova zelen — linie verejnej uli¢nej zelene pozdlZ komunikacii a na parkoviskach

Pri vysadbe verejnej zelene odporicame vyberat nealergénne a nejedovaté druhy drevin;

potrebné je vyhybat sa invaznym drevindm (napr. agat). Nevhodné st ihli¢naté dreviny —
tuja, smrek, jedla, ako aj silne alergénne dreviny ako napr. jelsa, lieska, breza, hrab, buk,

dub, gastan, pajasen a baza alebo druhy s intenzivnymi vonami, ktoré mozu posobit
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drazdivo. Vo vSeobecnosti st z hfadiska druhového zloZenia vhodné nizsie uvedené druhy

listnatych stromov a krov:

v stromoradiach: Acer platanoides, Acer campestre, Fraxinus ornus, Fraxinus
excelsior, Fraxinus americana, Tilia cordata, Tilia tomentosa, Sophora japonica,
Celtis occidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia triacanthos,
Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus cerasifera, Prunus domestica,
Prunus serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, Sorbus
torminalis

na plochach verejnej zelene s parkovou tpravou: stromy Acer platanoides, Acer
campestre, Fraxinus ornus, Fraxinus angustifolia, Frangula alnus, Tilia cordata,
Franfula alnus, Quercus cerris, Quercus pubescens, Quercus robur, Ulmus laevis,
Ulmus minor; kry Crataegus monogyna, Berberis vulgaris, Viburnum lantana,
Viburnum opulus, Ligustrum vulgare, Cornus mas, Euonymus europaeus, Lonicera
xylosteum, Prunus spinosa, Rhamnus catharticus, Staphylea pinnata, Swida
sanguinea, Ulmus minor

Z hladiska funkcie zelene v izemnom systéme ekologickej stability bude plocha zelene

Petrzalského cintorina plnit funkciu plosného interakéného prvku. Interakény prvok bude

dolezitym reftgiom drobnych Zivocichov, najmé vtactva. Tito zelen je potrebné zachovat

v doterajsom rozsahu bez podstatnejsich zasahov. Liniovym interakénym prvkom pozdlz

Bratskej ul. a dalej cez lokalitu Kapitulské polia bude prepojené na Regionalne biocentrum

Pecensky les. Biocentra ani biokoridory do rieSeného izemia z6ny nezasahuju ani sa tu

nenavrhuju.

Tab. 25: Bilancie navrhu zelene podla druhu zelene

Plocha v m?
Izolacna zelen 23172
Obytna zelen (zahrady RD) 41127
Vyhradena zelen - cintorin 27294
Vyhradena zelen - areélova 13922
Verejna uli¢na zelen (v koridoroch 17822
komunikacii)
Verejna zelen parkovo upravena 81519
Zelené strechy (nezapocitané v celkovej 14903
ploche zelene)
Spolu 204856
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Tab. 26: Bilancie navrhu zelene podla regula¢nych blokov

Oznacenie reg. bloku /
sektora

Plochy zelene v m?

Z toho plochy verejnej zelene v m?

1-BOV 5331 5331
2-BOV 22330 22330
3-BOV 13591 13591
BOV spolu 41252 41252
4-0V 6398 5171
5-0V 3903 3903
6-0V 4517 4517
7-0V 5330 5330
8-0V 5851 5851
9-0V 3083 3083
10-0V 3108 2085
OV spolu 32190 29940
11-0S 2224 2176
12-0S 3905 3078
13-0S 2513 2513
OS spolu 8642 7767
14-0Z 24712 1107
0Z spolu 24712 1107
15-VZ 18666 0
16-VZ 8628 0

VZ spolu 27294 0
17-ET 6807 6807
ET spolu 6807 6807
18-BOVS 6238 493
19-BOVS 6527 545
20-BOVS 6358 388
21-BOVS 6907 642
22-BOVS 3276 8
23-BOVS 3496 122
24-BOVS 6168 397
25-BOVS 4351 29
BOVS spolu 43321 2624
26-PV 5686 2466
27-PV 4452 2843
28-PV 6296 2670
29-PV 4204 1865
PV spolu 20638 9844
Celkom 204856 99341
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2.5.6 Riesenie dopravného vybavenia
Sirsie dopravné vzfahy

Uzemie z6ny je v ramci Bratislavy lokalitou s velmi dobrou dopravnou dostupnostou

z centra mesta i z okrajovych casti mesta, ¢o dalej zvySuje jej rozvojovy potenciél.
Dobudovanie dialni¢ného i Zelezniéného spojenia s Raktiskom a vybudovanie Zelezni¢nej
stanice Petrzalka zvysilo predpoklady lokality stat sa vstupnou branou Bratislavy.

Primarnu dopravnu kostru v mestskej casti Bratislava — Petrzalka predstavuju dialnica D2
Bratislava — Madarsko (E 65, E 75), dialnica D1 (E 58, E 75), zberné komunikécie funkcénej
triedy B1, kategérie MZ 24,5/60 — Panénska cesta a Dolnozemské cesta.

Dopravnt kostru rieSeného tizemia tvoria miestne obsluzné komunikacie Kaukazska ul.,
Udernicka ul., Kopc¢ianska ul. a miestna zberna komunikacia Bratska ul., ktoré sticasne
predstavuja ohranicenie rieseného tizemia.

V kontakte s rieSenym tizemi je vedena Zeleznic¢né trat ¢. 132 Bratislava — Kittsee. Na trati je
na Kopéianskej ulici Zelezni¢n4 stanica. V nadviznosti na stanicu ZSR je definovany
prestupovy bod integrovanej dopravy. Pripravuje sa prepojenie zelezniéného koridoru
TEN-T s letiskom a zelezni¢nou siefou v Bratislave, ktora je planovana v koridore sticasnej
zeleznicnej trate Zst. Bratislava — Petrzalka — $tatna hranica s Raktiskom. Na Zelezni¢nu traf
je napojena Zelezni¢na vlecka s odstavnym kolajiskom a skladovym aredlom ZSR pri
Bratskej ul. Z tejto vlecky bola vyvedena aj vnutroaredlova zelezni¢na vlecka do aredlu
byvalého zdvodu Matador. V stivislosti s pldnovanym rozvojom Gzemia sa vlecky navrhuja
na zruSenie.

Priméarne dopravné napojenie rieSeného tizemia, vzhladom na dopravny vyznam Bratskej
ulice a jej priame napojenie na dialnicu, je riesené z Bratskej ul., prostrednictvom
navrhovanej mimotroviiovej krizovatky. Dalej sa v stlade s UPN hl. mesta Bratislava
navrhuje dobudovanie krizovatky Bratskej ul. s Kopc¢ianskou ul. na Gplnt mimotrovnova
krizovatku.

Navrhovanou vystavbou na tzemi zény doéjde k zvyseniu objemu zdrojovej a ciefovej
dopravy. Zvysenie objemu dopravy sa prejavi na Bratskej ul. a na dals$ich komunikéaciach
obvodového skeletu, preto sa navrhuja nasledovné opatrenia:

» roz$irenie Bratskej ulice z dvojpruhu na $tvorpruh v tiseku od Kopcianskej ul. po
dialnicu D2

= rozsirenie Udernickej ul. v tseku od Kop¢ianskej ul. po Gogolovu ul. na trojpruh so
samostatnymi odbocovacimi pruhmi

» rozs$irenie Kopcianskej ul. na trojpruh so samostatnymi odboc¢ovacimi pruhmi pre
vstupy do rieSeného tizemia
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= predlZenie Gogolovej ulice v tiseku od Dargovskej ul. po mimotroviiové krizovanie
s Bratskou ul. v parametroch dvojpruhovej komunikacie a v tiseku Hrobarska ul. —
Bratska ul. v parametroch trojpruhovej komunikacie

» prestavba néjazdovej rampy z Bratskej ul. na Kopciansku ul. — zvacsenie polomeru
oblika

Miestne komunikacie

V navrhu riesenia sa zachovava sti¢asny obvodovy komunikacny skelet tvoreny
komunikéciami Kop¢ianska, Udernicka, Bratska, Kaukazska s predpokladom ich rozsirenia.
Sticasne sa tizemie byvalych zdvodov Matador a Hydronika doplni o nové komunikac¢né
prepojenia.

Pre izemie z6ny v etape pripravy urbanistickej stadie bola vypracovana dopravna stidia,
ktora na zédklade dopravného modelovania kvantifikovala kapacity tsekov a uzlov
rieSeného tizemia, vyjadrenim v kartogramoch dopravného zatazenia. Nakolko navrhované
rieSenie z kapacitného hladiska sa oproti navrhu urbanistickej stadie nezmenilo, resp. sa
kapacity mierne znizili, odporticania zo $tadie boli prebraté do navrhu riesenia izemného
planu z6ény. Odporacania sa tykali navrhov rozsirenia kategorii komunikécii, prestavby
komunikacii, navrhu svetelne riadenych krizovatiek, zasad umiestiiovania hromadnych
garazi a ich maximalnych kapacit.

Existujuce komunikacie v rieSenom tizemi sa navrhuji prebudovat v nasledovnych
funkénych triedach a kategériach:

» Bratska ul. vo funk¢nej triede B2, kategorii MZ 20,0/60 (tsek U1)
» Kopcianska ul. vo funkcnej triede C1, kategérii MO 12,5/40 (tsek U2)
= Udernicka ul. vo funkc¢nej triede C1, kategorii MO 12,5/40 (dseky U3, U4)

=  Gogolova ul. (v tseku Udernicka ul. — Dargovska ul.) vo funkénej triede C2,
kategorii MO 9/30 (tsek U11)

» Kaukazska ul. vo funkcnej triede C1, kategérii MO 9/40 (tasek U9)

» Dargovska ul. vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/30 (tsek U10)

» Nébrezna ul. vo funk¢nej triede C3, kategorii MO 7/30 (tisek U25)

» Hrobarska ul. — ¢ast vo funkcnej triede C3, kategérii MO 7/30 (Gsek U26)

» Goralska ul., Kubinska ul. vo funk¢nej triede D1, kategériach MOU 6,5/30, MOU
6/20 (aseky U28, U29, U30, U31)

Navrhovana tiprava trasovania ¢asti komunikacii Udernicka ul. a Kaukazska ul. bola
koordinovana podla urbanistickej $tidie zény Udernicka z r. 2012.

V stivislosti s navrhovanou vystavbou sa zrusi siet vnutroaredlovych komunikécii
vybudovanych v ramci aredlov byvalého zavodu Matador a Hydronika a dopravna obsluha
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lzemia sa zabezpeci prostrednictvom novych obsluznych komunikacii funkénej triedy C1,
(G2 a C3, D1:

= usek 5 (U5) — vo funkénej triede C1, kategérii MO 12,5/40, v dzke 237 m (nové
Gogolova ul.)

= usek 6 (U6) — vo funkénej triede C1, kategérii MO 12,5/40, v dizke 220 m

= usek 7 (U7) — vo funkénej triede C1, kategérii MO 12,5/40, v dizke 92 m (nova
Hrobarska ul.)

= usek 8 (U8) — vo funkénej triede C1, kategérii MO 9/40, v dizke 242 m (nova
Hrobarska ul.)

= usek 12 (U12) - vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/40, v dizke 139 m (nova
Gogolova ul.)

= tsek 13 (U13) — vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/30, v dizke 412 m (nova

Dargovské ul.)
= usek 14 (U14) — vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/30, v dlzke 550 m

= tsek 15 (U15) — vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/30, v dlzke 150 m

= {sek 16 (U16

usek 17 (U17
tsek 18 (U18

usek 20 (U20
usek 21 (U21
usek 22 (U22

vo funkénej triede C2, kategérii MO 9/30, v dlzke 318 m
vo funkénej triede C3, kategérii MO 8/30, v dizke 438 m
vo funkénej triede C3, kategérii MO 8/30, v dlzke 129 m

vo funkénej triede C3, kategérii MO 8/30, v dlzke 255 m
vo funkénej triede C3, kategérii MO 7/30, v dizke 111 m
vo funkénej triede C3, kategérii MO 7/30, v dizke 55 m

= tsek 23 (U23) - vo funkénej triede C3, kategérii MO 8/30, v dlzke 314 m

vo funkénej triede C3, kategérii MO 8/30, v dizke 340 m

(U14) -
(U15) -
(U16) -
(U17) -
(U18) -
usek 19 (U19) — vo funkcnej triede C3, kategérii MO 7/30, v dizke 399 m
(U20) -
(U21) -
(U22) -
(U23) -
= Tsek 24 (U24) -
) -

» tsek 27 (U27
(Goralska ul.)

vo funkénej triede D1, kategérii MOU 6,5/30, v dlzke 273 m

Na krizovani tisekov 6, 7, 8 a 14 je navrhnuta okruzna kriZzovatka, ktora zabezpeci
upokojenie dopravy a vhodnu distribtciu dopravy do tizemia zény a pred napojenim na
Bratsku ul. Pre tseky 7, 8, 13, 14, 16, resp. ich c¢asti uz bola vypracovana dokumentécia pre
tizemné rozhodnutie a v takejto podobe boli zahrnuté do navrhovaného riesenia. Dalej sa
navrhuja pristupové komunikécie parkovisk a podzemnych garazi, ako aj aredlové
komunikacie v sektore priemyselnej vyroby.

Na novych komunikéciach funkcnej triedy C1, C2 sa navrhuji jazdné pruhy sirky 3,5 m
a 3,25 m, na komunikaciach funkcnej triedy C3 sa navrhujt jazdné pruhy $irky 3,25 m, 3,0
ma 2,75 m.
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Komunikécie budi tvorit pravouhlt obsluznt siet. St napojené na existujice komunikacie
— ul. Kop¢ianska, Udernicka, Gogolova a Kaukazska. Trasy novych komunikacii iastoéne
kopiruju doterajsie aredlové komunikacie, Co umozni prirodzent postupnost prestavby,
resp. reStrukturalizacie povodne vyrobnej zony.

V exponovanych krizovatkach je navrhovana cestna svetelna signalizacia, ktorej potreba
bola postidena v samostatnej dopravnej $tidii pre predmetné tizemie. Ide spolu o 7
krizovatiek, na Kop¢ianskej ul., Udernickej ul. a na pokradovani Gogolovej ul. Postidenie
bolo realizované pre 1. etapu, t.j. bez tpravy Gogolovej ul. a bez vystavby mimotroviiove;j
krizovatky Bratska ul. — Gogolova ul. a pre 2. etapu s realizaciou uvedenych stavieb.
Svetelna signalizacia by mala byt vybavena kamerovym dohfadom, umoznujiacim
dynamické riadenie podla intenzity dopravy na vstupoch do krizovatky. V ramci
zaujmového tizemia zony je tiez potrebné upravit krizovatku Kopc¢ianska ul. — Rusovska
cesta na svetelne riadent. V dalSom stupni dokumentacie pred realizdciou jednotlivych
celkov zéastavby bude potrebné uskutocénit aktualny dopravny prieskum a postdenie

z hladiska predpokladaného dopravného zatazenia.

Pesia a cyklisticka doprava

Obojstranné chodniky st vybudované pozdiz Kopéianskej ul., Gogolovej ul., Dargovskej ul.
St vo vyhovujicej sirke a kvalite, s vynimkou c¢asti tiseku na Kopcianskej ul. Jednostranné
chodniky st vybudované pozdiz Nébreznej ul. a na asti Udernickej ul. po krizovatku

s Gogolfovou ul. Na ostatnych miestnych komunikacii chodniky nie st vybudované.

Obojstranné chodniky pre pesich sa navrhuja pri vSetkych miestnych komunikaciach

v rieSenom tzemi, s vynimkou niektorych upokojenych komunikécii v casti ,Za
Matadorkou“. Vyznamna samostatna pesia trasa s viacerymi vetvami sa navrhuje

v priestore navrhovaného verejného parku, v trase hlavnej kompozicénej osi navrhovaného
urbanistického stiboru, v smere paralelnom s Kopéianskou ul. Dalsia hlavna pegia trasa
bude viest v kolmom smere, s pokracovanim po Dargovskej ul. a v opacnom smere do
obytného stiboru Dvory.

Pre zlepsSenie prepojenia s obytnym stiborom Dvory sa navrhuje lavka vedené z rieSeného
tGzemia nad Zelezni¢nou tratou a Panénskou cestou, s vytstenim na Svabinského ul. Lavka
bude sluzit pre pesiu a cyklistickd dopravu.

Na Kopcianskej ul. je vybudovany cyklisticky chodnik, ktory je sticastou cyklotrasy Most
SNP - Petrzalské korzo — Kopcianska ul. a tiez je sti¢astou trasy EuroVelo 13. V tiseku
zasahujicom do rieSeného izemia je na tejto trase nevyhnutna oddelené prevadzka
chodcov a cyklistov.

Najvyznamnejsia navrhovana cyklotrasa bude prechadzat osou tizemia zény

v zapadovychodnom smere, pricom zabezpeci prepojenie s obytnymi stiitbormi Dvory a Haje
az po Nam. Hrani¢iarov (v zmysle Stidie rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava —
Petrzalka). Z navrhovanej lavky bude pokragovaf pozdlz Dargovskej ul. a Kaukazskej ul.

s viacerymi vyustujucimi vetvami (na Viedensku cestu, pokracovanie do planovanej
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rozvojovej lokality Kapitulské polia, vetva k cintorinu). Dalgia cyklisticka trasa, ktora bude
stidastou V. celomestského cyklistického okruhu, bude viest v zelenom pase pozdlz
Bratskej ul. Doplnkové cyklistické trasy sa navrhujt aj na Udernickej ul., Gogolovej ul. a
cez navrhovany verejny park s prepojenim na ostatné cyklistické trasy.

Staticka doprava

Plochy statickej dopravy — parkoviska st v sti¢asnosti vybudované pozdiz Kopéianskej ul.
a Udernickej ul. V obytnej Gasti ,,Za Matadorkou® je parkovanie rezidentov riegené na
pozemkoch rodinnych domov (v garazach a na teréne) a v samostatnych garazach na
Gogolovej ul. Na odstavovanie automobilov sa vyuzivaju aj krajnice miestnych
komunikacif a chodniky, ¢im vznikajti prevadzkové problémy (najméi na Udernickej ul.).

Z néavrhu novej vystavby vyplyvaji nové naroky na staticki dopravu. Potreby pre
jednotlivé funkéné zlozky bude nutné zabezpecit v ramci prislichajicich regula¢nych
blokov.

Navrh predpoklad4, ze dlhodobé odstavovanie vozidiel (rezidentov, zamestnancov) sa bude
realizovat v podzemnych parkovacich gardzach. Potrebu kratkodobého a prilezitostného
stania bude mozné s¢asti zabezpedit na vymedzenych parkovacich stojiskach pozdlz
pristupovych a obsluznych komunikacii, s¢asti vo verejnych podzemnych garazach (najma
pre potreby obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu). V regulacnych blokoch 26 —
27 (priemyselna vyroba a stuvisiaci vedecko-technologicky park) bude odstavovanie
vozidiel rie$ené prevazne na parkoviskach na teréne. Dalej sa navrhuje vybudovanie
verejného parkoviska pred cintorinom. V existujicej zastavbe rodinnych domov sa
predpokladé odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych
domov.

Vypocet potrebnych kapacit statickej dopravy bol uskuto¢neny v stilade s STN 73 6110
kap. 16.3 a tab. 20. Vo vypocte boli pouzité nasledovné stcinitele:

» Kk, - sacinitel vplyvu stupna automobilizacie pre stupen 1:2 = 1,2
» k, - sucinitel vplyvu velkosti obce (nad 100 000 obyvatefov) = 1,1

=k, — sucinitel vplyvu polohy rieSeného tizemia (z6na s vysou vybavenostou —
celomestsky vyznam) = 0,8

= k, — sacinitel vplyvu delby dopravnej prace IAD 40 : ostatnd doprava 60 = 1,2

Potrebné kapacity statickej dopravy st pocitané a navrhované pre kazdy regulacny blok
samostatne a st uvedené v tabulke 27. Celkova potrebné kapacita statickej dopravy

v rieSenom tzemi predstavuje 12 915 stojisk, t.j. odstavnych a parkovacich miest. Z toho
23% narokov statickej dopravy bude umiestnenych v podobe stojisk na teréne, ostatné
budi umiestnené v podzemnych garazach. Na dlhodobé stojiskéa pripada 37% stojisk, na
kratkodobé stojiska 63%. Vsetky parkoviska v regulacnych blokoch 1 az 13 treba zabezpedcit
systémom evidencie obsaditelnosti parkovacieho miesta.
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Tab. 27: Bilancie statickej dopravy

Oznacenie reg. | Pocet stojisk spolu Pocet stojisk Pocet stojisk na teréne
bloku / sektora v podzemnych garazach

1-BOV 450 224 226
2-BOV 2658 2412 246
3-BOV 2329 2109 220
BOV spolu 5437 4745 692
4-0V 364 293 71
5-0V 404 337 67
6-OV 653 541 112
7-0V 778 674 104
8-0v 431 352 79
9-0V 672 573 99
10-0V 352 257 95
OV spolu 3656 3004 652
11-0S 283 211 72
12-0S 357 246 111
13-0S 340 180 160
OS spolu 980 637 343
14-0Z 29 0 29
0Z spolu 29 0 29
15-VZ 0 0 0
16-VZ 72 0 72
VZ spolu 70 0 70
17-ET 0

ET spolu 0 0

18-BOVS 42 0 42
19-BOVS 24 0 24
20-BOVS 39 0 39
21-BOVS 40 0 40
22-BOVS 31 0 31
23-BOVS 24 0 24
24-BOVS 26 0 26
25-BOVS 16 0 16
BOVS spolu 242 0 242
26-PV 284 0 284
27-PV 400 124 276
28-PV 1009 722 175
29-PV 808 497 222
PV spolu 2501 1343 957
Celkom 12915 9729 3186
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Tab. 28: Bilancie statickej dopravy podla ti¢elu / druhu objektu

U¢el / druh Pocet stojisk | Pocet Pocet Pocet ucel. jednotiek na 1
objektu spolu kratkodobych | dlhodobych stojisko
stojisk stojisk
Trvalé byvanie |2958 332 2626 1 stojisko : 2 obyv.
1 stojisko : 20 navstev
Administrativa | 3581 2835 746 1 stojisko : 7 zamestnancov +
1 stojisko : 30 m? ¢istej uzitk.
plochy
Vedecko- 2424 1919 505 1 stojisko : 7 zamestnancov +
technologicky 1 stojisko : 30 m? ¢istej uzitk.
park (admin. plochy
Cast)
Vyroba 77 0 77 1 stojisko : 4 zamestnanci
Socialne sluzby | 263 216 47 1 stojisko : 7 zamestnancov +
1 stojisko : 30 m? Cistej UZitk.
plochy
Ubytovacie 459 0 459 1 stojisko : 5 zamestnancov +
zariadenie 1 stojisko : 2 I67ka
Sluzby 3083 2750 333 1 stojisko : 5 zamestnancov +
(maloobchod, 1 stojisko : 30 m? Cistej Uzitk.
komercné
. - plochy
a vyrobné
sluzby, volny
cas)
Cintorin 70 70 0 1 stojisko : 500 m? uZitk. plochy

Mestska hromadna doprava

Rie$enym tizemim prechadzaju trasy MHD. Trasy st vedené po Kopcianskej ulici (linky ¢.
80, 99 a N80), po Udernickej, Dargovskej a Kaukazskej ulici (len linky &. 80 a N80). St tu
spolu 4 pary zastavok, dalsi par je pri ZST Petrzalka za hranicou rieeného tizemia.
Zastavkové pruhy st vybudované len na Kopcianskej ulici.

V nédvrhu sa pocita s rozsirenim obsluhy rieseného izemia nekolajovou autobusovou
dopravou. Okrem priebeznych liniek po Kopéianskej, Udernickej, Dargovskej a Kaukazskej
ul. (s vyhladom prediZenia do lokality Kapitulské polia) sa navrhuje pokrytie zdrojovou,
resp. cielovou linkou MHD, ktora bude priamo obsluhovat riesené tizemie. Linka sa
navrhuje po trase Rusovska cesta — Kopéianska ul., Udernicka ul. — Gogolova ul., s obratom
autobusov na navrhovanej okruznej krizovatke.

V rieSenom tizemi sa pocita s 8 parmi zastavok, z toho sa navrhujua 3 pary novych zastavok
(pri poliklinike, na namesti v blizkosti navrhovanej okruznej krizovatky, na predlzeni
Gogolovej ul.). Navrhuje sa aj zmena polohy niektorych existujtucich zastavok — na
Kopéianskej ul., Udernickej ul. Rozmiestnenie zastavok umoziiuje optimalnu pesiu
dostupnost zastavok v izochréne do 400 m.
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2.5.7 Riesenie technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Kapacitné vodovodné potrubie DN 800 mm je vedené v Panonskej ceste. V Kopcianskej
ulici, Gogolovej ulici a Udernickej ulici st vedené vodovodné potrubia DN 250 mm.

Z hlavnych rozvodnych potrubi s jednotlivé objekty zasobované samostatnymi
vodovodnymi pripojkami. V Gogolovej ulici je vedené potrubie DN 300 mm, v ¢asti
Kaukazskej ulice potrubie DN 150 mm.

Zasobovanie pitnou vodou je zabezpecené aj v existujtcej zastavbe rodinnych domov

v juhozéapadnej casti rieSeného tizemia prostrednictvom rozvodov DN 100 mm, ktoré
vyhovuju aj vzhladom k navrhovanej intenzifikacii tejto ¢asti zény. V areéli byvalého
zavodu Matador st vybudované rozvody pitnej vody Js 300 mm, Js 250 mm, Js 150 mm,
ktoré budu odstranené.

Zasobovanie rieseného tizemia pitnou vodou navrhujeme riesit vybudovanim privodného
potrubia vody z existujiceho vodovodného potrubia DN 800 na Pandnskej ceste. Stustava
bude prepojena na existujice rozvody vody v Kopéianskej, Gogolovej a Udernickej ul. Dalej
sa navrhuje vybudovat prepojenie s existujicim verejnym vodovodom DN 300 vo
Vranovskej ul.

V navrhovanych uliciach budt vybudované rozvody pitnej vody, vedené v trasach
miestnych komunikécii, v chodnikoch a zelenych pasoch. Vsetky trasy rozvodov st
navrhnuté tak, ze st v maximalnej miere zokruhované. Navrhované rozvody budia
vybudované z rir so svetlostou DN 150 — DN 400. Na potrubiach sa osadia liatinové
podzemné, pripadne nadzemné hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody. V casti izemia
zony — v areali byvalého zavodu Matador — je vsak uvazované vybudovanie samostatného
rozvodu poziarnej vody z rar so svetlostou DN 150, ktory bude zasobovany tzitkovou
vodou z existujtcich studni, s moznostou vyuzivania vody aj na kropenie zelene.

Na navrhovanom vodovode budi osadené sekéné uzavery, ktoré zabezpecia v pripade
poruchy v niektorom tseku jeho uzatvorenie pre moznost opravy a plynulé zasobovanie
vodou. Pripojky pre jednotlivé objekty budt napojené na hlavné rozvodné potrubie. Na
tychto pripojkach bude vybudovana vodomerna sachta, na ktorej bude osadeny vodomer.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
pre tizemné konanie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh, projektovit dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Pri vipocte potreby vody pre jednotlivé
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objekty / ¢asti zastavby bola uvazovana $pecificka potreba vody podla prilohy ¢. 1
k vyhlaske ¢. 684/2006 Z.z. nasledovne:

» byt Gstredne vykurovany s tstrednou pripravou teplej vody s vanovym ktpefom:
145 1/osoba/den

* administrativa, obchody a sklady: 60 l/osoba (zamestnanec) /den
* materské skoly: 60 l/dieta/den
= ambulancie: 40 1/oSetrenie

* hotel s vatiovym ktpelom pri 50 az 100% izieb vratane pridruzenych prevadzok:
1000 1/16zko/den

» vedecké a vyskumné tstavy (potreba vody pre hygienické zariadenia): 60 — 150
l/osoba (zamestnanec) /den

= priemysel s vyluc¢ne ¢istymi prevddzkami: 5 + 25 + 50 1/zamestnanec/zmena
Vypocet celkovej priemernej dennej potreby vody Q,
» Byvanie: 5252 x 145 1/osoba/den = 761540 l/den

* Administrativa, obchod, sluzby, volny ¢as, sklady: 6942 x 60 l/osoba/den = 416520
1/dent

= Materska skola: 250 x 60 l/dieta/denn = 15000 l/den

* Ambulancie: 500 x 40 l/oSetrenie = 20000 l/den

» Prechodné ubytovanie: 600 x 1000 1/16zko/dent = 6000 1/den

» Veda a vyskum: 1282 x 80 1/zamestnanec/den = 102560 l/den

= Priemysel (s vylucne Cistymi prevadzkami, bez technologickej potreby vody): 244 x
80 1/zamestnanec/denn = 19520 l/den

» Celkova priemerna potreba vody spolu: 1341140 l/den = 15,522 1/s
Vypocet celkovej maximalnej dennej potreby vody Q,,

- Qu=0Q,xk

» (k4= 1,2 - stucinitel dennej nerovnomernosti)

* Q, =1341140 x 1,2 = 1609368 1/den = 18,626 I/s
Vypocet celkovej maximalnej hodinovej potreby vody Q,

= Qu=Quxky

» (k4= 1,8 — sucinitel hodinovej nerovnomernosti)

» (Q, =1609368 x 1,8 = 2896862 l/den = 33,528 1/s
Vypocet celkovej rocnej potreby vody Q,

" Q =Q,x365

» (Q, = 1341140 x 365 = 489516100 | = 489516 m*®
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Tab. 29: Bilancia potreby vody podla regulacnych blokov

Oznacenie |Priemerna denna | Maximalna denna | Maximalna hodinova | Ro¢na potreba
reg. bloku / | potreba vody Q,, | potreba vody Q, potreba vody Qy vody Q,
sektora (I/denr) (I/der) (I/der) (m*/rok)
1-BOV 80730 96876 174376,8 29466,45
2-BOV 521537 625844,4 1126519,92 190361,005
3-BOV 294611 353533,2 636359,76 107533,015
BOV spolu | 896878 1076253,6 1937256,48 327360,47
4-0V 20320 24384 43891,2 7416,8
5-0V 23900 28680 51624 8723,5
6-OV 38728 46473,6 83652,48 14135,72
7-0V 61906 74287,2 133716,96 22595,69
8-0V 27177 32612,4 58702,32 9919,605
9-0V 39695 47634 85741,2 14488,675
10-OV 20355 24426 43966,8 7429,575
OV spolu 232081 278497,2 501294,96 84709,565
11-0S 13222 15866,4 28559,52 4826,03
12-0S 16647 19976,4 35957,52 6076,155
13-0S 15856 19027,2 34248,96 5787,44
OS spolu 45725 54870 98766 16689,625
14-07 - - - -

0Z spolu - - - -

15-VZ - - - -

16-VZ - - - -

VZ spolu - - - -

17-ET - - - -

ET spolu - - - -

18-BOVS 5920 7104 12787,2 2160,8
19-BOVS 3480 4176 7516,8 1270,2
20-BOVS 5075 6090 10962 1852,375
21-BOVS 5800 6960 12528 2117
22-BOVS 3045 3654 6577,2 1111,425
23-BOVS 2610 3132 5637,6 952,65
24-BOVS 4315 5178 9320,4 1574,975
25-BOVS 4110 4932 8877,6 1500,15
BOVS spolu | 34355 41226 74206,8 12539,575
26-PV 24081 28897,2 52014,96 8789,565
27-PV 22980 27576 49636,8 8387,7
28-PV 47684 57220,8 102997,44 17404,66
29-PV 37356 44827,2 80688,96 13634,94
PV spolu 132101 158521,2 285338,16 48216,865
Celkom 1341140 1609368 2896862,4 489516,1
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Odkanalizovanie

Navrh splaskovej kanalizacie

Na tizemi mestskej casti Petrzalka je vybudovana jednotna kanalizicia, ktorou sa odpadové
vody odvéadzaju do ¢istiarne odpadovych vod, lokalizovanej pri dolnom konci
Chorvatskeho ramena. Kostrou systému st zberace A, B, C.

Hlavny zbera¢ B VIII 2180/2030 mm je vedeny pozdl Bratskej ul. Splaskova kanalizacia
DN 700 — DN 1200 je vybudovana v Kop¢ianskej ul., Udernickej ul. a Gogolovej ul. V areéli
byv. zdvodu Matador sa nachadza p6vodné kanalizécia, ktord sa navrhuje na odstranenie.

Odpadové splaskové vody z celého rieseného izemia navrhujeme odviest do mestske;j
kanalizacie, prostrednictvom zberaca BVIII. Stokova siet bude vybudovana z PVC rar DN
300 — DN 1000 mm. Na trase v lomovych bodoch budi vybudované revizne kanalizacné
Sachty z prefabrikovanych skruzi priemeru 1 m. Pripojky z objektov budu zatstené do
hlavnych rozvodov cez reviznu $achtu umiestnent na verejnom priestranstve. Odpadové
splaskové vody budi odvadzané gravitacne. Gravitacné stoky splaskovej kanalizacie z PVC
rar DN 300 sa navrhuja vybudovat aj v existujticej obytnej stvrti ,,Za Matadorkou®, ktora

v stcasnosti nie je pokryta splaskovou kanalizaciou.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod sa predpoklada v rovnakom objeme ako dennéa
potreba vody Q4. Mnozstva splaskovych odpadovych vod bolo vypocitané odvodenim z
vypoctu potreby pitnej vody a je uvedené v nasledujicej tabulke.

Tab. 30: Mnozstvo odvadzanych splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych véd

Rocné mnozstvo splaskovych vod Q, 489516
(m*/rok) Q, = Q.4 x 365

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Qa4 1341140
(I/den), Qz = Qp

Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qgmax 1676425
(I/den), Qg max= Qaa X kg

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qpmax 3017565
(I/den), Qh max= Qd max X Kmax

Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qpmin 362108
(I/der), Qn min = Q24 X Kmin

Navrh odvédzania dazdovych vod

Cisté dazdové vody zo striech budov budii odvadzané do vsakovacich blokov pre kazdy
jednotlivy objekt. Vsakovacie bloky budt osadené v zeleni. Vsakovanim do prifahlych
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zelenych ploch bude riesené aj odvadzanie dazdovych vod z pesich chodnikov
a priestranstiev. Charakter tychto vod umoznuje ich vsakovanie do podlozia.

Dazdové vody z parkovisk a automobilovych komunikécii buda odvadzané
prostrednictvom ulicnych vpusti samostatnou kanalizaciou do odlucovaca ropnych latok

a néasledne do splaskovej kanalizécie. Alternativne je vhodné vsakovanie aj tejto dazdove;j
vody do ploch zelene, v tom pripade je nevyhnutné pouzit odlucovac ropnych latok

s garantovanou droviiou NEL do 0,5 mg/l na vystupe. Parkoviskd musia byt projektované so
zretelom na zabezpecenie proti priesaku zaolejovanych dazdovych vod do podlozia.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat pdsmo vodovodu a kanalizacie v zmysle
zéakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia
nad 500 mm)

Zasobovanie elektrickou energiou

Rozvody VN a transformacné stanice

Riesené tizemie, spolu s okolitou zastavbou, je zasobované elektrickou energiou

z elektrickej stanice TR 110/22 kV Petrzalka I. na Kolmej ulici prostrednictvom
podzemnych elektrickych vedeni VN 22 kV (linky ¢. 464, 168, 346), vedenych

v Kopé¢ianskej ulici, v ¢asti Udernickej ulice, v Gogolovej ulici a Bratskej ulici. Na
Kopcianskej ulici st situované transformacné stanice ¢. 1475, 1222, 1223, 1107, 1217. Na
Udernickej ulici je transformac¢na stanica ¢. 1194. Tieto transformacné stanice je mozné
zachovat, resp. premiestnit s ohfadom na polohu navrhovanej zastavby.

Pre zabezpecenie zdsobovania navrhovanej zastavby elektrickou energiou sa navrhuje
vystavba nového napajaca VN 22 kV z TR 110/22 kV Petrzalka I. na Kolmej ulici cez
Panodnsku cestu a Zeleznicu s ukonc¢enim v spinacej transformacnej stanici v rdmci
regulacného bloku 2. Na izemi zény budt vo verejnych koridoroch komunikacii vedené
rozvody distribuénej rozvodnej siete VN 22 kV. Uzemie zény bude napajané z
navrhovanych typovych distribu¢nych transformacénych stanic 22/0,4 kV, ktoré budua
rieSené ako vstavané murované alebo kioskového typu s kablovym privodom v zemi.
Navrhuje sa 41 distribu¢nych transformacnych stanic (z toho 6 existujtcich).
Transformacné stanice s vykonom 630 kVA, resp. 1000 kVA budi rozmiestnené
rovnomerne v rieS§enom tzemi podfa miesta spotreby elektrickej energie, len pre regula¢né
bloky 18 — 25 budu slazit navrhované transformacné stanice situované na Dargovskej ul. (v
reg. blokoch 26, 27). Pozadovany vykon transformac¢nych stanic je vypocitany podla
vypoctu spotreby elektrickej energie.
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Tab. 31: Prehlad lokalizacie a vykonu navrhovanych transformacnych stanic

Oznacenie reg. bloku / Vykon transformacnych stanic v kVA Oznacenie transformacnych

sektora stanic

1-BOV 2x1000, 1x1000 TS1, TS2

2-BOV 2x1000, 2x1000, 2x1000, 2x1000, TS3, TS4, TS5, TS6, TS7, TS8
2x1000, 2x1000

3-BOV 2x1000, 2x1000, 2x1000, 2x630, 2x630 |TS9, TS10, TS11, TS12,

TS13(TS1194)

4-0V 2x630 1514

5-0V 2x1000 TS15

6-OV 2x1000+1x630, 2x1000 TS16(TS1223), TS17(TS1107)

7-0V 2x1000+1x630, 2x1000 TS18(TS1475), TS19

8-0V 2x630, 2x630 TS20(TS1222), TS21

9-0Vv 2x1000+1x630, 2x1000 TS22(TS1217), TS23

10-0V 2x630 TS24

11-0S 1x630 TS25

12-0S 2x630 T526

13-0S 2x630 1527

14-0Z - -

15-VZ - -

16-VZ - -

17-ET - -

18-BOVS - -

19-BOVS - -

20-BOVS - -

21-BOVS - -

22-BOVS - -

23-BOVS - -

24-BOVS - -

25-BOVS - -

26-PV 1x1000, 2x630, 1x630 TS28, TS29, TS30

27-PV 1x630, 1x630, 1x630, 1x630 TS31, TS32, TS33, TS34

28-PV 1x1000, 1x630, 1x630, 1x1000 TS35, TS36, TS37, TS38

29-PV 2x1000, 1x630, 1x630 TS39, TS40, TS41

Riesenym tizemim prechadza elektrické vedenie VVN 110 kV. Je ukoncené v elektricke;j

stanici TR Matador 110/6,3 kV, ktora sltzila pre zasobovanie transformacnych stanic

6,3/0,4 kV v areéli zavodu. Napajacie vedenie, povodné rozvody a transformacné stanice

v aredli byvalého zavodu sa zrusia. Vyhladovo (v pripade dalsieho stavebného rozvoja

v lokalite Kapitulské polia) je mozné uvazovat s prebudovanim elektrickej stanice na

napatovu ststavu 110/22 kV. Potrebu elektrickej energie izemia zény je mozné pokryt z

elektrickej stanice Petrzalka I. na Kolmej ulici. Za tohto predpokladu je mozné tplné

zruSenie TR Matador a néasledne vysadba zelene s parkovymi tipravami, ¢o pripastaja

regulacné podmienky pre dany regula¢ny blok.

69




Vypocet potreby elektrickej energie

Bilan¢ny navrh potreby elektrickej energie vychadza z predpokladu, ze stupnom

elektrifikdcie bude tizemie zény zaradené z viacsej casti do stupna ,.B“ a sCasti do stupna

»A“ (v casti ,Za Matadorkou®), co znamena, Ze sa nepredpoklada vyuzitie elektrickej

energie na ktrenie (na kirenie sa bude vyuzivat zemny plyn). Z uvedeného predpokladu

vychadza aj uvazovana spotreba elektrickej energie a poziadavky na technické vybavenie.

Tab. 32: Bilancia narokov na spotrebu elektrickej energie podla regulacnych blokov

Oznacenie reg. Spotreba elektrickej Z toho spotreba Z toho odhad spotreby
bloku / sektora energie v kW elektrickej energie pre elektrickej energie pre
byvanie v kW vyrobné cinnosti v kW
1-BOV 3919 2419 -
2-BOV 25545 16534 -
3-BOV 17846 12561 -
BOV spolu 47310 31514 -
4-0V 1661 - -
5-0V 1951 - -
6-OV 3143 - -
7-0V 4156 - -
8-0V 2213 — —
9-0V 3234 - -
10-OV 1647 — —
OV spolu 18005 - -
11-0S 1069 - 120
12-0S 1359 - 150
13-0S 1298 - 150
OS spolu 3726 - 420
18-BOVS 84 33 -
19-BOVS 47 47 -
20-BOVS 68 68 -
21-BOVS 82 82 -
22-BOVS 44 44 -
23-BOVS 37 37 -
24-BOVS 80 37 -
25-BOVS 58 28 -
BOVS spolu 500 376 -
26-PV 2800 - 1600
27-PV 2500 - 1300
28-PV 4100 - 1400
29-PV 3300 - 1100
PV spolu 12700 - 5400
Celkom 82241 31890 5820
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Rozvody NN

Z navrhovanych transformacnych stanic buda vyvedené kablové rozvody NN 0,4 kW.
Navrhované rozvody NN budt vedené v zemnych kablovych ryhach. Pri krizovani
podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inZinierskymi sietami sa kable ulozia
do chrénic¢iek. Kable budt dimenzované s ohfadom na maximéalne pradové zatazovanie

a dovoleny ubytok napatia. Kablova siet bude ulozena v zelenych pasoch alebo v
chodnikoch. Samotné napojenie navrhovanych objektov bude NN pripojkami, ukonc¢enymi
v istiacich a rozpojovacich skriniach. V obytnej casti ,,Za Matadorkou“ navrhujeme
vonkajsie rozvody NN na beténovych stoziaroch nahradit zemnymi kédblovymi vedeniami.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych komunikacii sa pouzija ulicné svietidla na stoziaroch

s vyloznikmi. Na osvetlenie verejnych priestranstiev a pesich chodnikov mimo
navrhovanych komunikécii sa pouziji parkové osvetlovacie telesad. Kablovy rozvod medzi
svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chraniciek. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi
hodinami.

V existujacich uliciach, ktoré st pokryté verejnym osvetlenim, odporacame spolu
s rekonstrukciou / rozsirovanim miestnych komunikécii uskutoc¢nit aj rekonstrukciu
verejného osvetlenia.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat ochranné pasma elektrickych vedeni
a elektrickych stanic (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti) v zmysle § 43
zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov:

» ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia, vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 110 kV - 15m
= 22kV-10m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéti do
110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia:

» gsmnapatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice
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» smnapidtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Zasobovanie plynom

Stibezne s Bratskou ulicou prebieha riesenym tzemim vysokotlakovy rozvod plynu DN 200
PN 4,0 MPa. Z neho sa od¢lenuje vetva DN 200 PN 4,0 MPa, ktora konci v regulacnej
stanici plynu s vykonom 1200 m*/hod. Regula¢na stanica plynu slazi na zdsobovanie
objektov vnitri are4lu byvalého zdvodu Matador. Dalgia regulaéna stanica plynu

s vikonom 500 m*/hod, napajana z tejto VTL pripojky, slazi pre prevadzku polygrafickej
vyroby.

Zastavba pozdlz Kopéianskej ulice, Gogolovej ulice, Udernickej ulice, ako aj v uliciach
s individuélnou bytovou zastavbou, je zasobované z regulacnej stanice Kopcianska
s vykonom 3000 m*hod., ktora je v sprave SPP, a.s.

Po dobudovani strednotlakovej siete sa zrusia regulacné stanice plynu na tizemi zény za
predpokladu rekonstrukcie a zvysenia vykonu regulacnej stanice plynu Kopc¢ianska na 10
000 m*hod. Stcasne sa navrhuje zrusenie vetvy VTL plynovodu k zruSenej regulacnej
stanici a prelozenie VTL plynovodu vedeného pozdiz Bratskej ul. v dizke 272 m. Trasa
plynovodu sa napriami tak, aby jeho bezpec¢nostné pasmo nelimitovalo moznost novej
vystavby v regulacnom bloku 4.

V uliciach Kopéianska, Udernicka, Gogolova, Kaukazské, Dargovska st vybudované
strednotlakové rozvody plynu z ocefovych potrubi DN 100, DN 150, DN 200 o pretlaku do
300 kPa. Strednotlakové rozvody plynu z ocefovych potrubi DN 80 st vybudované aj

v kratkych tsekoch v ¢asti ulic Goralska a Kubinska. Nizkotlakové rozvody plynu

z ocelovyich potrubi DN 150 st vybudované v ¢asti ulic Dargovské, Kaukazska a Udernicka.
Ulice Hrobarska, Nabrezna. Casti ulic Goralska a Kubinska nie st pokryté rozvodmi plynu.

Rozvody plynu pre navrhovanu zastavbu budi napojené z existujtcej strednotlakovej siete
PN 300 kPa na Kopcianskej ul. (DN 150) a na Gogolovej ul. (DN 100). Samotné rozvody
budt z PE rar D 90 — D 160. Jednotlivé objekty budi napajané cez pripojky, na ktorych
bude osadeny reguléator tlaku plynu a plynomer.

Trasa plynovodov v rieSenom tizemi bude viest pod cestnymi telesami, chodnikmi alebo v
zelenom pése, v stibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami, zvac¢sa vo vzdialenosti cca 0,6 —
1,0 m od navrhovaného vodovodu.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je vypocitand na zaklade vypoctu potreby tepla, ktory je uvedeny
v nasledujicej podkapitole. Uvazuje sa s vyuzitim zemného plynu na varenie, vykurovanie
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a na pripravu TUV. Celkova predpokladana spotreba tepla na tizemi zény je 47879 kW,
ktora zahina aj potrebu tepla na ohrev teplej izitkovej vody. Okrem toho je mozné
predpokladat vyuzitie plynu aj na technologické Gcely v Casti izemia zény urCenej pre
fahkt priemyselnt vyrobu v rdmci vedecko-technologického parku (v regulacnych blokoch
26, 27, 28, 29). Potrebu plynu pre technologické tcely nie je mozné presnejsie odhadniit,
nakolko v sti¢asnosti nie je znamy presny charakter budtcich vyrobnych aktivit. Celkova
ro¢né spotreba zemného plynu bude 9639500 m’, maximalny hodinovy odber zemného
plynu bude 5637 m*/hod.

Tab. 33: Bilancie potreby plynu podla regulacnych blokov

Oznacenie reg. bloku / Ro¢na spotreba plynu v m? Max. hodinovy odber plynu v
sektora m?
1-BOV 405000 240
2-BOV 2500000 1470
3-BOV 1952000 1150
BOV spolu 4857000 2860
4-0V 258000 150
5-0V 282000 170
6-OV 465000 280
7-0V 510000 300
8-0v 303000 180
9-0V 510000 300
10-0V 186000 110
OV spolu 2514000 1490
11-0S 172000 100
12-0S 208000 130
13-0S 177000 110
OS spolu 557000 340
18-BOVS 45000 18
19-BOVS 32500 13
20-BOVS 47500 19
21-BOVS 52500 21
22-BOVS 30000 12
23-BOVS 25000 10
24-BOVS 45000 18
25-BOVS 40000 16
BOVS spolu 317500 127
26-PV 203000 120
27-PV 274000 160
28-PV 524000 310
29-PV 393000 230
PV spolu 1394000 820
Celkom 9639500 5637
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Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat ochranné a bezpecénostné pasma
plynovodov (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti) v zmysle § 79, § 80
zéakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov:

» ochranné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

» 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatiirne
uzly)

* bezpecnostné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

» 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch
Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom sa odportuca riesit samostatnou plynovou kotolnou pre kazdy objekt,
pripadne stbor objektov s pouzitim plynovych nizkoteplotnych a kondenza¢nych kotlov.
Plynova kotolna v jednotlivych objektoch bude v samostatnej miestnosti so stacionarnymi
kotlami s centralnou pripravou TUV v nepriamo vyhrevnych zasobnikoch.

Vykurovaci systém bude teplovodny s tepelnym spadom 80/60°C. Vykurovacia voda bude
z jednotlivych kotolni vedené zvislou centralnou stipackou, na ktorti budd napojené na
kazdom podlazi vimennikové stanice. Z nich budt napojené jednotlivé prevadzky
obcianskej vybavenosti, administrativy a jednotlivé byty. Z vymennikovych stanic buda
vedené vodorovné vykurovacie rozvody pre kazdy prevadzkovy celok alebo byt
samostatne.

V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie
kolektormi na budovach, vyuzitie tepelnych cerpadiel a dalsich progresivnych technolégii.
Potreba tepla na vykurovanie bola vypocitana na zaklade predpokladaného obostavaného
objemu v jednotlivych regulacnych blokoch. Tepelné straty objektov sti uréené podla STN

EN 12831, zjednodusenou metédou. Potreba tepla na ohrev teplej Gzitkovej vody je urcena
podla STN 06 0320. Uzemie zény ma podla STN 73 0540-3 vonkaj$iu vypoctovi teplotu v
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zimnom obdobi —11 °C. Potreby tepla navrhovanej zastavby na vykurovanie a ohrev teplej
uzitkovej vody st uvedené v nasledujtcej tabulke.

Tab. 34: Bilancie potreby tepla podla regulacnych blokov

Oznacenie reg. bloku / sektora | Potreba tepla v kW Rocna potreba tepla v MWh/r
1-BOV 2030 3400
2-BOV 12500 21000
3-BOV 9700 16400
BOV spolu 24230 40800
4-0V 1230 2080
5-0V 1400 2370
6-OV 2300 3900
7-0V 2540 4300
8-0V 1500 2540
9-0V 2550 4300
10-OV 920 1560
OV spolu 12440 21050
11-0S 850 1440
12-0S 1030 1740
13-0S 870 1480
OS spolu 2750 4660
18-BOVS 224 378
19-BOVS 162 273
20-BOVS 236 399
21-BOVS 261 441
22-BOVS 149 252
23-BOVS 124 210
24-BOVS 224 378
25-BOVS 199 336
BOVS spolu 1579 2667
26-PV 1000 1700
27-PV 1340 2300
28-PV 2580 4400
29-PV 1960 3300
PV spolu 6880 11700
Celkom 47879 80877

Telekomunikacie a oznamovacie vedenia

Miestna telekomunikac¢n4 siet je v stic¢asnosti realizovand podzemnymi optickymi
vedeniami a je napojena na TKB Petrzalka ,,C* na Pajstinskej ulici. Opticky
telekomunika¢ny kébel je vedeny pozdlZ Kop¢ianskej ulice, dialkovy telekomunikaény
kabel je vedeny pri Zeleznic¢nej trati.
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Z TKB Petrzalka ,,C* navrhujeme riesit poziadavky na zabezpecenie novych narokov na
miestnu telekomunikacni siet vybudovanim optického kabla, ktory bude ukonceny v uzle
telekomunikac¢nych sluzieb (UTS). Uzol UTS bude umiestneny vo vnttornych priestoroch
objektu s narokmi 15-20 m?, v rdmci regulacného bloku 2. Z uzla UTS sa navrhuje
vybudovanie miestnej telekomunikacnej siete metalickymi kablami, ulozenymi

v koridoroch navrhovanych komunikacii v celom rieSenom tGzemi.

Potrebné je dodrzat ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov
verejnej telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskors$ich predpisov.

Navrhuje sa vybudovanie miestnej telekomunikacnej siete na hustotu telefonizacie bytov
a ostatnych nebytovych prevadzok na trovni 200%. To si vyziada vybudovanie celkovo
15123 parov miestnej telekomunikacnej siete. Odhadované naroky na pocet telefénnych
pripojok sa budi upresnovat na zédklade konkrétnych kapacit bytovej vystavby a zariadeni
obcianskeho vybavenia v jednotlivych sektoroch / reg. blokoch.

Uzemie je pokryté signdlom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a O2. Pokrytie
dalsimi telekomunikaénymi sluzbami (internet, kdblova televizia) bude zabezpecované
prostrednictvom kablovych rozvodov telekomunikacnych operéatorov a bezdrétovymi
technoldgiami. Kablové rozvody budi ulozené v koridoroch navrhovanych komunikécii,
spolu s kdblami miestnej telekomunikacne;j siete.

Tab. 35: Bilancie kapacit miestnej telekomunikacnej siete

Oznacenie reg. bloku / sektora Pozadované pary miestnej telekomunikacnej siete
1-BOV 535
2-BOV 3163
3-BOV 2771
BOV spolu 6469
4-QV 433
5-0V 480
6-OV 779
7-0V 926
8-0V 512
9-0V 800
10-0V 489
OV spolu 4419
11-0S 337
12-0S 425
13-0S 404
OS spolu 1166
18-BOVS 18
19-BOVS 9
20-BOVS 13
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Oznacenie reg. bloku / sektora Pozadované pary miestnej telekomunikacnej siete
21-BOVS 15
22-BOVS 8
23-BOVS 7
24-BOVS 14
25-BOVS 10
BOVS spolu 94
26-PV 338
27-PV 476
28-PV 1200
29-PV 961
PV spolu 2975
Celkom 15123

Poziarna ochrana

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme rie$it z navrhovanej verejnej vodovodnej siete,
navrhnutej na krytie poziarnej potreby a Q,..,, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004
Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. Potreba poziarnej vody bude
zabezpecena z podzemnych, pripadne nadzemnych hydrantov, ktoré sa osadia na
vodovodne;j sieti v stilade s STN 92 0400. V areali byvalého zavodu Matador je mozné
zasobovat cast izemia samostatnym rozvodom poziarnej vody (DN 150) z existujtcich
studni.

Vzdialenost odbernych miest od stavieb a maximalnu vzédjomnu vzdialenost upravuje § 8
ods. 9 vyhlasky ¢. 699/2004 Z.z., pricom odberné miesta musia byt umiestinované mimo
poziarne nebezpecného priestoru. Pre optimalne pokrytie niektorych casti zastavby bude
zrejme potrebné vybudovanie aj vnuatroarealovych rozvodov vody. Odberné miesta podla §
8 ods. 5 budi umiestnené do ochrannej sachty, uzatvorenej poklopom. V mieste
umiestnenia nadzemnych alebo podzemnych poziarnych hydrantov musi byt zabezpecené
odstavenie poziarnych vozidiel vyznacenim zakazu statia a parkovania vozidiel

s pripadnym doplnenim dodatkovou znackou oznacujicou ucel vyuzitia plochy.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hfadiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochach riesené takmer vyluc¢ne ako
priebezné. Podla § 82 vyhlasky ¢. 94/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov musi ku
kazdej stavbe aspon do vzdialenosti 30 m od stavby a od vchodu do nej viest pristupova
komunikacia s trvale volnou $irkou najmenej 3 m, navrhnuté na zatazenie min. 80 kN pre
jednu napravu vozidla. VSetky navrhované miestne komunikécie uvedenym poziadavkdm
vyhovuju. Pri objektoch, kde sa vyzaduje nastupna plocha, veda pristupové komunikacie
az k nastupnym plocham.

Dalej uvadzame hlavné poziadavky poZiarnej bezpe&nosti stavieb, ktoré buda podrobnejsie
rozpracované v dokumentacii pre izemné konanie a v projekte stavby pre stavebné
povolenie jednotlivych stavebnych objektov.
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Stavby musia vyhovovat poziadavkam vyplyvajacim z vyhlasky MV SR ¢.94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuja technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov, ako aj v platnych technickych normach
tykajacich sa poziarnej bezpecnosti stavieb.

Stavby musia byt ¢lenené na poziarne tseky podla § 3 vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z. Vyskové
objekty musia byt vybavené evakua¢nym vytahom podla § 58 a § 59 uvedenej vyhlasky.
Evakuacné vytahy sa musia zriadit:

» vo vSetkych stavbach s poziarnou vyskou nad 60 m

= v stavbéch, v ktorych sa v nadzemnych podlaziach s poziarnou vyskou nad 45 m
zdrziava viac ako 50 osdb urcenych podla STN 73 0818

» v stavbach urcenych na byvanie a ubytovanie, v ktorych st aspon dve obytné bunky
* na podlazi, ktoré je umiestnené v poziarnej vyske viac ako 30 m
Elektrickou poziarnou signalizaciou budda musiet byt podla § 88 vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z.
vybavené:
» vSetky stavby so zhromazdovacim priestorom s poc¢tom oséb nad 200

= stavby na ubytovanie urcené pre viac ako 50 osob, resp. 20 osdb (podla horfavosti
konstrukcie)

» stavby s poziarnym tsekom, v ktorom je garéz pre viac ako 50 motorovych vozidiel

Stabilnym hasiacim zariadenim bud@ musiet byt podfa § 87 vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z.
vybavené:

» ubytovacia cast hotela ur¢ceného na ubytovanie viac ako 300 os6b

» plocha poziarneho tiseku obchodnych priestorov vdcsia ako 1000 m® pri
viacpodlaznych objektoch alebo s plochou 2000 m?* pri jednopodlaznych objektoch

Pre stabilné hasiace zariadenie v kazdom objekte bude navrhnuta samostatna strojovna,
ktora bude pristupna z vonkajsieho priestoru alebo z chranenej tnikovej cesty. Zdroj vody
bude nadrz alebo nadrze.

2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

V celkovom obraze mesta navrhovana zastavba vhodne doplni jeho siluetu, nadviaze na
existujuci kompozi¢ny uzol s vyskovymi objektmi komplexu Vienna Gate a priestor
obohati 0 nové dominanty. Kompozi¢né osi, pozdlz ktorych bude zoskupovana zastavba
s dominantnym priestorovym posobenim, prebiehajua paralelne s potencialne sa
formujtcimi osami — Kopéianskou ul. a Udernickou ul. NakoIko sa podla znamych
zamerov predpoklada pokracovanie restrukturalizacie na severnej strane Udernickej ul.,
navrhuje sa aj po juznej strane Udernickej ul. kompaktna uli¢né zastavba s vyssou
vyskovou hladinou.
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Pre vhodné zaclenenie navrhovanych stavieb do okolitej zastavby je potrebné respektovat
hlavné kompozi¢né osi a zachovat priehlady v urbanistickej struktire na okolité
dominanty (komplex Vienna Gate, budova datiového riaditelstva — priehlad z Udernickej
ul.). Zachovanie priehfadov je dolezité aj pre vhodné priestorové uplatnenie navrhovanych
vyskovych dominant z prifahlého tizemia.

Urbanisticka struktira a jej ¢clenenie koridormi komunikécii st navrhnuté tak, aby bola
moznd postupna transformécia rozsiahleho tizemia zény, s postupnym zacleniovanim
novych stavieb do existujtcej zastavby vo viacerych etapach.

V rieSenom tizemi z6ny sa so zachovanim zéastavby pocita iba v ¢asti ,,Za Matadorkou®, kde
sa udrzi charakter malopodlaznej zéstavby. Vyskova hladina a intenzita zastavby
navrhovanej okolitej urbanistickej struktary sa preto znizuje smerom od hlavnych
kompozi¢énych osi a uzlovych priestorov k juhozapadnému okraju rieSeného tizemia

s existujicou malopodlaznou zastavbou.

Optimalne zaclenenie stavieb do okolitej zastavby budia garantovat predovsetkym
architektonické (architektonicko-urbanistické) regulativy a regulativy intenzity vyuzitia,
ktoré s stanovené v kapitole 3.2 Regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného
vyuzivania pozemkov a stavieb, ako aj regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch (stavebna c¢iara, ulicné ¢iara, plocha pre umiestnenie stavby, pasmo pre
situovanie vyskovych dominént), ktoré sa definované v kapitole 3.1 a vyznacené

v regulacnom vykrese (vykres ¢. 5).

V rieSenom tzemi na Petrzalskom cintorine sa nachddzaji nehnutefné narodné kultirne
pamiatky, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (pomnik obetiam
holokaustu z roku 1958 — ¢. UZPF 319/1, masovy hrob zidovskych obeti z roku 1945 — &.
UZPF 319/2). Tieto je potrebné zachovat. Navrhujeme zachovat aj dalsie objekty

s pamiatkovymi hodnotami: vojensky bunker z r. 1936 na Kaukazskej ul., objekt byvalej
zelezni¢nej stanice zo zadiatku 20. storogia. Dalej navrhujeme naznakové zachovanie
(obnovu) casti trasy 1. elektricky Bratislava — Vieden stibezne s Bratskou ulicou a jej
vnimanie podporit vedenim stibeznej cyklistickej trasy. Ulohu akcentu urbanistickej
struktiry bude plnit zachované teleso komina byvalého zdvodu Matador. V ramci novych
objektov (v ich tektonike) je vhodné ndznakovo zakomponovat hodnotné a kvalitné
fragmenty budov byvalého zavodu Matador.

2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré v ramci zény Matador nemozno zaradit medzi stavebné pozemky sti:

» plochy uréené pre trasovanie integrovanych koridorov dopravy a sieti technickej
infrastruktary

» plochy verejnej zelene

= plochy vyhradenej zelene (cintorin a plocha pre jeho rozsirenie)
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plochy izolaénej zelene pozdlZ Bratskej ul.

2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urcenim

mozného zastavania a Unosnosti vyuzivania izemia

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zavazne ur¢ené nasledovnymi regulativmi:

Stavebna ¢iara — urc¢uje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysni stopu stavby. Zavéaznost
stavebnej ¢iary je 60%, to znamena, ze 60% dizky uli¢ného priecelia musi spodivat
na stavebnej &iare. Zvy$nych 40% dlzky uli¢ného priecelia moze zo stavebnej &iary
ustapit smerom do stavebného pozemku.

Pasmo stavebnej ¢iary — pdsmo vymedzuje priestor (rozpétie) moznej polohy

stavebnej ¢iary, ¢im umoznuje vyssiu flexibilitu polohy uli¢ného priecelia a sticasne
zabezpecuje ziaduce sformovanie ulicného priestoru. Samotna definicia stavebne;j
Ciary a jej zavaznost je identicka s vyssie uvedenou definciou.

Uli¢na ¢iara — vymedzuje verejny uliény priestor v ¢astiach zastavby s vys$simi
nérokmi na formovanie verejného uli¢cného priestoru, resp. v castiach kde tento
priestor nie je vymedzeny inymi regulacnymi prvkami. Od uli¢nej ¢iary je mozné
Tubovolne usttpit do hibky zéastavby, nie je mo#né ju vak prekrocit, a to ani
oplotenim.

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavatenu

cast — t.j. plochu, vnutri ktorej mé byt stavba umiestnena, pricom poloha prieceli je
IubovoIn4, pokial nie je sti¢asne urcend stavebnou ciarou.

Péasmo vyskovych dominant — vymedzuje plochu, v rdmci ktorej mozu byt situované

vyskové dominanty. V pasme vyskovych dominant plati osobitny regulativ
maximélneho poc¢tu nadzemnych podlazi.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch dalej usmernuju odportac¢ané (smerné) regulativy:

Odportcané poloha vstupov na pozemky — regulativ oznacuje priblizni polohu

hlavného vstupu na pozemok, resp. pristupu do arealu

Odporucané poloha vijazdov do podzemnych garazi — smerny regulativ odportca

polohu vjazdov do podzemnych garazi

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch st graficky zndzornené v regulacnom

vykrese (vykres €. 5).

Pre umiestnovanie stavieb na pozemkoch dalej zavdazne platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:
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vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikécie — minimdlne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebnéa ¢iara neurcuje vacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych c¢asti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizit tato vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov

Unosnost vyuzivania tizemia urc¢uju tzv. regulativy intenzity vyuzitia tizemia, ktoré sa

stanovené pre kazdy regula¢ny blok osobitne:

Maximalny index podlaznych ploch — udéva pomer celkovej vymery podlaznej

plochy nadzemnej cCasti zastavby k celkovej vymere tizemia regulacného bloku.

Maximalny index zastavanych ploch — udava pomer sticétu zastavanych ploch

k celkovej vymere tizemia regulacného bloku. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaji spevnené manipula¢né a dopravné plochy.

Minimalny koeficient zelene — udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene

(zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej vymery
regulacného bloku. Do ploch zelene sa nezapocitavaja zelené strechy a terasy
objektov so zelenou.

Maximalny index stavebného objemu — udava pomer obostavaného priestoru
stavieb k celkovej vimere Gizemia regula¢ného bloku.

Maximalny pocet nadzemnych podlazi — regulativ ur¢uje maximéalny pocet

nadzemnych podlazi a sti¢asne ekvivalentnit maximélnu vysku zastavby v metroch.
Maximalny pocet podlazi je pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku
Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Ekvivalentnd vyska

v metroch stanovuje neprekrocitelna vysku stavby, resp. jej najvyssej konstrukcie
(obvykle vysku hrebena strechy). Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie
bodového charakteru (stoziare telekomunika¢nych zariadeni, kominy). Osobitny
regulativ maximélneho poc¢tu nadzemnych podlazi je stanoveny v pasme vyskovych
dominéant. V regula¢nych blokoch, kde je podla grafickej casti vymedzené takéto
péasmo, st stanovené dva rozli¢né regulativy maximalneho po¢tu nadzemnych
podlazi — jeden plati v ¢asti mimo pasma vyskovych dominant; druhy plati v pasme
vyskovych dominént.

Maximalny pocet podzemnych podlazi — regulativ urcuje maximalny pocet

podzemnych podlazi vo vybranych regulacnych blokoch. V ostatnych regula¢nych
blokoch maximélny pocet podzemnych podlazi nie je stanoveny.
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Tab. 36: Prehlad regulativov intenzity vyuzitia izemia pre jednotlivé regulacné bloky

Oznac. |Vymera | Max. Max. Min. Max. Max. pocet | Max. pocet | Max.
reg. vm? index index koeficien |index nadzem. nadzem. pocet
bloku / podlaz. zastav. t zelene |staveb. podlazi podlazi v podzem.
sektora pléch ploch (KZ min.) |objemu |(NP max.) |[pasme vysk. |podlazi
(IPP (1zp (Iso dominant (PP max.)
max.) max.) max.) (NPVD max.)
18OV [21175 [1,8 0,34 0,25 9 8(28m) |18(63m) |4
2-BOV  |72468 |3,6 0,38 0,25 16 8(28m) |42(140m) |4
3-BOV  |48298 |3,6 0,38 0,25 16 8(28m) [36(118m) |4
4-0V 14609 |1,8 0,25 0,30 9 10(35m) |- 4
50V [12279 [1,8 0,25 0,30 9 8(28m) |18(63m) |4
6-OV 15466 |2,7 0,36 0,20 13 8(28m) |18(63m) |4
7-0V  |18661 [2,4 0,40 0,15 11 12(42m) |- 4
8-0V 23375 [1,8 0,30 0,25 9 6(21m) |- 4
9-0V  [17436 2,4 0,40 0,15 11 12(42m) [18(63m) |4
10-0V | 14094 |1,4 0,35 0,20 7 8(28m) |- 4
11-0S 9335 |1,4 0,35 0,20 7 6(21m) |- 3
1205 | 11604 |1,4 0,35 0,20 7 6(21m) |- 3
13-0S  [10750 [1,4 0,35 0,20 / 6(21m) |- 3
14-0Z  |40203 |~ - - - 1(5m) - -
15vZ 18833 |~ - - - 1(5m) - -
16VZ  [11349 |~ - - - 1(5m) - -
17-ET  |7157 |~ - - - 1(5m) - -
18-BOVS | 11907 |96 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
19-BOVs |8525 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
20-80Vs |9137 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
21-BOvs [9710 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
22-80Vs |5131 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
23-BOVs |5077 |96 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
24-80Vs | 10367 | 1.0 0,35 0,15 - 4(15m) |- -
25-B0Vs [6620 |10 0,35 0,15 - 4(15m) |- -
26-PV  |25640 |12 0,40 0,15 6 6(21m) |- -
27-Pv |23685 |12 0,40 0,15 6 6(21m) |- -
28PV  [26395 |1,8 0,40 0,15 8 6(21m) |10(35m) |-
29-PV 24449 [1,8 0,40 0,15 8 6(21m) [10(35m) |-

Prevadzkové vztahy v rdmci regulacného bloku, technické poziadavky a environmentélne

aspekty urcuja:

= prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia

» regulativy ochrany a tvorby zZivotného prostredia

Uvedené regulativy st podrobne definované v ramci sihrnnych regulacnych listov

jednotlivych regulacnych blokov v kap. 3.1.
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2.9 Chraneneé casti krajiny

V rieSenom tizemi plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany. Ziadne nové chranené tizemia sa
nenavrhuju.

2.10 Etapizacia a vecna a casova koordinacia uskutocnovania prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia
uzemia a inych cielov a uloh

Vzhladom na rozsah rieSeného tizemia a investicnt naro¢nost navrhovanej vystavby sa
predpokladéd postupna realizacia vystavby. Areal byvalého zdvodu Matador predstavuje

v stucasnej podobe neatraktivne prostredie, posobiace prostrednictvom negativnych
externalit aj na okolité prostredie so zvySenym rizikom socidlno-patologickych javov. Je
preto potrebné co najskor zahajit funkéna transformaciu tohto tizemia uz v prvych etapéach.
Revitalizacia a funkénd kompletizacia obytného tizemia v casti ,,Za Matadorkou“ moze
prebiehat kontinualne a nezavisle na investi¢nej aktivite v starych priemyselnych arealoch,
tato cast rieSeného tizemia preto nie je zaradena do nasledujtcej etapizacie.

Orientacne odportcame rozdelenie vystavby do 3 etap a prislusnych subetap:
= 1. etapa:
= 1.1 rekonstrukcia a rozsirenie komunikacii — Kopéianska ul., Udernicka ul.
* 1.2 asanacia objektov v regulacnych blokoch 2, 3

» 1.3 vystavba verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia v regulacnych blokoch 2, 3

» 1.4 vystavba objektov v regula¢nych blokoch 2, 3
= 2. etapa

» 2.1 rozsirenie Bratskej ul. a vystavba / dobudovanie mimoudroviovych
krizovatiek

» 2.2 asanacia objektov v regula¢nych blokoch 1, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

» 2.3 vystavba verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia v regulacnych blokoch 1, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

» 2.4 vystavba objektov v regulacnych blokoch 1, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13
= 3. etapa
» 3.1 rozsirenie Kaukazskej ul. a jej mimotrovinové krizovanie Bratskej ul.

= 3.2 asandcia objektov v regula¢nych blokoch 5, 6, 26, 27, 28, 29
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» 3.3 vystavba verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia v regula¢nych blokoch

» 3.4 prestavba a vystavba objektov v regulacnych blokoch 5, 6, 26, 27, 28, 29
» 3.5 roz$irenie Petrzalského cintorina - v regulacnom bloku 16

Vyhlédsenie novych chranenych tizemi, chranenych casti krajiny sa nenavrhuje. Nové
ochranné pasma vyplyvaja z budovania novych sieti a zariadeni technickej infrastruktary.
Ochranné pasma st definované v kap. 2.4 tejto dokumentacie.

2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na
vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby
Uzemny plan z6ny Matador vymedzuje pozemky pre verejnoprospesné stavby v rozsahu
zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentécie. Ide o:

» pozemKky pre dopravné liniové stavby (regula¢né bloky 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29)

» pozemky pre zariadenia a liniové stavby verejného technického vybavenia
(regulacné bloky 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29)

» pozemky verejnej zelene, oddychovych ploch a ihrisk (v ramci regulacnych blokov
1, 2,3, 4)

» pozemky pre rozsirenie cintorina (regula¢ny blok 16)

» pozemky pre zariadenia sociadlnej vybavenosti — zdravotné stredisko, materska skola
(v rdmci regula¢nych blokov 4, 10)

Pozemky na verejnoprospesné stavby st vyznacené v grafickej casti tejto dokumentacie, vo
vykrese €. 5.

Pozemky na stavebnii uzaveru
V rieSenom tzemi nie je potrebné vyhlasit stavebni uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tizemi z6ny je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na novi
vystavbu predovsetkym asanaciou objektov byvalych vyrobnych stavieb, vratane
komunikacii a zariadeni technickej infrastruktary.

Asanacie sa vykonaji na pozemkoch v regula¢nych blokoch 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 16, 23, 26, 27, 28, 29.
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2.12 Civilna ochrana

Problematika civilnej ochrany je spracovand v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. Okrem toho pri zabezpecovani poziadaviek civilnej
ochrany je potrebné postupovat v zmysle dalsich pravnych predpisov:

» zdakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

= vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

= vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred tuc¢inkami
nebezpecénych latok v zneni neskorsich predpisov

Z hladiska zaujmov civilnej ochrany sa v rie§enom tizemi podla Planu ukrytia MC
Petrzalka nachadzaji 4 ochranné stavby z kategérie odolné tkryty, z toho tri v objekte
Kopcianska ¢. 20 a jeden v objekte Kopc¢ianska ¢. 18. Kazdy z tkrytov mé kapacitu 150
0s6b. Ukryty sluzili pre zabezpedenie ukrytia zamestnancov byvalého priemyselného
zavodu Matador. Po asanacii tychto objektov je potrebné vybudovanie novych tkrytov.

Navrh na ukrytie je rieSeny v jednotlivych objektoch v podzemnych podlaziach.
Dispozi¢né rieSenie jednotlivych tkrytov a tinikovych ciest bude v dalsom stupni
projektovej dokumentacie.

Navrh uvazuje s ukrytim 100% trvale byvajiceho obyvatelstva, 100% zamestnancov, 100%
néavstevnikov, ako aj s uvazovanou rezervou + 10%. Celkové kapacita tkrytov predstavuje
17717 osob, z toho 5600 v odolnych tkrytoch a 12117 v tkrytoch budovanych
svojpomocne.

V rie$enom tizemi sa navrhuje vybudovanie 3 odolnych tkrytov (OU) — v reg. blokoch 2, 10
(poliklinika) a 26. Dalej sa navrhuje 22 jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne
(JUBS) s kapacitou nad 50 os6b, ktoré st v rieSenom izemi pomerne rovnomerne
rozmiestnené. Priblizna poloha tkrytov je vyznacena v grafickej casti tejto dokumentacie.
Okrem toho sa predpokladé zachovanie, resp. dobudovanie tkrytov JUBS v pivniciach
rodinnych domov v obytnej ¢asti ,Za Matadorkou*.
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Tab. 37: Prehlad navrhovanych kapacit tkrytov CO

Oznacenie reg. bloku / Kapacita Pocet a druh Ukrytov
sektora

1-BOV 618 2 JUBS
2-BOV 4000, 512 10U, 1JUBS
3-BOV 2513 3 JUBS
BOV spolu 7643

4-0V 465 1 JUBS
5-0V 516 2 JUBS
6-0V 837 2 JUBS
7-0V 985 1 JUBS
8-0V 588 2 JUBS
9-0V 858 2 JUBS
10-0V 900, 220 10U, 1JUBS
OV spolu 5369

11-0S 330 1 JUBS
12-0S 417 1 JUBS
13-0S 403 1 JUBS
OS spolu 1150

18-BOVS 48 JUBS v RD
19-BOVS 24 JUBS v RD
20-BOVS 35 JUBS v RD
21-BOVS 57 JUBS v RD
22-BOVS 22 JUBS v RD
23-BOVS 19 JUBS v RD
24-BOVS 38 JUBS v RD
25-BOVS 27 JUBS v RD
BOVS spolu 270

26-PV 700 10U
27-PV 465 1 JUBS
28-PV 1200 1 JUBS
29-PV 920 1 JUBS
PV spolu 3285

Celkom 17717

Najvhodnejsimi objektmi pre umiestnenie zariadeni civilnej ochrany st podzemné objekty
celozapustené s jednym, pripadne i viac podlaziami pod trovnou terénu, so
vzduchotechnikou, s moznostou napojenia elektrickej energie z dvoch nezéavislych zdrojov.

Odolné tkryty slazia na:
» ochranu proti vonkaj$iemu statickému a dynamickému zatazeniu

* na zabezpecenie plynotesnosti stavby
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* na zabezpecenie dodavky filtrovaného vzduchu pre ukryvané osoby
* na utvorenie podmienok na dlhodoby pobyt ukryvanych osob, najmenej na pat dni

Konstrukcia odolnych tkrytov musi zabezpecit ochranu proti tlakovym tcinkom,
radiacnému zamoreniu, tepelnym tc¢inkom pri poziaroch, Ga¢inkom pri tniku
nebezpecnych latok a zatopeniu.

Odolné tkryty musia disponovat 0,5-1,0 m* ¢istej podlahovej plochy na 1 osobu a dalej
musia spltiat zdkladné technické podmienky a poziadavky podla prilohy &. 1 vyhlagky &.
532/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, I. ¢ast.

Na jednoduché tkryty budované svojpomocne sti vhodné podzemné alebo nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani svojpomocnych $pecifickych tprav musia
zabezpecovat ¢iastocnt ochranu pred i¢inkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani
v ¢ase vojny. Tieto tlohy mo6zu plnit az po vykonani $pecifickych aprav. Stc¢asne musia
splnat poziadavky na:

» vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia
vcas ukryt

= zabezpecenie ochrany pred radiacnym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecénych latok

* minimalizdciu mnozstva prac nevyhnutnych na tpravu ich priestorov
» statické a ochranné vlastnosti

» vetranie prirodzenym alebo nttenym vetranim vonkaj$sim vzduchom, filtracnym a
ventilacnym zariadenim

= utesnenie

Ukryty budované svojpomocne s kapacitou nad 50 ukryvanych oséb musia disponovat 1,0-
1,5 m? podlahovej plochy na 1 osobu a dalej musia spiiiaf zdkladné technické podmienky

a poziadavky podla prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, III.
Cast.

Dalej je potrebné zabezpegit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, tak, aby signal
pokryl celé tizemie zény. V stcasnosti je izemie pokryté dosahom elektromotorickej sirény
umiestnenej na hlavnej budove byvalého zavodu Matador, ako aj sirén z lokalit mimo
rieSeného tzemia. Polohu sirény je Zziadiice zachovat aj v pripade prestavby alebo nahrady
objektu novou zastavbou, pozaduje sa vSak jej umiestnenie v rdmci regulacného bloku 7
alebo 2. Miestne komunikacie st navrhované ako priebezné a st sirkovo dimenzované tak,
aby vyhovovali z hfadiska moznosti evakuacie obyvatelstva.
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» 3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zaviazna cast obsahuje:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdnnych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok

regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

pozemKky na verejnoprospesné stavby

zoznam verejnoprospesnych stavieb

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej Casti je sucastou zavaznej casti vykres ¢. 5 (Regulacny vykres), v ktorom st

vyznacené zavazné Casti rieSenia.

3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

pozemkov a stavieb

Regulativy priestorového usporiadania

V grafickej casti tejto dokumentacie st vyznacené zavazné regulativy, ktoré definuja

hmotovo-priestorové vztahy v raimci izemia zény a vo vztahu k okolitej zastavbe:

Hlavna kompozi¢nd os — regulativ stanovuje polohu hlavnej kompozi¢nej osi,
pozdl? ktorej st osobitné naroky na formovanie verejného priestoru a hmotovo-
priestorovej skladby urbanistickej struktiry (pozaduje sa zoskupovanie dominént,
akcentov pozdlz kompoziénej osi).

Zachovanie priehfadov v urbanistickej Struktire — vo vymedzenych polohach je

potrebné zachovanie priehfadov v Sirke min. 25 m z rieSeného tizemia mimo
rieSeného tzemia; v tychto polohach je vylicené aj budovanie premosteni medzi
objektmi v celom koridore priehladu.

Z hladiska priestorového usporiadania je dalej nevyhnutné dodrziavat nasledovné zasady:

postupne gradovat zastavbu od lokality zastavby rodinnych domov smerom k
uliciam Kopéianska a Udernicka, kde sa ma dosahovat najvyssia hladina zastavby
vyskové dominanty umiestnovat vylu¢ne v pasme vyskovych dominéant
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na hlavnych kompozi¢nych osiach vybudovat kvalitné a atraktivne verejné priestory
a dotvorit ich parkovou dpravou

v taziskovej casti zény vytvorit centralny verejny komunikacny priestor s parkovou
Upravou a s koncentraciou obc¢ianskej vybavenosti a s vymerou minimélne 2,5 ha

pozdlz Kopéianskej ul. a Udernickej ul. vytvorit kontinualnu uli¢nt zastavbu

vo vyrobnom tizemi aplikovat blokovia zastavbu, s umiestnenim vyrobnych
halovych objektov vo vniatornych ¢astiach blokov

zachovat teleso komina byvalého zdvodu Matador ako akcent urbanistickej
struktary

v Casti ,,Za Matadorkou“ zachovat charakter malopodlaznej zastavby objektmi
byvania a obc¢ianskej vybavenosti

Regulativy priestorového usporiadania dalej reprezentuja regulativy intenzity vyuzitia

Gzemia, architektonické (architektonicko-urbanistické) regulativy.

Regulativy intenzity vyuzitia izemia

Maximalny index podlaznych ploch — udédva pomer celkovej vymery podlaznej

plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere tizemia regulacného bloku.

Maximalny index zastavanych pléch — udava pomer stictu zastavanych pléch

k celkovej vymere tizemia regulacného bloku. Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy.

Minimalny koeficient zelene — udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene

(zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej vymery
regulacného bloku. Do ploch zelene sa nezapocitavaji zelené strechy a terasy
objektov so zelenou.

Maximalny index stavebného objemu — udava pomer obostavaného priestoru

stavieb k celkovej vimere Gizemia regulacného bloku.

Maximalny pocet nadzemnych podlazi — regulativ urcuje maximalny pocet

nadzemnych podlazi a sticasne ekvivalentni maximalnu vysku zastavby v metroch.
Maximéalny pocet podlazi je pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku
sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Ekvivalentné vyska

v metroch stanovuje neprekrocitelni vysku stavby, resp. jej najvyssej konstrukcie
(obvykle vysku hrebena strechy). Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie
bodového charakteru (stoziare telekomunika¢nych zariadeni, kominy). Osobitny
regulativ maximalneho poc¢tu nadzemnych podlazi je stanoveny v pasme vyskovych
dominéant. V regula¢nych blokoch, kde je podla grafickej casti vymedzené takéto
péasmo, st stanovené dva rozli¢né regulativy maximalneho po¢tu nadzemnych
podlazi — jeden plati v ¢asti mimo pasma vyskovych dominant; druhy plati v pasme
vyskovych dominant.
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» Maximélny pocet podzemnych podlazi — regulativ uréuje maximalny pocet

podzemnych podlazi vo vybranych regulacnych blokoch. V ostatnych regula¢nych

blokoch maximélny pocet podzemnych podlazi nie je stanoveny.

Tab. 38: Prehlad regulativov intenzity vyuzitia izemia pre jednotlivé regulacné bloky

Oznac. |Vymera | Max. Max. Min. Max. Max. pocet | Max. pocet | Max.
reg. v m? index index koeficien |index nadzem. nadzem. pocet
bloku / podlaz. |zastav. t zelene |staveb. podlazi podlazi v podzem.
sektora pléch pléch (KZ min.) | objemu (NP max.) | pasme vysk. |podlazi
(PP (1zp (1SO dominant (PP max.)
max.) max.) max.) (NPVD max.)
-0V [21175 [1,8 0,34 0,25 9 8(28m) 1863 m) |4
2-BOV  |72468 |3,6 0,38 0,25 16 8(28m) |42(140m) |4
3-BOV  |48298 |3,6 0,38 0,25 16 8(28m) |36(118m) |4
40V |14609 |[1,8 0,25 0,30 9 10(35m) |- 4
5-0V 12279 [1,8 0,25 0,30 9 8(28m) |18(63m) |4
6-0V | 15466 |2,7 0,36 0,20 13 8(28m) |18(63m) |4
7-0V  |18661 |2,4 0,40 0,15 11 12(42m) |- 4
8-0V 23375 [1,8 0,30 0,25 9 6(21m) |- 4
9-0V 17436 |2,4 0,40 0,15 " 12(42m) |18(63m) (4
10-0V  [14094 [1,4 0,35 0,20 7 8(28m) |- 4
11-0S  |9335 |14 0,35 0,20 7 6(21m) |- 3
12-05  |11604 |1,4 0,35 0,20 7 6(21m) |- 3
13-0S  [10750 [1,4 0,35 0,20 7 6(21m) |- 3
14-0Z  |40203 |~ - - - 1(5m) - -
15vZ  [18833 |~ - - - 1(5m) - -
16-VZ  [11349 |~ - - - 1(5m) - -
17-ET 7157 |~ - - - 1(5m) - -
18-BOVS | 11907 | 9.6 0,30 0,35 - 2 (8 m) - -
19-80VS |8525 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
20-B0VS 9137 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
21-BOvs [9710 |96 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
22-B0VS |5131 |06 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
23-BOvs 5077 |96 0,30 0,35 - 2(8m) |- -
2480VsS [10367 | 1.0 0,35 0,15 - 4(15m) |- -
25-B0Vs |6620 |10 0,35 0,15 - 4(15m) |- -
26V 25640 |12 0,40 0,15 6 6(21m) |- _
27-Pv_ [23685 |12 0,40 0,15 6 6(21m) |- Z
28PV  [26395 |1,8 0,40 0,15 8 6(21m) |10(35m) |-
29-PV 24449 [1,8 0,40 0,15 8 6(21m) [10(35m) |-

Architektonické regulativy

Tieto regulativy stanovuju architektonickeé riesenie objektov, ich jednotlivych c¢asti, ako aj

siborov objektov s cielom dosiahnutia architektonicko-urbanistickych a kompozi¢nych
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kvalit priestoru. St definované nasledujtice regulativy, individuédlne pre jednotlivé
regulac¢né bloky, najma:

» pripustny sposob zastresenia a maximalny sklon hlavnej stresnej roviny

» oplotenie objektov z pristupovej komunikacie, resp. vylicenie vystavby oploteni
objektov

» pripustny druh zastavby

= vytvorenie aktivneho parteru, t.j. parteru s obc¢ianskou vybavenostou aspon v 1
nadzemnom podlazi

Vseobecne platné podmienky zabezpecenia pristupu do kazdej stavby vyplyvaji z
ustanoveni § 57 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Regulativy funkc¢ného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuzivania st urcené v stlade so zadvaznou castou Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov. Uzemny plan zény Matador tieto
regulativy spresnuje, pricom stanovuje stubor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania

Uzemia:

» prevladajice funkéné vyuzitie — vymedzenie zakladnych funkcii tzemia, ktoré

svojim poctom, rozsahom, objemom v tizemi prevazuja a urcuja jeho charakteristiky

= pripustné funkéné vyuzitie - moézu byt v izemi povolované volne, pokial nenarusia

zdkladnt funkciu

» pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu - je pripustné len za urcitych

predpokladov, resp. obmedzeni

» nepripustné funkéné vyuzitie — pomentva funkcie, ktoré v izemi nie je mozné

povolit z dévodu negativneho vplyvu na prevladajacu funkciu, resp. na okolité
prostredie

Jednotlivé funkcie prevladajiceho a pripustného funkéného vyuzitia je mozné kombinovat
v ramci polyfunkénych objektov.

Sthrnné regulacné listy regulacnych blokov

Sthrnné regulacné listy regulacnych blokov obsahuja pre kazdy regulacny blok jednotlivo
sahrnny prehlad regulativov funké¢ného vyuzitia a priestorového usporiadania, vratane
regulativov intenzity vyuzitia, architektonickych regulativov, prevddzkovych regulativov
a regulativov ochrany a tvorby zivotného prostredia.
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» Regulacny blok 1-BOV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 21175 m? sa nachadza na predizeni Gogolovej ul. Je uréeny pre
vystavbu polyfunkénych objektov, kombinujtcich obytné funkcie a obéiansku
vybavenost s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti, pricom podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:

polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti (v rozsahu $pecifikovanom
v ramci pripustného funkéného vyuzitia)

Pripustné funkéné vyuzitie:

bytové domy

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢na administrativa, trady
miestnej $tatnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultiry a zabavy (kultirno-spoloc¢enské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centrd, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako stcast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia,
inzinierske siete, kontajnery na komunélny a separovany odpad, zariadenia pre
poziarnu a civilnta ochranu)
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

zariadenia Sportu (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou, relaxa¢né a
rekondic¢né zariadenia, ihriskd) — len miestneho vyznamu

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy) — do 20% celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb — len prevadzky bez rusivych
vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov, vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti — len prevadzky miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie

rodinné domy
zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

aredlové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi
na obsluhu Gzemia

zariadenia velkoobchodu
autokempingy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodéarske;j
vyroby

skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,8
maximalny index zastavanych ploch (IZP max.): 0,34
minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,25

maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 9,0
maximélny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)

maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
18 NP (63 m)

maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

93



» v prizemnych podlaziach objektov vytvorit aktivny parter s ob¢ianskou
vybavenostou

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

= kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C3,
napojenych z miestnej komunikécie funkénej triedy C1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» podiel verejnej parkovej zelene z celkovych pléch zelene v ramci bloku: minimalne
50%

» aplikovat zelené strechy, resp. zelené terasy v ramci bloku

= pred zahdjenim vystavby odstranit pripadné staré environmentalne zataze

» Regulacny blok 2-BOV

Vvmedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 72468 m” sa nachédza v centrélnej Casti zony v byvalom areéli
zavodu Matador. Je vymedzeny pokrac¢ovanim Gogolovej ul. a Dargovskej ul. Je
urceny pre vystavbu polyfunkénych objektov, kombinujtcich obytné funkcie a
obciansku vybavenost s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti, pricom
podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkcénej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

» polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti (v rozsahu $pecifikovanom
v rdmci pripustného funkéného vyuzitia)

Pripustné funkéné vyuzitie:
* bytové domy
= zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢na administrativa, trady
miestnej Statnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)
» zariadenia kultiry a zdbavy (kultirno-spolocenské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)
» zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny

TOZVO0j)
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» ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziony)
» zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistrd, vinarne)

» zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, ndkupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatefov)

» zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

» zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

= zelen liniovéa a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako suicast parteru a ploch zelene)

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia,
inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad, zariadenia pre
poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia $portu (kryté zariadenia s celorocnou prevadzkou, relaxacné a
rekondi¢né zariadenia, ihriskd) — len miestneho vyznamu

» tcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdeldvacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy) — do 20% celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby

» zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb — len prevadzky bez rusivych
vplyvov na okolie

» zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov, vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti — len prevadzky miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie
* rodinné domy
» zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

» aredlové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi
na obsluhu Gzemia

» zariadenia velkoobchodu
* autokempingy

= arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby
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skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 3,6
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,38
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,25

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 16,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)

maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
42 NP (140 m)

maximélny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

v prizemnych podlaziach objektov vytvorit aktivny parter s ob¢ianskou
vybavenostou

néznakovo zakomponovat hodnotné a kvalitné fragmenty budov byvalého zavodu
Matador v novych objektoch pre nové funkcéné vyuzitie

zachovat teleso komina byvalého zdvodu Matador ako akcent urbanistickej
Struktary

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

néroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizacnu siet, elektrickd siet a na plynovod s primeranou kapacitou

umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkcnej triedy C1 a C2

pozdl? prediZenia Dargovskej ul. vybudovat cyklisticku trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

vytvorenie centralneho verejného parku v centralnej casti reg. bloku

podiel verejnej parkovej zelene z celkovych ploch zelene v ramci reg. bloku:
minimélne 80%

aplikovat zelené strechy, resp. zelené terasy v ramci reg. bloku
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pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentélne zataze

pozdlz pokragovania Dargovskej ul. a pokra¢ovania Gogolovej ul. vysadit liniovi

zelen

» Regula¢ny blok 3-BOV

Vymedzenie a charakteristika:

Blok s vimerou 48298 m* sa nachadza v centrélnej ¢asti zény v byvalom areali
zavodu Matador, pricom hrani¢i s Udernickou ul. Je ureny pre vystavbu
polyfunkénych objektov, kombinujtcich obytné funkcie a ob¢iansku vybavenost

s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti, pricom podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby
funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti (v rozsahu $pecifikovanom
v ramci pripustného funkéného vyuzitia)

Pripustné funkéné vyuzitie:

bytové domy

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komerc¢né administrativa, trady
miestnej Statnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultary a zabavy (kultirno-spoloc¢enské a zdbavné multimedialne
zariadenia, galérie, miized a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziony)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centrd, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

zelen liniova a plo$na (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)
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zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, vstavané podzemné garéze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia,
inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad, zariadenia pre
poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

zariadenia $portu (kryté zariadenia s celoro¢nou prevadzkou, relaxacné a
rekondi¢né zariadenia, ihriskd) — len miestneho vyznamu

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy) — do 20% celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb — len prevadzky bez rusivych
vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov, vratane komunélnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti — len prevadzky miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie

rodinné domy
zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

arealové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob a narokmi
na obsluhu tzemia

zariadenia velkoobchodu
autokempingy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 3,6
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,38
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,25

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 16,0
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maximélny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)

maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominént (NPVD max.):
36 NP (118 m)

maximélny pocet podzemnych podlazi: 4 PP

Architektonické regulativy:

v prizemnych podlaziach objektov vytvorit aktivny parter s ob¢ianskou
vybavenostou

vylacit vystavbu oploteni objektov

néznakovo zakomponovat hodnotné a kvalitné fragmenty budov byvalého zavodu
Matador v novych objektoch pre nové funkéné vyuzitie

Previdzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

néroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkcnej triedy C2,
napojenych z miestnej komunikécie funkénej triedy C1

pozdlz predlZenia Dargovskej ul. a pozdlz Udernickej ul. vybudovat cyklistické trasy

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

vytvorenie centrdlneho verejného parku v centralnej ¢asti reg. bloku

podiel verejnej parkovej zelene z celkovych ploch zelene v ramci reg. bloku:
minimalne 80%

pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentélne zataze

pozdlz Udernickej ul. zachovat / dotvorit liniov zelen

» Regulacny blok 4-OV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 14609 m* sa nachédza v blizkosti Bratskej ul. Je ur¢eny pre
vystavbu aredlov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti, s vysokou mierou
mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom byvania, pricom podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia:
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Prevladajace funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komerc¢na administrativa, trady
miestnej Statnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultiry a zabavy (kultirno-spolocenské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
TOZvVO0j)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatefov)

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:

integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (domy sluzieb, nakupné centra)

aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou, telocvicne a $portové haly, relaxacné a rekondi¢né zariadenia, ihriska)

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy)

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako suicast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformaéné stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch urc¢enych pre int funkciu — do 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej cCasti zdstavby

Nepripustné funkcéné vyuzitie

zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

rodinné domy
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» arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby

» skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

* autokempingy

» stavby na individualnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
» tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 1,8

* maximalny index zastavanych ploch (IZP max.): 0,25
* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,30

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 9,0
* maximalny pocet nadzemnych podlazi: 10 NP (35 m)
* maximalny pocet podzemnych podlazi: 4 PP

Architektonické regulativy:

» zachovat objekt byvalej zelezni¢nej stanice zo zaciatku 20. storocia

* naznakové zachovanie (obnova) casti trasy 1. elektricky Bratislava — Vieden stubezne
s Bratskou ulicou

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikacie funkénej triedy C3

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

* podiel verejnej parkovej zelene z celkovych ploch zelene v ramci reg. bloku:
minimalne 50%

» Regulacny blok 5-OV

Vymedzenie a charakteristika:

= Blok s vymerou 12279 m? sa nachadza na prediZeni Hrobérskej ul. Je uréeny pre
vystavbu arealov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti, s vysokou mierou
mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom byvania, pricom podiel funkcie
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byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

» zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢na administrativa, trady
miestnej $tatnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

» zariadenia kulttary a zdbavy (kultdrno-spolocenské a zabavné multimedialne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)

» zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

= ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
» zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne)

» zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, ndkupné centra, supermarkety,

$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby

pre podnikatelov)

» zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

» zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zdkladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:
* integrované zariadenia obcianskej vybavenosti (domy sluzieb, nakupné centra)

» aredly voIného casu a multifunkéné zariadenia (kryté zariadenia s celorocnou

prevadzkou, telocvi¢ne a $portové haly, relaxacné a rekondi¢né zariadenia, ihriska)

» ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdeldvacie a

rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a Statnej spravy)

» zelen liniova a plo$néa (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy

ako sucast parteru a ploch zelene)

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na

komunikacidch, vstavané podzemné gardze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,

cyklistické chodniky, transformacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia, CSPH ako

sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,

zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu — do 30% z celkovych podlaznych ploch

nadzemnej cCasti zéstavby
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Nepripustné funkéné vyuzitie

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,8
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,25
minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,30

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 9,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)

maximélny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
18 NP (63 m)

maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

vylucit vystavbu oploteni objektov

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

néroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku
kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizacnu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou
umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkcnej triedy C3,
napojenych z miestnej komunikécie funkénej triedy C1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentalne zataze
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» Regulacny blok 6-OV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 15466 m” sa nachddza na Kopcianskej ul. Je urceny pre vystavbu
aredlov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom
byvania, pricom podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢né administrativa, arady
miestnej $tatnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultary a zabavy (kultarno-spolocenské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, miizea a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
Tozvoj)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatefov)

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti (domy sluzieb, ndkupné centra)

arealy volného casu a multifunkéné zariadenia (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou, telocvi¢ne a $portové haly, relaxacné a rekondi¢né zariadenia, ihriska)

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy)

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia
(obsluzné komunikéacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformac¢né stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako

104



sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch uréenych pre int funkciu — do 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zéstavby

Nepripustné funkéné vyuzitie

zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy

stavby na individualnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximélny index podlaznych pléch (IPP max.): 2,7
maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,36
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,20

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 13,0
maximélny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)

maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominént (NPVD max.):
18 NP (63 m)

maximélny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

vylucit vystavbu oploteni objektov

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejni
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad
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hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikacie funk¢nej triedy C3,
napojenej z miestnej komunikécie funkénej triedy C1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

vysadba liniovej, resp. parkovo upravenej zelene zo strany Kopcianskej ul.

pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentélne zataze

» Regulacny blok 7-OV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 18661 m* sa nachddza na Kopcianskej ul. Je urceny pre vystavbu
arealov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu aredlového typu, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti a

s komplementom byvania, pricom podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢né administrativa, trady
miestnej Statnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultary a zabavy (kultirno-spoloc¢enské a zdbavné multimedialne
zariadenia, galérie, miized a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziony)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centrd, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:

integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (domy sluzieb, ndkupné centrd)

arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou, telocvi¢ne a $portové haly, relaxacné a rekondicné zariadenia, ihriska)
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ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy)

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia
(obsluzné komunikéacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformac¢né stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnt ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch urcenych pre int funkciu — do 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby

Nepripustné funkcéné vyuzitie

zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy

stavby na individuélnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 2,4
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,40
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,15
maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 11,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi: 12 NP (42 m)

maximélny pocet podzemnych podlazi: 4 PP

Architektonické regulativy:

zo strany Kopcianskej ul. vylacit vystavbu oploteni objektov

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:
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» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

= kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikacie funkénej triedy C2,
paralelnej s Kopc¢ianskou ul.

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= pozdlZ Kop¢ianskej ul. vysadit liniovi zelen

» Regulacny blok 8-OV

Vymedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 23375 m* sa nachddza medzi Zelezni¢nou tratou a Kopc¢ianskou ul.
Je urc¢eny pre vystavbu arealov a komplexov obcianskej vybavenosti aredlového
typu, s vysokou mierou mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom
byvania, pricom podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

= zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢na administrativa, trady
miestnej Statnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

» zariadenia kultiry a zdbavy (kultirno-spolocenské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)

» zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
TOZvVO0j)

» ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
» zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne)

» zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

» zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekdrne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

= zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zdkladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:
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integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (domy sluzieb, ndkupné centrd)

arealy volného casu a multifunkéné zariadenia (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou, telocvi¢ne a Sportové haly, relaxacné a rekondicné zariadenia, ihriska)

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a statnej spravy)

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformaéné stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnt ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch uréenych pre ina funkciu — do 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby

Nepripustné funkéné vyuzitie

zariadenia s negativnymi i¢cinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodéarske;j
vyroby

skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy

stavby na individuédlnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,8
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30
minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,25

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 9,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

maximélny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:
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zo strany Kopcianskej ul. vylacit vystavbu oploteni objektov

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejni
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikacie funkénej triedy C3

rezervovat koridor pre vystavbu mimoturovnovej pesej a cyklistickej trasy nad / pod
zeleznicou a Panénskou cestou

» Regulacny blok 9-OV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 17436 m* sa nachddza na Kopcianskej ul. a siaha aZ po kriZzovatku
s Udernickou ul. Je urdeny pre vystavbu arealov a komplexov ob¢ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu aredlového typu, s vysokou
mierou mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom byvania, pricom podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
casti zastavby funkcnej plochy.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komer¢na administrativa, trady
miestnej $tatnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

zariadenia kultiry a zabavy (kultirno-spolo¢enské a zdbavné multimedidlne
zariadenia, galérie, mized a vystavné priestory, kniznice, herne)

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziény)
zariadenia verejného stravovania (kaviarne, reStauracie, bistra, vinarne)

zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, nakupné centrd, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zakladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)
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Pripustné funkéné vyuzitie:
» integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (domy sluzieb, nakupné centra)

» arealy volného ¢asu a multifunk¢né zariadenia (kryté zariadenia s celoro¢nou
prevadzkou, telocvicne a $portové haly, relaxacné a rekondi¢né zariadenia, ihriska)

* Tcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a Statnej spravy)

= zelen liniovéa a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako suicast parteru a ploch zelene)

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformaéné stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

* byty v objektoch ur¢enych pre ina funkciu — do 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej cCasti zastavby

Nepripustné funkcéné vyuzitie
» zariadenia s negativnymi Gc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
* rodinné domy

= arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby

» gskladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

» autokempingy

» stavby na individualnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

» maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 2,4

*» maximalny index zastavanych ploch (IZP max.): 0,40
* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,15

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 11,0

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 12 NP (42 m)
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* maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
18 NP (63 m)

* maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

= vytvorit aktivny parter s ob&ianskou vybavenostou pozdlz Kopéianskej ul.
» vyylacit vystavbu oploteni objektov

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikécie funkénej triedy C2,
paralelnej s Kopc¢ianskou ul.

= pozdlZ prediZenia Dargovskej ul. vybudovat cyklistickt trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= pozdlZ Kop¢ianskej ul. vysadit liniovi zelen

» Regulacny blok 10-OV

Vvmedzenie a charakteristika:

= Blok s v§merou 14094 m? sa nachadza na Udernickej ul. aZ po krizovanie
s Gogolovou ul., v okrajovej casti zony v byvalom areéli zavodu Matador. Je urceny
pre vystavbu aredlov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti, s vysokou mierou
mestotvornosti a centrotvornosti a s komplementom byvania, pricom podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

» zariadenia administrativy, spravy a riadenia (komerc¢na administrativa, arady
miestnej $tatnej spravy a samospravy, posty, policajné stanice)

» zariadenia kultary a zabavy (kultiirno-spoloc¢enské a zabavné multimedialne
zariadenia, galérie, miized a vystavné priestory, kniznice, herne)

= zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov (kostoly, zariadenia pre duchovny
rozvoj)

» ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely, penziony)

112



» zariadenia verejného stravovania (kaviarne, restauracie, bistra, vinarne)

» zariadenia obchodu a sluzieb (obchodné domy, ndkupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody, banky a finan¢né sluzby, sluzby pre obyvatelstvo, sluzby
pre podnikatelov)

» zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, zdravotné strediska,
ambulancie zdravotnickej starostlivosti, zariadenia opatrovatelskej sluzby)

» zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu (materské skoly, zdkladné, stredné a vysoké
skoly, $pecializované vzdelavacie zariadenia, vyskumné tstavy)

Pripustné funkéné vyuzitie:
* integrované zariadenia obcianskej vybavenosti (domy sluzieb, nakupné centra)

» arealy volného ¢asu a multifunk¢né zariadenia (kryté zariadenia s celoroénou
prevadzkou, telocvi¢ne a $portové haly, relaxacné a rekondi¢né zariadenia, ihriska)

= celové zariadenia verejnej a Statnej spravy (ubytovacie, stravovacie, vzdelavacie a
rehabilitacné zariadenia subjektov verejnej a Statnej spravy)

» zelen liniova a plo$néa (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako stcast parteru a ploch zelene)

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, vstavané podzemné gardze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu — do 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej cCasti zéstavby

Nepripustné funkéné vyuzitie
» zariadenia s negativnymi Gc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
* rodinné domy

» arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby

» skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

* autokempingy

» stavby na individualnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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Regulativy intenzity vyuzitia:

» maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,4

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,20

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 7,0

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 8 NP (28 m)
* maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 4 PP

Architektonické regulativy:

= vytvorit aktivny parter s ob&ianskou vybavenostou pozdlz Udernickej ul.
= vylagit vystavbu oploteni objektov zo strany Gogolovej ul. a Udernickej ul.

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

= kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

= pozdlz Udernickej ul. vybudovat cyklisticku trasu

» hlavné dopravné napojenie primarne riesit z miestnej komunikacie funkcnej triedy
C3, napojenej z miestnych komunikacii funkcnej triedy C2

= pozdlz Udernickej ul. vybudovat cyklisticku trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= pozdlz Udernickej ul. vysadit liniovii zeleti

= pozdlz Gogolovej ul. vysadit liniovi zelen

» Regula¢ny blok 11-0S

Vymedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 9335 m? sa nachadza na Gogolovej ul. v ¢asti byvalého arealu
zavodu Matador. Je urceny pre vystavbu aredlov obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:

» zariadenia obchodu (obchodné domy, nakupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody)

= zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (opravovne a servisy, vratane
opravovni dopravnych prostriedkov, ¢istiarne, pracovne, sluzby pre obyvatelstvo,
sluzby pre podnikatelov)
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Pripustné funkéné vyuzitie:

zariadenia velkoobchodu
vystavné a predvadzacie priestory
skladové aredly, distribu¢né centrd miestneho vyznamu a logistické parky

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako stcast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformadné stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnti ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch uréenych pre ina funkciu

zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (len sluzby pre podnikatelov, komeréna
administrativa, poziarne zbrojnice, policajné stanice

Nepripustné funkcéné vyuzitie

rodinné domy a bytové domy

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodéarske;j
vyroby, stavebné dvory a zariadenia

stavby pre individuédlnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,4
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35
minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,20

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 7,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 3 PP

Architektonické regulativy:

vylucit vystavbu oploteni objektov zo strany Gogolovej ul.
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Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» ndaroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v rdmci regulacného bloku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunélny a
separovany odpad

= hlavné dopravné napojenie primarne riesit z miestnej komunikécie funkéne;j triedy
C3, napojenej z miestnych komunikacii funkcnej triedy C2

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= podiel verejnej parkovej zelene z celkovych ploch zelene v ramci reg. bloku:
minimélne 50%

= pozdlZz Gogolovej ul. vysadit liniovii zeleii

» Regulacny blok 12-0S

Vvmedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 11604 m* sa nachddza na Gogolovej ul. v ¢asti byvalého areédlu
zavodu Matador. Je urceny pre vystavbu arealov obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

» zariadenia obchodu (obchodné domy, nakupné centrd, supermarkety,
$pecializované obchody)

» zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (opravovne a servisy, vratane
opravovni dopravnych prostriedkov, cistiarne, pracovne, sluzby pre obyvatelstvo,
sluzby pre podnikatelov)

Pripustné funkéné vyuzitie:
» zariadenia velkoobchodu
» vystavné a predvadzacie priestory
» skladové aredly, distribu¢né centra miestneho vyznamu a logistické parky

» zelen liniova a plo$né (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)

= zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikéacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformac¢né stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
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sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
» byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu

= zariadenia obcianskej vybavenosti (len sluzby pre podnikatelov, komercné
administrativa, poziarne zbrojnice, policajné stanice

Nepripustné funkéné vyuzitie
* rodinné domy a bytové domy

» arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, stavebné dvory a zariadenia

» stavby pre individualnu rekreaciu

» zariadenia odpadového hospodarstva

* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 1,4

* maximalny index zastavanych ploch (IZP max.): 0,35

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,20

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 7,0

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)
= maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 3 PP

Architektonické regulativy:

» vylacit vystavbu oploteni objektov zo strany Gogolovej ul.

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

= kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C3,
napojenych z miestnych komunikécii funkcnej triedy C2

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» podiel verejnej parkovej zelene z celkovych pléch zelene v ramci reg. bloku:
minimalne 50%

= pozdlZ Gogolovej ul. vysadit liniovi zeleii

117



» Regulacny blok 13-0S

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 10750 m” sa nachédza v centralnej casti zony v byvalom areéli
zavodu Matador. Je urceny pre vystavbu arealov obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

zariadenia obchodu (obchodné domy, nakupné centra, supermarkety,
$pecializované obchody)

zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (opravovne a servisy, vratane
opravovni dopravnych prostriedkov, cistiarne, pracovne, sluzby pre obyvatelstvo,
sluzby pre podnikatelov)

Pripustné funkéné vyuzitie:

zariadenia velkoobchodu
vystavné a predvadzacie priestory
skladové aredly, distribu¢né centrd miestneho vyznamu a logistické parky

zelen liniova a plo$na (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene)

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikécie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, vstavané podzemné garaze, parkovacie garaze, pesie komunikacie,
cyklistické chodniky, transformac¢né stanice, telekomunika¢né zariadenia, CSPH ako
sucast parkovisk, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad,
zariadenia pre poziarnu a civilnt ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

byty v objektoch urcenych pre int funkciu

zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (len sluzby pre podnikatelov, komercéna
administrativa, poziarne zbrojnice, policajné stanice

Nepripustné funkéné vyuzitie

rodinné domy a bytové domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby, stavebné dvory a zariadenia

stavby pre individuédlnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodérstva

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
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» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 1,4

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,20

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 7,0

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)
* maximalny pocet podzemnych podlazi (PP max.): 3 PP

Architektonické regulativy:

» vyyldcit vystavbu oploteni objektov

» naznakovo zakomponovat hodnotné a kvalitné fragmenty budov byvalého zavodu
Matador v novych objektoch pre nové funkcéné vyuzitie

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» ndaroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v rdmci regulacného bloku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= pred zahdjenim vystavby odstranit pripadné staré environmentalne zataze

» Regula¢ny blok 14-0Z

Vvmedzenie a charakteristika:

= Blok s v§merou 40203 m? ma podobu péasu pozdlZ Bratskej ul. Je uréeny pre plognu
a liniovu zelen s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami dopravy a pre zelen v ochrannych pasmach vedeni technickej
vybavenosti.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:
» zelen liniova a plo$na
Pripustné funkéné vyuzitie:
= (erpacie stanice pohonnych hmot (CSPH)

» odstavné stéatia a parkoviska
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» ostatné zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia
= jhrisk4 a oddychové plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie
» stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 1 NP (5 m)

Architektonické regulativy:

» naznakové zachovanie (obnova) ¢asti trasy 1. elektricky Bratislava — Vieden stibezne
s Bratskou ulicou

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

= pozdlZ Bratskej ul. vybudovat cyklisticku trasu

» Regulacny blok 15-VZ

Vymedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 18833 m* predstavuje areél Petrzalského cintorina v si¢asnom
rozsahu. Je ur¢eny pre vyhradenu zelen cintorina.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:
» cintoriny, urnové haje
Pripustné funkéné vyuzitie:
= zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou (dom smutku a pod.)
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti — nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 1 NP (5 m)

Architektonické regulativy:

» zachovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky: pomnik obetiam holokaustu z
roku 1958, masovy hrob Zidovskych obeti z roku 1945
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» Regulacny blok 16-VZ

Vvmedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 11349 m” predstavuje rezervu pre rozsirenie Petrzalského cintorina.
Je urceny pre vyhradent zelen cintorina.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* cintoriny, urnové haje
Pripustné funkéné vyuzitie:
» zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou (dom smiutku a pod.)
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti — nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie
» stavby a zariadenia nesuavisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 1 NP (5 m)

Architektonické regulativy:

» zachovat vojensky bunker z r. 1936 na Kaukazskej ul.

» Regulacny blok 17-ET

Vymedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 7157 m® na Hrobarskej ul. a Nabreznej ul. je primérne urceny pre
umiestnenie stavieb energetickych systémov (elektrickej stanice).

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:
= elektrické stanice
Pripustné funkéné vyuzitie:
= zelen ochranna a izolacna
» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

* tranzitné vedenia a zariadenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stvisiace s funkciou

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» technické a skladovacie zariadenia sltziace prevadzke
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» sikromna zelen zahrad — mimo zariadeni technickej vybavenosti

» verejné zelen — mimo zariadeni technickej vybavenosti
Nepripustné funkcéné vyuzitie

» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 1 NP (5 m)

» Regula¢ny blok 18-BOVS

Vymedzenie a charakteristika:

» Blok s vymerou 11907 m* sa nachddza na Hrobarskej ul. a Goralskej ul., medzi
Kaukazskou ul. a Nabreznou ul. Je urceny pre zastavbu rodinnych domov, ktoré je
mozné situovat len mimo ochranného pasma pohrebiska, a pre objekty obc¢ianskej
vybavenosti — v ochrannom pasme pohrebiska.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy — mimo ochranného pasma pohrebiska
Pripustné funkéné vyuzitie:

» zelen liniova a plo$né (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sikromnych zahrad)

Pripustné funk¢né vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 500 m* podlaZnej plochy

» ijhrisk4 a oddychové plochy — len pre rezidentov
» zariadenia vyrobnych sluzieb — len prevadzky do 500 m* podlaznej plochy

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad)

Nepripustné funkcéné vyuzitie
* bytové domy
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
» zariadenia s negativnymi Gc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

» gtavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
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Regulativy intenzity vyuzitia:

» maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 0,6

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,35

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny sposob zastresenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

= oplotenie domov z pristupovej komunikacie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehladné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia moze byt nepriehladna
do vysky 0,8 m

= pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

* minimélna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m?*, maximélna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» gtaticka doprava uzivatelov bytov a inych prevadzok musi byt riesena na vlastnom
pozemku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizacnu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zdhradach mimo pléch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny

» Regulacny blok 19-BOVS

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 8525 m* sa nachddza na Hrobarskej ul. a Goralskej ul., medzi
Nébreznou ul. a predizenim Gogolovej ul. Je uréeny pre zastavbu rodinnych domov,
s komplementom obcianskej vybavenosti, vratane intenzifikacie existujicej
Struktuary.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

* rodinné domy
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Pripustné funkéné vyuzitie:

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sukromnych zahrad)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

zariadenia zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

ihriska a oddychové plochy — len pre rezidentov
zariadenia vyrobnych sluzieb — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunéalny a separovany odpad)

Nepripustné funkéné vyuzitie

bytové domy
vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
zariadenia s negativnymi ti¢cinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximélny index podlaznych pléch (IPP max.): 0,6
maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,35

maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

pripustny sposob zastresenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

oplotenie domov z pristupovej komunikacie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia moze byt nepriehfadna
do vysky 0,8 m

pripustny druh zéastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

minimélna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m?*, maximalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

staticka doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevadzok musi byt riesena
na vlastnom pozemku
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» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zdhraddch mimo ploch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny

» Regula¢ny blok 20-BOVS

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 9137 m? sa nachddza na Kubinskej ul. a Goralskej ul. Je ur¢eny pre
zastavbu rodinnych domov, s komplementom obc¢ianskej vybavenosti, vratane
intenzifikacie existujtcej struktary.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy
Pripustné funkéné vyuzitie:

= zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sikromnych zahrad)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

» ihriska a oddychové plochy — len pre rezidentov
» zariadenia vyrobnych sluZieb — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad)

Nepripustné funkcéné vyuzitie
* bytové domy
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
= zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 0,6
* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30
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* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,35
* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny spdsob zastreSenia: ploché strechy alebo s§ikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

* oplotenie domov z pristupovej komunikacie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia mo6ze byt nepriehlfadna
do vysky 0,8 m

» pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

* minimalna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m*, maximalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

= statickd doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevddzok musi byt rieSena
na vlastnom pozemku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikéacii funkénej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zahradach mimo pléch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny

» Regula¢ny blok 21-BOVS

Vymedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 9710 m? sa nachadza na Kubinskej ul. a Goralskej ul., medzi
Nabreznou ul. a predizenim Gogolovej ul. Je uréeny pre zastavbu rodinnych domov,
s komplementom obc¢ianskej vybavenosti, vratane intenzifikacie existujtcej

struktuary.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy
Pripustné funkéné vyuzitie:

» zelen liniova a plo$na (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen

stikromnych zéhrad)
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy
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» ihriska a oddychové plochy — len pre rezidentov
» zariadenia vyrobnych sluZieb — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunélny a separovany odpad)

Nepripustné funkéné vyuzitie
* bytové domy
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
= zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 0,6

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30

*» minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,35

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny spdsob zastreSenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

» oplotenie domov z pristupovej komunikécie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia mo6ze byt nepriehlfadna
do vysky 0,8 m

» pripustny druh zéstavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

* minimalna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m*, maximdalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» staticka doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevadzok musi byt rieSené
na vlastnom pozemku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zdhraddch mimo ploch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny
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» Regulacny blok 22-BOVS

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 5131 m* sa nachddza na Kubinskej ul., medzi Kaukazskou ul.
a Nabreznou ul. Je urceny pre zastavbu rodinnych domov, s komplementom
obcianskej vybavenosti, vratane intenzifikacie existujtcej struktiry.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy
Pripustné funkéné vyuzitie:

» zelen liniova a plo$néa (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sikromnych zahrad)

Pripustné funk¢né vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 200 m* podlaZznej plochy

» ijhrisk4 a oddychové plochy — len pre rezidentov
» zariadenia vyrobnych sluzieb — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad)

Nepripustné funkcéné vyuzitie
* bytové domy
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
» zariadenia s negativnymi Gc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
» gtavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

» maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 0,6

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,30

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,35

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny sposob zastresenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°
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oplotenie domov z pristupovej komunikacie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia moze byt nepriehlfadna
do vysky 0,8 m

pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

minimélna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m?*, maximalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

staticka doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevadzok musi byt riesena
na vlastnom pozemku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejni
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkcnej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

v zdhraddch mimo ploch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny

» Regula¢ny blok 23-BOVS

Vymedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 5077 m* sa nachddza na Kubinskej ul., medzi Nabreznou ul.
a predlzenim Gogolovej ul. Je uréeny pre zastavbu rodinnych domov,
s komplementom obc¢ianskej vybavenosti, vratane intenzifikacie existujtcej

struktuary.

Regulativy funkéného vyuZitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

rodinné domy

Pripustné funkéné vyuzitie:

zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen

stakromnych zéhrad)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

zariadenia zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) — len prevadzky do 200 m* podlaznej plochy

ihriskd a oddychové plochy — len pre rezidentov
zariadenia vyrobnych sluZieb — len prevadzky do 200 m? podlaznej plochy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia
(obsluzné komunikéacie, parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy na
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komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunalny a separovany odpad)

Nepripustné funkéné vyuzitie
* bytové domy
= vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
» zariadenia s negativnymi Gc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
» stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

» maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 0,6

*» maximalny index zastavanych ploch (IZP max.): 0,30

* minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,35

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 2 NP (8 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny spdsob zastreSenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

* oplotenie domov z pristupovej komunikécie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehladné v maximalnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia moze byt nepriehladna

do vysky 0,8 m

» pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

* minimélna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m?*, maximélna vymera pozemku

pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» staticka doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevddzok musi byt riesena

na vlastnom pozemku

= kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt
kanalizac¢nu siet, elektricku siet a na plynovod s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikéacii funkénej triedy C3 a D1

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zdhradach mimo pléch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny
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» Regulacny blok 24-BOVS

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 10367 m” sa nachddza na Dargovskej ul. a Kaukazskej ul. Je ur¢eny
pre zéastavbu rodinnych domov, s vyznamnejsim komplementom obc¢ianskej
vybavenosti, vratane intenzifikacie existujtcej struktary.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy
Pripustné funkéné vyuzitie:

» zelen liniova a plo$néa (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sikromnych zahrad)

Pripustné funk¢né vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo, $kolstvo) — len
prevadzky do 500 m* podlaznej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy — len pre rezidentov
» zariadenia vyrobnych sluzieb — len prevadzky do 500 m* podlaznej plochy

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunélny a separovany odpad)

Nepripustné funkcéné vyuzitie
* bytové domy
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
= zariadenia s negativnymi ti¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych ploch (IPP max.): 1,0

* maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35

*» minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,15

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 4 NP (15 m)

Architektonické regulativy:

» pripustny spdsob zastreSenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°
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* oplotenie domov z pristupovej komunikécie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia moze byt nepriehlfadna
do vysky 0,8 m

» pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

* minimalna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m*, maximalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

= statickd doprava uzivatelov bytov a pripadnych inych prevddzok musi byt rieSena
na vlastnom pozemku

» kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnta
kanalizac¢nu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

* umiestnit v rdmci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a
separovany odpad

» hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C1 a C2

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» v zdhraddch mimo ploch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny

» Regula¢ny blok 25-BOVS

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 6620 m* sa nachadza na Dargovskej ul. Je uréeny pre zastavbu
rodinnych domov, s vyznamnej$im komplementom obcianskej vybavenosti, vratane
intenzifikacie existujtcej struktary.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:
* rodinné domy
Pripustné funkéné vyuzitie:

= zelen liniova a plosna (plochy verejnej parkovej zelene, stromoradia, obytna zelen
sikromnych zahrad)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo) — len
prevadzky do 500 m* podlaZznej plochy

= ihriska a oddychové plochy — len pre rezidentov

» zariadenia vyrobnych sluzieb — len prevadzky do 500 m* podlaZznej plochy
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zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
(obsluzné komunikacie, parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy na
komunikacidch, garaze, pesie komunikécie, cyklistické chodniky, transformacné
stanice, inzinierske siete, kontajnery na komunélny a separovany odpad)

Nepripustné funkcéné vyuzitie

bytové domy
vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
zariadenia s negativnymi tc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximéalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,0
maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,35
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,15

maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 4 NP (15 m)

Architektonické regulativy:

pripustny sposob zastresenia: ploché strechy alebo sikmé strechy vsetkych typov
okrem manzardovych, s maximalnym sklonom hlavnej stresnej roviny: 45°

oplotenie domov z pristupovej komunikacie: v pripade realizacie oplotenia musi byt
priehfadné v maximélnej vyske 1,6 m; spodna cast oplotenia mo6ze byt nepriehlfadna
do vysky 0,8 m

pripustny druh zastavby: samostatne stojace objekty, dvojdomy

minimélna vymera pozemku pre rodinny dom: 600 m?*, maximéalna vymera pozemku
pre rodinny dom: 1000 m*

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

statickd doprava uzivatefov bytov a pripadnych inych prevadzok musi byt riesena
na vlastnom pozemku

kazdy objekt musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejni
kanalizacnu siet, elektricka siet a na plynovod s primeranou kapacitou

umiestnit v rdimci regulacného bloku kontajnerové statia na komunalny a

separovany odpad

hlavné dopravné napojenie riesit z miestnej komunikacie funkénej triedy C2

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

v zahradach mimo ploch pre umiestnenie stavieb zachovat vzrastlé dreviny
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» Regulacny blok 26-PV

Vvmedzenie a charakteristika:

* Blok s vymerou 25640 m” sa nachddza na Kaukazskej ul. a Dargovskej ul. Je ur¢eny
pre lahka priemyselntd vyrobu s moznostou previazania na vyskum a vyvoj
v podobe vedecko-technologického parku.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

» arealy a stavby priemyselnych podnikov vréatane prisltchajicich skladov a
skladovych pléch pre vyrobu

» arealy a stavby sluzieb a fahkej priemyselnej vyroby
= priemyselné a technologické parky
Pripustné funkéné vyuzitie:

» zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko—-technologické parky
suvisiace s funkciou

» zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
prepravu osob, tovaru a surovin (obsluzné komunikécie, parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy na komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické
chodniky, transformacné stanice, regulacné stanice, telekomunikacné zariadenia,
CSPH, inzinierske siete, kontajnery na odpad, zariadenia pre poziarnu a civilna
ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
» gskladové aredly, distribu¢né centra — miestneho vyznamu

» zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou — sluzby pre podnikatefov,
vyrobné sluzby a nevyrobné sluzby, predajne stavebnin, poziarne zbrojnice

* byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu — sluzobné byty

» zelen liniova a plo$né — plochy verejnej parkovej zelene, izola¢nej zelene,
stromoradia

= zariadenia na nakladanie s odpadmi — miestneho vyznamu
Nepripustné funkéné vyuzitie

» tazka priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

» logistické prevadzky nadmiestneho vyznamu

* byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

» zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

» zakladné a vysoké skoly

» ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
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zariadenia pre kultiru, zdbavu a cirkev
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného casu
stavby pre individuédlnu rekreaciu

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
skladky odpadov

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,2
maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,40
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,15
maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 6,0

maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

Architektonické regulativy:

priecelia objektov s administrativnou funkciou situovat priméarne pozdlz Dargovskej
ul.

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejna kanaliza¢nt
siet, elektricku siet s primeranou kapacitou

hlavné dopravné napojenie primarne riesit z miestnych komunikacii funkcnej triedy
GC2aC3

pozdlz Dargovskej ul. vybudovat cyklistickd trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentélne zataze

pozdlz Dargovskej ul. vysadit pas liniovej zelene

» Regulacny blok 27-PV

Vymedzenie a charakteristika:

Blok s vymerou 23685 m” sa nachddza na Gogolovej ul. a Dargovskej ul. Je urceny
pre fahku priemyselnt vyrobu s moznostou previazania na vyskum a vyvoj
v podobe vedecko-technologického parku.
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Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:

aredly a stavby priemyselnych podnikov vratane prisltichajtcich skladov a
skladovych ploch pre vyrobu

arealy a stavby sluzieb a lahkej priemyselnej vyroby

priemyselné a technologické parky

Pripustné funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko-technologické parky
stvisiace s funkciou

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,
prepravu osob, tovaru a surovin (obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy na komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické
chodniky, transformacné stanice, regulacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia,
CSPH, inzinierske siete, kontajnery na odpad, zariadenia pre poZiarnu a civilni
ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

skladové aredly, distribu¢né centrd — miestneho vyznamu

zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stivisiace s funkciou — sluzby pre podnikatelov,
vyrobné sluzby a nevyrobné sluzby, predajne stavebnin, poziarne zbrojnice

byty v objektoch uréenych pre int funkciu — sluzobné byty

zelen liniova a plo$na — plochy verejnej parkovej zelene, izolacnej zelene,
stromoradia

zariadenia na nakladanie s odpadmi — miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie

tazka priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
logistické prevadzky nadmiestneho vyznamu

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

zakladné a vysoké skoly

ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev

zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti

aredlové a kryté zariadenia $portu a voIného ¢asu

stavby pre individuédlnu rekreaciu
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» zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
= sklddky odpadov
» stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

* maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,2

» maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,40

*» minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,15

* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 6,0

* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

Architektonické regulativy:

= priecelia objektov s administrativnou funkciou situovat primarne pozdiz Dargovskej
ul. a Gogolovej ul.

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» ndaroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v rdmci regulacného bloku

» kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejna kanaliza¢nt
siet, elektricku siet s primeranou kapacitou

* hlavné dopravné napojenie riesit z miestnych komunikacii funkénej triedy C2 a C3
= pozdlz Dargovskej ul. vybudovat samostatnii cyklistickii trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

= pred zahdjenim vystavby odstranit pripadné staré environmentalne zataze

= pozdlz Dargovskej ul. a Gogolovej ul. vysadit pas liniovej zelene

» Regula¢ny blok 28-PV

Vymedzenie a charakteristika:

= Blok s v§merou 26395 m? sa nachddza Kaukazskej ul. a Udernickej ul. Je uréeny pre
Tahkt priemyselnt vyrobu s moznostou previazania na vyskum a vyvoj v podobe
vedecko-technologického parku.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajtce funkéné vyuzitie:

» aredly a stavby priemyselnych podnikov vratane prisltichajticich skladov a
skladovych ploch pre vyrobu

= aredly a stavby sluzieb a fahkej priemyselnej vyroby
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priemyselné a technologické parky

Pripustné funkéné vyuzitie:

zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko-technologické parky
suvisiace s funkciou

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia,
prepravu osob, tovaru a surovin (obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy na komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické
chodniky, transformacné stanice, regulacné stanice, telekomunikac¢né zariadenia,
CSPH, inzinierske siete, kontajnery na odpad, zariadenia pre poZiarnu a civilni
ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

skladové aredly, distribu¢né centrd — miestneho vyznamu

zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stivisiace s funkciou — sluzby pre podnikatelov,
vyrobné sluzby a nevyrobné sluzby, predajne stavebnin, poziarne zbrojnice

byty v objektoch uréenych pre int funkciu — sluZzobné byty

zelen liniova a plosna — plochy verejnej parkovej zelene, izolacnej zelene,
stromoradia

zariadenia na nakladanie s odpadmi — miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie

tazka priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
logistické prevadzky nadmiestneho vyznamu

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
zakladné a vysoké skoly

ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
aredlové a kryté zariadenia $portu a voIného ¢asu
stavby pre individuédlnu rekreaciu

zariadenia pre polnohospodérsku vyrobu

skladky odpadov

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,8
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maximélny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,40
miniméalny koeficient zelene (KZ min.): 0,15

maximélny index stavebného objemu (ISO max.): 8,0
maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

maximélny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
10 NP (35 m)

Architektonické regulativy:

priecelia objektov s administrativnou funkciou situovat priméarne pozdlz Udernickej
ul.

Previddzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vvbavenia:

néroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt kanaliza¢na
siet, elektricku siet s primeranou kapacitou

hlavné dopravné napojenie primarne riesit z miestnych komunikacii funkéne;j triedy
C3

pozdlz Udernickej ul. vybudovat cyklisticki trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

pred zahajenim vystavby odstranit pripadné staré environmentélne zataze

pozdlz Udernickej ul. vysadit liniovt zeleti

» Regula¢ny blok 29-PV

Vvmedzenie a charakteristika:

Blok s vimerou 24449 m? sa nachadza Gogolovej ul. a Udernickej ul. Je urdeny pre
lahkt priemyselnt vyrobu s moznostou previazania na vyskum a vyvoj v podobe
vedecko-technologického parku.

Regulativy funkéného vyuzitia:

Prevladajace funkéné vyuzitie:

aredly a stavby priemyselnych podnikov vratane prislichajacich skladov a
skladovych ploch pre vyrobu

aredly a stavby sluzieb a lahkej priemyselnej vyroby

priemyselné a technologické parky

Pripustné funkéné vyuzitie:
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zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko-technologické parky
suvisiace s funkciou

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
prepravu osOb, tovaru a surovin (obsluzné komunikacie, parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy na komunikaciach, garaze, pesie komunikacie, cyklistické
chodniky, transformacné stanice, regulacné stanice, telekomunikacné zariadenia,
CSPH, inZinierske siete, kontajnery na odpad, zariadenia pre poZiarnu a civilna
ochranu)

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

skladové arealy, distribu¢né centra — miestneho vyznamu

zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stvisiace s funkciou — sluzby pre podnikatelov,
vyrobné sluzby a nevyrobné sluzby, predajne stavebnin, poziarne zbrojnice

byty v objektoch uréenych pre int funkciu — sluzobné byty

zelen liniova a plosna — plochy verejnej parkovej zelene, izolacnej zelene,
stromoradia

zariadenia na nakladanie s odpadmi — miestneho vyznamu

Nepripustné funkéné vyuzitie

tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
logistické prevadzky nadmiestneho vyznamu

byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu
zakladné a vysoké skoly

ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia pre kultiru, zdbavu a cirkev

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného casu
stavby pre individuédlnu rekreaciu

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

skladky odpadov

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Regulativy intenzity vyuzitia:

maximalny index podlaznych pléch (IPP max.): 1,8
maximalny index zastavanych pléch (IZP max.): 0,40

minimélny koeficient zelene (KZ min.): 0,15
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* maximalny index stavebného objemu (ISO max.): 8,0
* maximalny pocet nadzemnych podlazi (NP max.): 6 NP (21 m)

* maximalny pocet nadzemnych podlazi v pasme vyskovych dominant (NPVD max.):
10 NP (35 m)

Architektonické regulativy:

= priecelia objektov s administrativnou funkciou situovat primarne pozdlz Udernickej
ul. a Gogolovej ul.

Prevadzkové regulativy, regulativy dopravného a technického vybavenia:

» naroky statickej dopravy musia byt zabezpecené v ramci regulacného bloku

= kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt napojeny na verejny vodovod pitnej vody, verejnt kanaliza¢na
siet, elektricku siet s primeranou kapacitou

» hlavné dopravné napojenie primarne riesit z miestnych komunikacii funkéne;j triedy
C2aC3

= pozdlz Udernickej ul. vybudovat cyklisticku trasu

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

» pred zahdjenim vystavby odstranit pripadné staré environmentalne zéataze

= pozdlz Udernickej ul. a Gogolovej ul. vysadif liniovi zeleni

3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia je v grafickej casti
stanoveny zavazny regulativ:

= [Integrované koridory verejiného dopravného a technického vybavenia — v rdmci

vymedzenej plochy musia byt umiestnené verejné pristupové komunikacie,
chodniky, pridruzené parkovacie stojiska, spolu s liniovymi stavbami verejnej
technickej infrastruktary

Pre verejné dopravné vybavenie st dalej urcené zavazné regulativy:

» primarne dopravné napojenie tizemia zény realizovat mimotroviiovym napojenim
na Bratsku ul.

» sekundéarne dopravné napojenia tizemia zoény realizovat z Kopc¢ianskej ul.,
Udernickej ul. a Kaukazskej ul.

= roz$irenie Bratskej ul. v iseku od Kopcianskej ul. po dialnicu D2 z dvojpruhu na
$tvorpruh
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roz$irenie Udernickej ul. v iiseku od Kopcianskej ul. po Gogolovu ul. so
samostatnymi odbocovacimi pruhmi

rozsirenie Kopcianskej ul. na trojpruh so samostatnymi odbocovacimi pruhmi pre
vstupy do rieSeného tizemia

prediZenie Gogolovej ulice v tiseku od Dargovskej ul. po mimotiroviiové krizovanie
s Bratskou ul. v parametroch dvojpruhovej komunikécie a v iseku Hrobarska ul. —
Bratska ul. v parametroch trojpruhovej komunikécie

vnutornd dopravni obsluhu Gzemia zény zabezpecit miestnymi obsluznymi
komunikaciami

miestne obsluzné komunikécie umiestnit v ramci vymedzenych integrovanych
koridorov verejného dopravného a technického vybavenia

vybudovat mimotrovniovy priechod pre pesich a cyklistov so Zelezni¢nou tratou
a Pandnskou cestou, spéjajtci tizemie zény s obytnym stiborom Dvory 1.

vytvorit centralny verejny priestor s pesimi trasami a priestranstvami v nadvéaznosti
na zariadenia obcianskej vybavenosti

vybudovat cyklistické chodniky pozdlz Bratskej ul., Dargovskej ul., Udernickej ul.

cyklistickt trasu z Dargovskej ul. viest cez izemie byvalého zavodu Matador
s vyustenim v obytnom stbore Dvory I.

prevadzku na cyklistickej trase na Kopc¢ianskej ul. oddelit od pesej dopravy

rozsirit dopravniu obsluhu tizemia z6ny nekolajovou mestskou hromadnou
dopravou

pri lokalizacii zastavok hromadnej dopravy prihliadat na dodrZanie pesej
dostupnosti 400 m od zastavok

pozdlz vgetkych navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C1, C2, C3
vybudovat obojstranné chodniky v zmysle STN 73 6110

pozdlz existujtcich miestnych komunikécii na ul. Dargovska, Gogolova, Udernicka,
Kaukazska, Kopcianska vybudovat, resp. dobudovat obojstranné chodniky, na
Nabreznej ul. minimélne jednostranny chodnik v zmysle STN 73 6110

vyznacené hlavné kompozicné osi podporit dostato¢ne dimenzovanymi
a atraktivnymi pesimi trasami

kazdy pozemok musi byt pristupny z verejnej obsluznej komunikacie
pristupové cesty musia byt vybudované do zacatia uzivania stavby

odstavné stojiska a garaze rodinného domu musia byt stcastou vlastného
stavebného pozemku

v regulacnych blokoch 2,3 umiestnit minimélne 80% kapacit statickej dopravy
v podzemnych podlaziach objektov
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stojisk4 pre osobné motorové vozidla musia splnat poziadavky § 58 vyhlasky &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

napojenie na pozemné komunikacie musi vyhovovat poziadavkam bezpecného
uzivania stavby a plynulej prevadzky na prifahlych pozemkoch

Pre verejné technické vybavenie st dalej urcené regulativy:

hlavné trasy liniovych stavieb verejného technického vybavenia umiestnit v rdimci
vymedzenych integrovanych koridorov verejného dopravného a technického
vybavenia

kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt samostatne napojeny na elektricku siet a na plynovod, na verejny
vodovod pitnej vody, na verejni kanalizacnu siet

v obytnej Casti ,,Za Matadorkou” (v uliciach Goralskd, Hrobarska, Nébrezna,
Kubinska) dobudovat verejné technické vybavenie — vodovod, splaskovi
kanalizaciu, plynovod, elektrické rozvody a telekomunikac¢nt infrastruktiru s
dostatocnymi parametrami

napojenie na siete verejného technického vybavenia musia spltiat vietky
legislativne podmienky a poziadavky prislusnych STN

privod vody do tizemia zény realizovat vybudovanim privodného potrubia vody z
vodovodného potrubia DN 800 na Panénskej ceste a s prepojenim na existujtci
verejny vodovod DN 300 vo Vranovskej ul.

navrhované vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat — vzajomne, ako aj
s existujucimi vodovodnymi potrubiami

vodovodnt siet dimenzovat s dostatocnou kapacitou aj s ohfadom na zabezpecenie
potreby poziarnej vody

splaskovi kanalizaciu z Gizemia z6ny napojit na kanalizacny zberac¢ B VIII
¢isté dazdové vody odvadzat do vsakovacich blokov

vybudovat nové distribu¢né transformacné stanice 22/0,4 kV pre zasobovanie zény
elektrickou energiou

transformacné stanice realizovat vylu¢ne ako objekty s vnttornym vyhotovenim
(kioskové alebo integrované v objektoch stavieb)

sekundarne (NN) rozvody a pripojky realizovat formou kéblovych vedent,
ulozenych do zeme

na tizemi zony zrusit existujtice regulacné stanice 1200 m*/hod a 500 m*/hod a
prislusné VTL pripojky
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zasobovanie tizemia zény zemnym plynom zabezpecit z regulacnej stanice na
Kopcianskej ul. a jej rekonstrukciou zabezpecit pozadované zvysenie kapacity
regulacnej stanice

prelozit VTL plynovod DN 200 vedeny pozdlZ Bratskej ul. — napriamit trasu

plynovodu tak, aby jeho bezpec¢nostné pasmo nelimitovalo moznost novej vystavby
v regulacnom bloku 4

zabezpecit verejné osvetlenie vSetkych komunikacii, chodnikov a
ostatnych verejnych priestranstiev uli¢cnymi a parkovymi svietidlami

vybudovat na izemi zény pristupovi telekomunikacéni siet a napojit ju na TKB
Petrzalka ,,C“ na Pajstinskej ulici

kazdy rodinny dom musi byt vybaveny kontajnerom alebo nddobou na odpad na
zber komunalneho odpadu

na Uzemi zoény primerane hustote zastavby rozmiestnit kontajnerové statia na
komunélny a separovany odpad

3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s ur¢enim zastavovacich podmienok

V tejto skupine regulativov st definované regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch.

Dalsie zastavovacie podmienky a regulativy, tykajtce sa dopravného a technického

vybavenia, ochrany a tvorby zivotného prostredia, st uvedené v ramci sthrnnych

regulacnych listov jednotlivych regulacnych blokov v kap. 3.1.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zavazne urcené urcené nasledovnymi regulativmi:

Stavebna ¢iara — urc¢uje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysna stopu stavby. Zavéaznost
stavebnej ¢iary je 60%, to znamena, ze 60% dizky uli¢ného priecelia musi spodivat
na stavebnej &iare. Zvysnych 40% dizky uli¢ného prie¢elia méze zo stavebnej ¢iary
ustapit smerom do stavebného pozemku.

Pasmo stavebnej ¢iary — pdsmo vymedzuje priestor (rozpétie) moznej polohy

stavebnej ¢iary, ¢im umoznuje vyssiu flexibilitu polohy uli¢ného priecelia a sticasne
zabezpecuje ziaduce sformovanie ulicného priestoru. Samotna definicia stavebne;j
Ciary a jej zavaznost je identicka s vyssie uvedenou definciou.

Uli¢na ¢iara — vymedzuje verejny uliény priestor v ¢astiach zastavby s vys$simi
nérokmi na formovanie verejného uli¢ného priestoru, resp. v castiach kde tento
priestor nie je vymedzeny inymi regulacnymi prvkami. Od uli¢nej ¢iary je mozné
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Tubovolne ustapit do hibky zéstavby, nie je mozné ju vak prekrodit, a to ani
oplotenim.

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavatenta

cast — t.j. plochu, vnutri ktorej mé byt stavba umiestnena, pricom poloha prieceli je
lubovoIn4, pokial nie je sti¢asne urcend stavebnou ciarou.

Péasmo vyskovych dominant — vymedzuje plochu, v rdmci ktorej mozu byt situované

vyskové dominanty. V pasme vyskovych dominant plati osobitny regulativ
maximélneho poc¢tu nadzemnych podlazi.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch st graficky zndzornené v regulacnom

vykrese (vykres ¢. 5).

Pre umiestnovanie stavieb na pozemkoch dalej platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vseobecnych technickych poziadavkéach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikacie — minimélne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebnd ¢iara neurcuje vacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych c¢asti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizit tato vzdialenost na 4 m

3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky stavby navrhované v izemnom plane zény Matador musia spliat ustanovenia

zéakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, najmé § 47 — § 53, ktoré ustanovuja

vSeobecné technické poziadavky na navrhovanie a uskutocnovanie stavieb.

Vsetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskuto¢nené v silade s § 43d — zédkladné

poziadavky na stavby a s § 43e — vSeobecné technické poziadavky na vystavbu vyssie

uvedeného zdkona, ako aj v sulade s platnymi STN.

Kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych

objektov) musi byt dalej nevyhnutne vybaveny:

pripojenim na elektrickt siet a na plynovod

pripojenim na verejny vodovod pitnej vody

pripojenim na verejnu splaskovu kanalizaciu

socidlnymi zariadeniami (WG, ktupelna) a samostatnou kuchytou, pripadne

kuchynskou linkou — plati len v pripade bytov pre trvalé byvanie
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3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

Optimalne zaclenenie stavieb do okolitej zastavby zabezpecuji predovsetkym
architektonické (architektonicko-urbanistické) regulativy a regulativy intenzity vyuzitia,
ktoré si stanovené v kapitole 3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov a stavieb, ako aj regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch (stavebna c¢iara, ulicné ¢iara, plocha pre umiestnenie stavby, pasmo pre
situovanie vyskovych dominént), definované v kapitole 3.3 a vyznacené v regulacnom
vykrese (vykres C. 5).

Z hladiska zaclenenia stavieb do okolitej zastavby je dalej nevyhnutné dodrziavat

nasledovné zasady:

= zachovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (pomnik obetiam holokaustu z roku 1958 — &. UZPF 319/1,
masovy hrob zidovskych obeti z roku 1945 — ¢. UZPF 319/2)

» zachovat v tzemi dalsie objekty s pamiatkovymi hodnotami: vojensky bunker z r.
1936 na Kaukazskej ul., objekt byvalej zelezni¢nej stanice zo zaciatku 20. storocia

» naznakové zachovanie (obnova) ¢asti trasy 1. elektricky Bratislava — Vieden stibezne

s Bratskou ulicou

* naznakovo zakomponovat hodnotné a kvalitné fragmenty budov byvalého zavodu
Matador v novych objektoch pre nové funkéné vyuzitie

3.6 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

V zmysle § 39a, ods. 3, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zdkon) sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyzaduje na stavby, ktorych
podmienky na umiestnenie podrobne riesi izemny plan zény, ak je to v jeho zaviznej casti
uvedené.

Uzemny plan zény Matador nenahradza izemné rozhodnutie v zmysle vyssie uvedeného
ustanovenia stavebného zdkona pre ziadne stavby.
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3.7 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Vzhladom k navrhu novej zéstavby s odlis$nym priestorovym usporiadanim je potrebné
zabezpecit nové rozdelenie Gizemia z6ny na pozembky, t.j. scelovanie a delenie pozemkov
v regula¢nych blokoch: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 26, 27, 28, 29.

3.8 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby
Uzemny plan z6ny Matador vymedzuje pozemky pre verejnoprospesné stavby v rozsahu
zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentécie. Ide o:

» pozemky pre dopravné liniové stavby (regula¢né bloky 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29)

* pozemky pre zariadenia a liniové stavby verejného technického vybavenia
(regulacné bloky 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29)

» pozemky verejnej zelene, oddychovych ploch a ihrisk (v ramci regula¢nych blokov
1, 2,3, 4)

» pozemky pre rozsirenie cintorina (regulacny blok 16)

» pozemky pre zariadenia socialnej vybavenosti — zdravotné stredisko, materska skola
(v rdmci regula¢nych blokov 4, 10)

Pozemky na verejnoprospesné stavby st vyznacené v grafickej casti tejto dokumentacie, vo
vykrese ¢. 5.

Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tzemi z6ny je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na novi
vystavbu predovsetkym asanaciou objektov byvalého zavodu Matador, vratane
komunikacii a zariadeni technickej infrastruktary.

Asanacie sa vykonaji na pozemkoch v regula¢nych blokoch 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 16, 23, 26, 27, 28, 29.
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3.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov izemny plan
zony vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia. Verejny zdujem sa
musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani v zmysle § 112 vyssie uvedeného zakona.

Uzemny plan z6ny Matador urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

» VD1: rozsirenie zbernej komunikacie (Bratska ul.), vratane vybudovania
mimotrovnovych krizovatiek

= VD2: rozéirenie miestnych obsluznych komunikacii (Kop¢ianska, Udernicka,
Kaukazska ul. a ulice v ¢asti ,,Za Matadorkou®)

= VD3: vystavba miestnych obsluznych komunikacii, vratane chodnikov
» VD4: verejné odstavné plochy

= VD5: samostatné pesie chodniky

» VD6: samostatné cyklistické chodniky

= VD7: lavka pre chodcov a cyklistov

» VT1: vodovodné rozvody

= VT2: stoky splaskovej kanalizacie

= VT3: elektrické vedenia VN, NN

»  VT4: distribu¢né transformacné stanice VN/NN

» VT5: rozvody a zariadenia verejného osvetlenia

» VT6: rozvody miestnej telekomunikacnej siete

» VT7: strednotlakové plynovody

= VP1: verejna zelen

» VP2: ihriskéd a oddychové plochy

» VP3:rozsirenie cintorina

» VP4: zdravotné stredisko

= VP5: vzdeldvacie zariadenie, vratane materskej skoly

Pre uvedené verejnoprospesné stavby je potrebné az do doby ich realizacie rezervovat
plochy.
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3.10 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Schéma zaviaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je sicastou vykresu ¢. 5
Regula¢ny vykres.
V legende vykresu st vyznacené polozky — regulativy, ktoré predstavuju zavaznu cast
rieSenia:

* hranice a oznacenie regulacnych blokov / sektorov

= stavebn4 Ciara

» uli¢na ¢iara

* plocha pre umiestnenie stavieb

» pasmo vyskovych dominant

* hlavna kompozi¢éna os

= zachovanie priehladov v urbanistickej strukttre

* poloha aktivneho parteru (s obc¢ianskou vybavenostou)

* body dopravného napojenia zény

* integrované koridory verejného dopravného a technického vybavenia

» cyklistické trasy

» hlavné pesie trasy

» verejné zelen parkovo upravena

» vyhradena zelen — cintorin

» ochranna a izola¢na zelen

= interakény prvok USES

» uli¢na liniova zelen

» ochranné pasmo zeleznicnej trate

» ochranné pasmo elektrickych vedenti a elektrickej stanice

* bezpecnostné pasmo vysokotlakového plynovodu

» ochranné pasmo cintorina

* pozemky na verejnoprospesné stavby

* zoznam verejnoprospes$nych stavieb

» regulacny retazec (sériovo radené numerické regulativy intenzity vyuzitia izemia)

» regulativy funkéného vyuzitia tzemia (kédy sektorov s uvedenim nazvu funkéného
vyuZitia izemia)
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» 4. DOPLNUJUCE UDAJE
4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Urbanisticka stadia lokality Matador v MC Bratislava — Petrzalka, arch. Kocan, 2008

» Dopravnd stadia k Urbanistickej studii lokality Matador — postdenie krizovatiek,
Bratislava : DOTIS, 2009

* Dopravna $tadia k Urbanistickej stidii lokality Matador, Bratislava : DOTIS, 2008
= Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov

= Urbanistické $tadia zény Udernicka, Bratislava : ATELIER ART, 2012

= Uzemny plan VUG Bratislavského kraja, 1998, v zneni zmien a doplnkov

= Prieskumy a rozbory pre Uzemny plan z6ny Matador, Ecocities, 2012

= Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka,
2008

» Oficialna stranka mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka www.petrzalka.sk

= Statistickd rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy, SU SR, 2011

= Stadia rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava — Petrzalka, Bratislava :
Ekoplén, 2014

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

» Sprava o hodnoteni — Polyfunk¢ny objekt KREAL, Bratislava — Petrzalka, Bratislava :
Ekojet, 2011

= Zéamer EIA - Zariadenie na zhodnocovanie odpadov Bratislava — Petrzalka,
Kopcianska 20, Bratislava : Eko-Dami, 2012

» Zamer EIA - Stredisko na zhodnocovanie elektroodpadu Petrzalka, Bratislava :
Adonis Consult, 2012

» Zamer EIA — Vykup druhotnych surovin STROGE, s.r.o0., Bratislava — Petrzalka,
Nébrezna ul. 2096/5, Bratislava : Eko-Dami, 2012

» PGA Bratislava technické infrastrukttara — 1. etapa. Dokumentacia k navrhu na
vydanie UR, Bratislava : Ing.arch. Ko¢an, 2012

= Svetlotechnicky posudok pre stavbu ,,Polyfunkény objekt KREAL, Bratislava —
Petrzalka“. Bratislava : Ing. Rajczy, 2011
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