Zmluva o najme nebytovych priestorov

08-102-2014
uzatvorena v zmysle 83 a nasl. zakoérid 6/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priegto
v zneni neskorSich predpisov a zakdnd0/1964 Zb. Otiansky z&konnik v plathom zneni
(dalej len ako ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Zakladna Skola

Dudova 2, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Hana Zavodna, riaditePka
ICO: 31780547
DIC: 2020956234
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: 9400899001/5600

(dalej len ako ,prenajimatg)
a

Zria dovatel’ ZS: Mestskadéast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastupeny: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gtu: 1800599001/5600

(dalej len ako ,zrialovate™)

a

Najomca: Rodinné centrum KRTKO, ob¢ianske zdruzenie
Dudova 2, 851 02 Bratislava

zastupeny: Andrea Lejtrichova, predseda

ICO: 42127068

DIC: 2022479393

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

¢islo &tu: 2922881181/1100

registracia: MV SR, sekcia verejnej spravia @1.09.2007

(dalej len ako ,najomca”)

(spoludalej ako ,zmluvné strany*)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestregstupitéstva mestskefasti Bratislava-
Petrzalka¢. 557/2014 zo da 30.09.2014 ktorym sa schMaje prenajom nebytovych priestorov v
objekte zZakladnej Skoly Dudova 2, Bratislava, ak@p@d hodny osobitného zrégev zmysle 89a
0ds.9 pism.c) zakonal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSichgisev.

Zmluvné strany sa v stlade s 82 ods.3 OZ, §720 @Z zakona’.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predp@dwvodli na uzavreti tejto zmluvy:



Cl. 1.
Predmet n4jmu

Prenajimatl prenechava a najomca prebera do najmu nebytoegtprio vymere 60,8 Ttrieda

a soc.zariadenie) na 2.posch., trakt Al, v objékidadnej Skoly Dudova 2, 851 04 Bratislava, na
pozemku parce. 956, sup¢. 1640 v k.. Petrzalka, zapisand nad.\8491 v prospech vlastnika:
Mestskatag’ Bratislava-Petrzalk&/alej len ako ,predmet najmu®).

Predmet namu bol zrovatdom zvereny do spravy prenajiméiei Protokolom
¢.11/08/2012 zoh 27.11.2012, v zneni jeho Dodatk.

Predmet najmu je blizSie zobrazeny v sitv@n nakrese, ktory tvori priloh2 tejto zmluvy ako
jej neoddeliténu skag’.

Cl. 1.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzitgredmet najmu uvedenyGi.l. ods.1. tejto zmluvy v stlade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, &# Welom poskytovania opatrovatd’skych
sluzieh.

CL. 111
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobuditarv trvani od 01.10.2014 do 31.12.2024sulade
s uznesenim Miestneho zastufstsa mestskefasti Bratislava-Petrzalkd. 557/2014 zo #h
30.09.2014.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajugineaté a najomca fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmuzvania najomcovi vyhotovi prenajimiate
odovzdavaci protokol, ktory podpiSe prenajifiadée najomca. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstraveti@éhodnutej lehote.

ClL V.
Najomné

Vyska najomného za predmet najmu 3pecifikovany’M. ods.1. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran, v zmysle zakérB/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
na sumu 10,- €/ffrok, tj. ndjom za cely predmet najndini sumu608,- €/rok (dalej len ako
.najomné").

Najomné bude najomca uhradzpolu s platbou za energie ffadozpisu thrad (priloh&l) na
Gcet prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s.¢islo ¢tu: 9400899001/5600, variabilny
symbol: ¢islo zmluvy. Za dei Uhrady sa povazuje tig@ripisania Uhrady ndjomného na bankovy
Ucet prenajimatia.

V pripade omeSkania Uhrady ndjomného ma prenajinpeéeo uplatri si irok z omeSkania v
zmysle 8517 OZ a Nariadenia vlady 8B7/1995 Z.z. v zneni Nariadenia vlady §886/2008
Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii nadjomnébsledovne: vySka najomného sa kaZéhoeo

zvysuje oproti vySke najomneho z predchadzajucetienklarneho roka oltko percent, kiko je
medzir@&na miera inflacie merana indexom spotrdlskgch cien zverejnena Statistickym tGradom
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Slovenskej republiky. Valorizacia najomného sa fraf uplatni s éinnog’ou od 01.04.2015.
Valorizatny rozdiel oproti predchadzajucemu roku bude nagrmovinny zaplafi na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimdia. Do doby doréenia tejto vyzvy plati nagjomca najomné vo vyske
ako za predchadzajuci kalendarny rok.

Cl. V.
SluZzby a energie spojené s najmom priestorov

Naklady za sluzby a energie spojené s uzivanimnpead najmu uhradza najomca v sume
1.262,- €/rok(d’alej len ako ,platby za sluzby a energie®)

Platby za sluzby a energie bude najomca uhtagmwala rozpisu Uhrad (Priloha.1) spolu
s ngjomnym, v zmysI€L.IV. ods.2. tejto zmluvy.

V pripade omeSkania Uhrady nakladov za sluzby eggnea prenajimatepravo uplatrti si Grok
z omeSkania v zmysle 8517 OZ a Nariadenia vladyc8R/1995 Z.z. v zneni Nariadenia vlady
SR¢.586/2008 Z.z.

Prenajimatk je opravneny zmetiivySku poplatku za sluzby a energie poskytovan@mépvi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak déjdeviSeniu cien od dodavdies tepla,
teplej/studenej vody, vodného a&tého, elektrickej energie a plynu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatéd’a a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzda predmet najmu uvedenyQl.l. ods.1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na ahie na
dohodnuty del,

umozni’ najomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto uzel
a zabezpat mu plny a nerusSeny vykon prav spojenych s najmom;

riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

Prenajimatije opravneny:

poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom,
v sulade s ustanoveniami zmluvyalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi gy@do
ucelom je opravneny vyzadot@ristup do predmetu najmu, avsak vzdy za pritothndgpmcu;
vykona’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykaacpredmetu ndjmu pas trvania
tejto zmluvy po predchadzajucom suhlase najomclelemie ktorého nesmie ngjomca bez
vazneho dévodu odmiettiu

PrenajimatEnezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesen@redmetu najmu.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zmérnilohodnuty Gel uzivania je
mozneé len s pisomnym suhlasom prenajitizgte

uziva® predmet najmu sriadnou starostlivos tak, aby sato najviac znizila alebo Uplne
zamedzila mozna'gyeho poskodenia alebo zZenia;

oznamf prenajimatbovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykbna
prenajimaté a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, iméjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

pisomne bezodkladne ozndnprenajimatéovi zmenu Udajov zapisovanych do registra, avSak
najneskér do 5 dni od vzniku zmeny;
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odovzd& predmet najmu po skéeni najmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutia
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zakladeypiého suhlasu prenajimide

Najomca nie je opravneny vykondvatavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu ndjem b
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajfmat&jomca moéze pozadavahradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, akbolwdeleny predchadzajiaci pisomny
suhlas a ak sa zaraverenajimate v tomto suhlase zaviazal uhrédieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethagredmet najmu, ato ani jeh@as’, do podnajmu alebo
vypozickky tretim osobam a nesmie predmet najmu ani zZiadimym spésobom zazi’, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimate

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradehoou nasilnowinnog’ou
v predmete najmu.

Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyej& predpisov o0 ochrane zdravia
a bezpénosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickgokdpisov.

Najomca sa zavazuje nahkaprenajimatkovi vSetky zmeny skutmosti, ktoré sa ho tykaju, napr.
vstup do likvidacie alebo konkurzu.

. Ngjomca sa zavazuje, Ze:

prevadzkou v predmete najmu nebudetrasiny ki'ud;

zabezpéi rekonstrukciu strechy nad traktom Adsti budovy ZS za sumu cca. 13.850,- €;
zabezp& vymenu hromozvodu na celom trakte Al budovy Z8lsp reviznou spravou:;

bude organizowabezodplatne vychovno-vzdelavacie akcie pre dstufia ZS;

bude zabezgeva' pre deti ZS udrzbu toalety na prizemi traktu Adlspso zabezpenim
hygienickych potrieb;

bude zabezgeva’ udrzbu plotu a zelene okolo traktu A1 (upratovamd’ovanie apod.);

bude zabezgeva' v priebehu Skolského roka kancelarske potrebyZgre papierenské vyrobky
pre triedy vytvarnej vychody a SKD;

daruje d&Siu paitatovi techniku pre potreby ZS pialdohody so Statutarnou zastuby ZS;
bude ndalej umoova’ pristup Ziakov ZS na detské ihrisko, do altankzélaradky, ktoré sa
nachadzaju v priestoroch najomcu;

kazdy rok zapozia hraky a detsky nabytok pri zapise deti do dni&a ZS a pri dni otvorenych
dveri ZS;

kaZdy rok zabezgé vyzdobu v prvy d skoly poda dohody so Statutarnou zastupdy ZS;
poskytne pomoc pri revitalizaciu zahradky ZS;

pisomne oznami Statutarnej zastupkyni ZS kto zoesamancov disponujelémi od predmetu
najmu a v pripade, zd'lce, v dosledku konania zamestnancov, resp. kradédaju iné osoby,
okamzite na vlastné naklady zabedpeymenu vloziek a potrebny pet K'U¢ov pre vSetkych
opravnenych drzit®v kracov;

uhradi z vlastnych prostriedkov vSetky drobné opidw vySky 250,- € za kazdy jeden pripad;
uhradi z vlastnych prostriedkov v plnej vySke vgethpravy a udrzbu suvisiacu s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (napr. limeanie) a sluzby vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov;

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenamu a na gutenie
obhliadku predmetu najmu;

zodpovedd za bez@reog’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaen v predmete
najmu po celd dobu najmu;

na svoje naklady zabezpesrykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeiai podlia platnej
pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani natanaklady a prenajimétei dorwsi kopie
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reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustanoveniagje&klade vzajomnej dohody prenajintiata
najomcu;

do 30 dni od nadobudnutia platnosti ¢gnfosti tejto zmluvy poisti predmet najmu proti
poSkodeniu veci, technickych a technologickychazbeni nachadzajucich sa v predmete namu,
proti poSkodeniu v pripade mimoriadnych udalostiaki akukdvek Skodu hradi najomca
z vlastnych prostriedkov;

vznik Skody bezodkladne oznami prenajiniate®, aby mohli jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole spisazapisnicu o Skodovej udalosti;

nebude poskodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiaktoré do predmetu
najmu dovazaju veci alebo ho zasobuju tovarom. ipgale ich poSkodenia zodpoveda aj za
Skody, ktoré spodsobili dodavatelia alebo doprav@eeci a tovaru;

zabezpéi pouwenie o zakaze vjazdu sukromnych vozidiel klient@amestnancov do arealu ZS;
zabezpéi dodrziavanie zakazu tagnia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikdudove

a v aredli ZS;

na vlastné naklady zabezjpeaipratovanie predmetu najmu a dohodne sa na spagmatovania
spolanych priestorov s ostatnymi najomcami v budove.

. V pripade nemoznosti uzitva predmet najmu nasledkom prenajiniata nezavineného

poSkodenia nema prenajimagmovinnos poskytni’ najomcovi akékbvek nahradné priestory.

Cl. VL.
Skon¢enie najmu

Prenajimatka ngjomca sa dohodli, Ze ndjom sadion
uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;
vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatt mbéze pisomne vypovetlazmluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto
dévodov:

ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmlwdebo na iny &el, ako bol dohodnuty

v CLII. tejto zmluvy;

ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuzivametchajmu bez zavazného dévodu kel U
dohodnuty touto zmluvou;

ak najomca o viac ako jeden mesiac mesSka s platedjomného a/alebo Ghrad za sluzby a
energie;

ak najomca prenecha predmet najmu alebo je# do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimdita;

ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce znoluvy v lehotdch dohodnutych touto
zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov;

ak njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmaghu, alebo ktorym umozZznil vstup do
predmetu najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrpbousSuju prevadzkovy poriadok
prenajimatéa.

Najomca mbze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

strati sposobilasprevadzkovécinnod’, na ktoru si predmet najmu prenajal;

prenajimaté nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanis j&ivanim predmetu
namu spojené, v zmys{é.VI. ods.1. pism.c) tejto zmluvy.

Prenajimatt mbze okamzite odstipiod zmluvy, ak je ngomca v omeSkaniplatenim

nadjomného a/alebo thrad za sluZzby a energie spsjeiévanim predmetu najmu, v zmysle
IV. a V. tejto zmluvy, o viac ako 30 kalendarnyahi dlebo ak najomca aj napriek pisomnej vyzve

5|Strana



uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmejmmdakym spésobom, Ze prenajiniate
vznika hmotna Skoda, alebo mu hrozi vznikéneg hmotnej Skody.

Vypovedna lehota je jednomeésa a zdina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedorutena druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny odovzdaredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi ge ukorteni najmu.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ngjomcavipmy vyda neopravneny majetkovy
prospech, ktory ziskal na ukor prenajiniatea to minimalne vo vySke ceny priemerného
najomného plateného v danafase a danej lokalite. Tym nie je dotknuté pravangjienatéa
vyprata predmet ndjmu na naklady a riziko najomcu. Zmlugtr@dny sa dohodli na zmluvnej
pokute vo vyske 35,- € za kazdy afaty dei omeSkania ndjomcu so splnenim si tejto povinnosti
najomcom.

Cl. VI,
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu mehalebo doplrti obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody zmluvnych
stran, a to formoudslovanych pisomnych dodatkov podpisanych vSetkymuvnymi stranami.

Pravne v#ahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadigslygnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, zakono&nl16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priegto
v zneni neskorsSich predpisov, ako aj platnymi py&vinpredpismi majucimi wah k predmetu
a &elu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ke':

sa dorduje na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, kbamla touto zmluvnou stranou
oznamena ako posledna znama adresa,;

bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, z#é derw&enia sa povazuje dejej odopretia
zmluvnou stranou;

bol adresat nezastihnuty, zanddoruienia sa povazuje devratenia zasielky odosielajucej
zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) exemplaroch, KaZplathoou originalu, z ktorych
zriadovatd’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimbgenajomca obdrzia po dve (2) vyhotovenia.

Neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy su jej prilohy:
Prilohac.1: Rozpis platieb
Prilohac.2: Situ&na snimka

Prenajimatk a zrial’'ovatd’, ako osoby povinné zo zakot211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam v zneni neskorsich predpisov, zvéadjito zmluvu na svojej webovej stranke.

Tato zmluva nadobuda platnodiiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami@ninos’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia stym, Ze peéwx’ahy zmluvnych strdn sa, v zmysle
uznesenia miestneho zastupstwa ¢.557/2014 zo @ 30.09.2014, riadia podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01.10.2014.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadneipaé, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuiju.

6|Strana



V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................

Mgr. Hana Zavodna AndeelLejtrichova
prenajimaté najomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
zridovate’
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Priloha¢.1
Rozpis platieb

ROZPIS PLATIEB

Rok E’Iatba za PIana za Platba Datum Suma Datum Suma
najom na rok | energie na rok| spolu Uhrady Uhrady Uhrady Uhrady
2014 152,00 315,50 467,50 31.10.2014 4674
2015 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.24015 935,00 31.10.20835,00
2016 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2016 935,00 31.10.p0835,00
2017 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.24017 935,00 31.10.209B5,00
2018 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2018 935,00 31.10.p08385,00
2019 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2019 935,00 31.10.20935,00
2020 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2020 935,00 31.10.p0235,00
2021 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2021 935,00 31.10.20®B5,00
2022 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2022 935,00 31.10.p0®35,00
2023 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2023 935,00 31.10.p0235,00
2024 608,00 1 262,00 1870,00 31.3.2024 935,00 31.10.20285,00
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Prilohac.2
Situaéna snimka
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