N4jomna zmluvat. 08-105-2014

najme nebytového priestoru
Evid¢. 553/2014

uzatvorena pdth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miestv zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 aZz 684dbkkeho zakonnika medzi:

Prenajimatk Mestskéag’ Bratislava-PetrZzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5
Zastupena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo &tu: 1800599001/5600

a
Najomca: Pomoc s PC s.r.o.
So sidlom: Rovniankova 24, 851 02 Bratislava
Zastupena: Milan Zavodny, Rovniankova 24, 851 02 Bratislava-
konate
ICO: 47 822 082
Zapis: Okresny sud Bratislava |

Oddiel: Sro, Vlozkaislo: 99606/B

Clanok I.
Predmet a &el najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory-kancelériéd-74a v objekte na Haanovej 10,

851 04 Bratislava, supisnéislo 2694, zapisanom na L¥ 2632, Hlavhé mesto SR
Bratislava, v k. 0. Petrzalka. Celkova vymera pio@redmetu najmu je 20,3%m
Najomna zmluva je uzatvorena na zaklade vysledkahodnej verejnej saze.

2. Supis podlahovych pléch nebytovych priestorov wopdiym utenim tvori Prilohw. 1
tejto zmluvy — Udaje o nebytovom priestore, kt@rgej neoddelittnou sg¢as’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude najomca vytizina &ely: servis poéitacov
a vypaitovej techniky.

4. Najomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmé&jmu dobre znamy, osvedge jeho
neporusenas v tomto stave ho preber& potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba n4jmu a vypovedné dévody

1. N&ajomné zmluva je uzatvorend na dobu tigiiod 01. 11. 2014.



K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu m@®js’ dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypodmu z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolkitanku

v jednomesénej vypovednej lehote. Vypovedné dobd&ima prvym dom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po d&eni vypovede a kai sa uplynutim poslednéhonal

prislusného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimate méze pisomne vypovetlazmluvu pred uplynutim dojednanéh&asu

z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiugona iny @el, nez bol
dojednany \l. I. tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dihSiu ako 60 dni nevyuZiva toefyypriestor bez zavazného
dévodu na &el dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

d) ak ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo {&l# do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdita,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytovéfestoru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo z nebytového priestoru odvazaju aebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch alebo travniku,

f) ak naomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajacich zvpsich predpisov,

. Najomca méze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) strati spoésobilasprevadzkovécinnog’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimaté nezabezpmije riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené fadlanku Ill. bod 2.

Prenajimateméze kedykbvek odstapi od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzfvarédmetu ndjmu pdd clanku Il

bod 2. viac ako 30 dni alebo najomca napriek pigpmystrahe uziva prenajatu vec
alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze gjieratéovi vznikd hmotné Skoda,
alebo mu hrozi zeaa hmotna Skoda.

. Najomca moze odstdapod zmluvy kedykbvek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia
ndjomcu nesposobilym k uzivaniu r@lyina ktory bol prenajaty.

. Po skoteni najmu je naomca povinny odovZdgpredmet najmu v spdsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotiagberenajatého predmetu namu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytpviestory alebo uhradi
prenajimatiovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najoamdpoveda aj za Skody
spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatémdnpedu najmu pristup.

. V pripade, ak kuridi skorgenia najmu existuju nedoplatky najomcu na najoneddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhradpienajimaté opravneny vyu#i prava
prenajimatéa z § 672 Otianskeho zakonnika.



10. Najomca je povinny vyprataa odovzdé predmet najmu kuri ukortenia zmluvy, ak
prenajimafe odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
ndjomcovi. Ak njomca tuto povinmosesplni, prenajimatege opravneny kedyKeek
nebytové priestory vypratavojpomocne. Veci najomcu je prenajinfap@vinny ulozf
do uschovy a ak 0 ne najomca neprejavi pauje 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povintipdatit’ Uschovné, prenajimdtge opravneny veci nagjomcu
pred& za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajithpténerane pokh § 737 a nasl.
Ok¢ianskeho zakonnika. Prenajimatena pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narogmnajimaté zvysSnuéas sumy
utizenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi,derho o to poziada.

11. Skogenim najmu uplynutim doby najmu, odstupenim aleglpmved’ou najomca straca
narok na refundéciu alebo nahradu skgovynaloZzenych investicii smerujucim k
stavebnému alebo technickému zhodnoteniunpeadnajmu, ptiom najomca prehlasuje,
Ze sav takomto pripade v budicnosti nebwmte prenajimatéovi doméahd Ziadneho
vecného ani fingného plnenia vyplyvajuceho z vynaloZenych investpipadne inych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu ngjadas celej doby najmu sudnou ani inou
cestou.

Clanok 1Il.
Vyska najomného a spbsob platenia

1. VySka najomného za prenajimany predmet najmu v lamifdnku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakdR&R¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov v sume 508,68 €/rok.

2. Mesa&na zaloha za poskytované sluzby (dodavka elekjriekergie, tepla a teplej
Gzitkovej vody, studenej vody, odvod odpadovych ,v&@d.O a ostatné tu neuvedené
sluzby poskytované spravcom) je stanovend v zmydélkona NR SRé. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov updaialj dodavky tepla, teplej vody,
vodného a simého a bude najomcom uhrddzana priamo spravcotavBsnu podniku
Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalendarnyamegidy do 15. ith v mesiaci vopred.
Za (telom dohodnutia zalohovych platieb sa najomcamitee do 15. 11. 2014 dostavi
k spravcovi objektu. Poplatky za sluzby bude na@mehradzé s (Einnog’ou
od 01. 11. 2014.

3. Rana uhrada (zaloha za sluzby) je vwavatd’na a bude roziflovana po ukoteni
zWtovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok&81o05. nasledujuceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od &emia vy&Etovania najomcovi.

4. Najomca Uhradu za njom bude vykonavaplatbou ndjomného v sume 42,39 €
splatnou za kalendarny mesiac vzdy do lifa grislusného kalendarneho mesiaca na
¢. Wtu prenajimatéa 1800599001/5600 v Prima banka Slovensko, ausedenim
prislusného variabilného symbolu 510148.

5. V pripade neuhradenia meégaj platby v stanovenej lehote je najomca povireylati’
Zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dizrsejmy za kazdy aj Zaty dei omeSkania.
Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni oda dori&enia jej vy&tovania najomcom.



6. Prenajimaté je opravneny zmemivySku ndjmu dohodnutd v ods. 1. toktanku
v nasledujucom kalendarnom roku o sumu, predstauujpercento inflacie denej
Narodnou bankou Slovenska za uplynuly kalendéokya do 28. februara vyhotovi
novy rozpis platieb thrady najomného, ktory bezadfik dorti najomcovi.

7. Spravca je opravneny zmeénivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej UAmgovody, studenej vody a odvadzanie
odpadovych véd, OLO a ostatné tu neuvedené sludblypované spravcom) iba vtedy,
ak dbjde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySei@n od dodavalev elektrickej
energie, tepla, teplej vody, vodného asttho a OLO.

Clanok V.
Podmienky prenajmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uZisavyklym spésobom préinnog’
uvedenu \lanku . tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania ptees presahujicom
30 kalendarnych dni je najomca povinny o tom neadiké pisomne upovedaini
prenajimatéa s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania a lehotytoop@&ho z#atia
vyuZivania.

. Ndjomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych nelygto\priestorov dodrziavaplatné
predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP a dodrziava povinnosti prevadzkovata. Pri poruSeni uvedenych podmienok je
najomca povinny znagsazniknuté skody.

. Ngjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prextdf prenajé predmet namu
tretim osobam, pribfatretiu osobu ako spaloika alebo sa spdjis tr&'ou osobou
a povolt’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

. Ngjomca nesmie bezlalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestonent’ jeho prevadzkové tenie
alebo vyuziva ho k inému delu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. Akékorlvek naklady na opravu a Upravu priestordelave] povahy suavisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250,08 £asazuje najomca uhrédia
svoje naklady.

. 'V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti buglizivané na iny &el, ako je uvedené
v pévodnej projektovej dokumentécii domu alebo &plathnom rozhodnuti stavebného
Uradu, zabez@é najomca po predchadzajucom pisomnom suhlasejprextd’a, v sulade
so stavebnym zakonom zmenwelit vyuZitia nebytovych priestorov. Fotokopiu
pravoplatného rozhodnutia stavebného Uradu o zwanatia predlozi ndjomca mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneské8@ani od pravoplatnosti rozhodnutia.

. Najomca sa zavazuje nahkasnestskejcasti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny Udajov
a skut@nosti tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchoalmédna, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

. Najomca sa zavazuije:
a) prevadzka nebytovych priestorov nebudetrugtny kl'ud,



b) na vlastné néklady bude zabespex’: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov
a odstréaovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytgwéestory proti
vniknutiu cudzich os6b,

c) neodkladne nahlasi prenajimidei potrebu oprav, ktoré ma prenajimaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych wpindak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatevi a spravcovi vykonava kontrolu dodrZiavania podmienok
prendjmu a na poziadanie obhliadku prenajatych utefmosti,

e) do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy dqutenajimatiovi a spravcovi
képiu zmluvy s organizaciou, ktora zabeage odvoz a likvidaciu odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch v désledkwjprevadzky,

f) zodpoveda za bez@®os’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
v prenajatom predmete ndjmu po dobu ngjmu,

g) na svoje naklady zabezpe vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni pbd platnej pravnej Gpravy a zistené nedostatky édstr
v urtenych lehotach a prenajimbtei a spravcovi bez zbytaého odkladu docii
kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustancwemjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,

h) do 30 dni od nadobudnutia platnostican@osti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci a technickych a technologpbk zariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte spbsobenému Zivelnymhawarijnymi udalogami alebo
konanim o0s0b,

i) vznik S8kody bezodkladne nahlasi prenajiiat® mestskegasti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o0., pewe zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o dkes udalosti,

J) neposSkodzoua chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlartoré do
nebytového priestoru dovédzaju veci alebo ho zasoliayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposatmladatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

9. Prenajimate sa zavazuje zabezppe ndjomcovi neruSeny vykon jeho prav spojenych
S najmom nebytového priestoru.

10. Prenajimaténezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu bEadohna pévod ich vzniku.

11.Prenajimate je povinny zabezpg® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpalje ndjomca v zmysle ods. 5. toktanku.

Clanok V.
Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgea ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. N&ajomca je povinny uzivgoredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tggoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na zemi Slovenskej republiky tak, abyzmekli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.



2. Njomca preberd na seba vSetky povinnosti vygilpe zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmyslarykh bude zabezpeva® BOZP
a PO v celom predmete ngjmu a za ne v plnej mztlpavedé.

3. Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu preberd na seba zodpovedrazs
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s@ase najmu budu nachadaapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvrate najmu.

Clanok VI.
Zaveré&né ustanovenia

1. Najomca je povinny pri prevzati ndjomnej zmluvy lz286 na &et prenajimatia
zabezpeku v sume 1 méesaho najomného, ktora bude najomcovi po gkonhnajmu
a po zaplateni vSetkych zavazkowivprenajimatéovi do 10 dni vratend. V pripade, Ze
najomca si v& prenajimatéovi zavazky do skatfenia najmu nevyrovna, tieto mu budu
zap@itané va@i zaplatenej zabezpeke.

2. Zmluva sa mdZe meti alebo dopilova’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédkaju na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehaiag’) su neplatné alebo
ne&inné, takato neplatnésalebo netinnog nema za nasledok neplatioslebo
ne&innog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbimto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbypého odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyal sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

5. Pisomnasdorwovana potia tejto zmluvy sa povazuje za déeal zmluvnej strane tejto

zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnaszasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na posledr@mu adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tyfe, adresét nie je znamy, a tooh vratenia
zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,réqu odoslala a to aj vtedy, ak sa dotknuta
zmluvna strana o damvani pisomnosti nedozvie, alebo

b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezrto @dom vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

€) ju zmluvna strana tejto zmluvy odoprela prgato ciom tohto odopretia.

6. Dorwovanie pre €ely zmluvy sa vykonava a povazuje za platdgng a vykonaneé
vtedy, ak sa dotuje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, kol@ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. @blevné strany sa zavazuju si pisomne
oznamowva kazdi zmenu adresy bez zliiptdho odkladu. Dokiovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimialerwuje na adresu najomcu priamo v predmete
nadmu poth zmluvy.

7. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaikona¢.116/1990 Zb. o njme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni oeskh predpisov a ustanoveniami



Oktianskeho zakonnika.

8. Najomna zmluva nadobuda plathdsom podpisu obidvoch zmluvnych stran@ninos’
diom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato na@mmluva je povinne zvergjva-
nou poth 8§ 5a zakon& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inforr@dcv zneni

neskorSich predpisov. Je vypracovana exémplaroch, dva pre najomcu a Styri pre
prenajimaté.

9. Neoddeliténa sag’ tejto zmluvy tvori priloh&. 1 - Gdaje o nebytovom priestore.
10. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpisng, stanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich M a zavazuju sa ich dobrdwe pint. S(Easne zmluvné strany

prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena hédé platnych pravdivych Gdajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnyotmienok.

V Bratislave da

Za prenajimaté: Za najomcu:

podpisany podpisany

Vladimir Bajan
starosta

Milan Zavodny
konaie



Priloh&. 1

Pomoc s PC sr.o.

UDAJE O NEBYTOVOM PRIESTORE NA HAANOVE 10 V BRABLAVE

Druh a rozmery miestnosti a vyg®i Uhrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | | Povodneé ) . Plocha | _R*"® | Rana
N o Spbsob vyuzitia 2 najomné za| .
C. uréenie m /e Uhrada
1 kancelari&. 74-74a Servis PC 20,32 21,10 428,76
2 Ostatné plochy- (chodby, schodiste 6,66 12,00
pomern&as WC a pod.,, 79.92
nezahrnuté
v celkovej ploche)
R@&na uhrada spolu 20,32 508,68

V zmysle najomnej zmluvy ste povinny uhratimaesgny predpis vo vySke 42,39 € nslo
Gctu: 1800599001/5600, VS 510148.




