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RieSené Uzemie sa deli na zény B a C a je vymeédzersevernej strany Pandnskou
cestou, zo zdpadnej strany hranicou medzi funkol@ianska vybavend'scelomestského a
nadmestského vyznamu a viacpodlaznou obytnou Zmigeoda platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy (UPN mesta), z jugtrajy existujlcou Zelezmou tra’ou do
Mad’arska a z vychodnej strany rozhranim ftmého vyuZitia viacpodlazné obytna zastavba a
3port podla UPN mesta. V zéne C (vychodne od terénneho Gtyanely kopec) vytvara
severnt hranicu rieSeného Gzemia ochranné pasmdukiovodov potla UPN mesta.
Rozloha rieSeného Uzemia je cca 48,6 hatdSMacas’ zaujmového Uzemia je dnes bez
zastavby a tvori ho obhospodarovanénohospodarska péda.

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z konceplfd\ mesta, ptom US judalej
rozvija, aktualizuje a optimalizuje a to zosuladekiomplexného rozvoja Uzemia s kon&ep
nymi a dlhodobymi zdmermi mesta a mestsiasti s konkrétnymi investnymi aktivitami.
Po zadefinovani hlavnych problémov a reélnych zémeystavby v lokalite boli hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:

Stanovit’ koncepciu priestorového a funkného vyuZzivania Gzemia, pitom je potrebné
optimalne stanovt’ intenzitu vyuZzitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:
» zhodnoti’ polohovy potencial tzemia so sledovanim mieiazania Uzemia
» vytvorit’ kvalitné Zivotné prostredie pteidi a chraniich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodwyazivanim funknych pléch
» zabezpéit' primerané zastupenie ploch zelene r6znej Strukdidoysidasti verejnych,
poloverejnych a vyhradenych priestorov
e zabezpeéit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia vo vazbe nie &gpravné weahy
» zabezpéit optimalne rieSenie statickej dopravy
» optimalizova rieSenie technickej infrastruktury.
e navrhn® komplexné zasady utvarania zény a metodiky reguldanikcného a
priestorového vyuzitia tzemia.
Z&kladom kompozicie urbanistickej Struktary zony sutieto hlavné principy:
* previazano$s uz realizovanymi etapami Juzného mesta
 prepojenods existujicou zastavboud/Petrzalka
» prepojenos s koncepciou v ramci SirSieho Uzemia, najma zon/R
* novozalozena uina si¢ vymedzujuca systém blokovej zastavby a diferenapsia
verejnych priestorov doplnenych parkovou #ele oddychovymi a Sportovymi
plochami
» funkéné vyuZitie Uzemia a jeho atraktivne architekto@icktvarnenie by mali
pritahova zaujem aj navstevnikov mesta
» reSpektovanie a dotvorenie kontaktnyctasti prirodného prostredia s novou
urbanistickou Struktirou
» priamo v zéne je navrhnuta ®hnska vybavenaspre buducich uzivatev zény a jej
obyvatéov.



Uzemie je poth stladu s UPN mesta rozdelené na tri zakladnésikiprov:
Sektory a infraStruktira s pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim, stavebnym povolenim
alebo skolaudované

Sektor C1 - Obytny subor Skrace

Sektor C2 - Obytny subor Skréce, 2.etapa

Sektor B1 — Obytny subor Skrdce Mesto

Primarna infraStruktira Juzné mesto — zakladn&&asfrastruktary v zénach B a C

vratane Mikej okruznej krizovatky (VOK)
Sektory, kde je navrh US v plnom stlade s UPN BA

Sektory CO, C3, C4

Sektor B3
Sektory, kde je navrh US podmieneny zmenou UPN BA

Sektory B2, B4, B5

Ide o sektory, ktorych rieSenie je ovplyvnené z8R UPN mesta, umiestnenou
primarnou infrastruktirou Juzného mesta a konkrmtnurbanisticko-architektonickym
rieSenim v sektore B1. Sektory B1 a B2 su rieSéwnéampaktna mestska zastavba bytovych
a polyfunknych blokov,¢o spochykiuje umiestnenie Uzemia Sportu na severe sektoru B2
vzhtadom k tomu, Ze v UPN mesta je Uzemie 3portu dediné ako arealové a primarne
monofunkné. V ramci zény B najvhodnejSou polohou pre Sp®rt sektore B5 v priamej
nadvaznosti na mestsky park a Uzemie ochrannémoegpaduktovodov.

Zikladné rozdelenie tizemia podfa suladu s nadradenou dokumentdciou
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Saktory ¢ pravaglataum dzemnyen razh adnutim,
ctavebnym povolenin alebo skolaudovrané,

(] sextory, kde je navrhus v plnom siilads s UPN BA

. Sektory kde je potrebna zmena UPN B4



Zbéna B

Zakladnou kompozhou osou vzone B su zapado-vychodné osi linearnphku

a mestského bulvaru, ktoré prepdjaju zapadné Uzemaine A a A/B (so zastavkou NS
MHD) so z6nou C a prirodnym prostredim na vychoB®ein@jska hradza). V zéne B
prevazuje kompaktna mestska polyfan& zastavba do 7+1 podlazi s lokalnymi vySkovymi
akcentmi.

Délezitou kompozinou osou zény B je mestska ulica — Bulvar, ktora siktory B1 a B2 na
severnl ajuznag. Parter tvori vybaven6és dominantny tu bude peSi pohyb na uUkor
sk’'udnenej automobilovej dopravy.

Na hranici sektorov B1 a B3 bude zapado-vychodngnéarny park. Na juh od linearneho
parku su sektory B3, B4 a B5. V sektore B4 je navamé umiestnenie zakladnej Skoly.
V sektore B5 v priamej nadvaznosti na mestsky parkzemie ochranného pasma
produktovodov je navrhované Gzemie Sportu.

Zbéna C

Vystavba v zéne C zala na juhu zény — Slgeice 1. Etapa. V zéne dominuje linearny
zapado-vychodny park (v sektore C3). V kantaktessau 1/2 na Rusovce je kompaktnejSia
blokova Struktara. Na vychod nasleduje rdinena Struktira mestskych vil. Na zapad od
cesty na Rusovce je sektor CO, ktoryasti leZzi na Gzemi umelej navazky. Zastavba tohto
Gzemia je kompaktna s jasnym vymedzenim vnutoriokov. V zéne C prevazuje zastavba
do 5+1 podlazi.

Komplexny urbanisticky navrh
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Navrh ob¢ianskej vybavenosti

V ndvrhu US sa obdian
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Navwrh U3 - umiestnenie

Nawrh zariadeni OV:

Ukazowatel ! na 1000 obyv.

Skolstvo:
MS (25 Ziakow'trieda) 40 miest 441 Ziakow 18 tried 4x MS - suéast urbanistickej Strukory
Z5 (30 ziakow'trieda) 126 miest 1,400 ziakow 50 tried 1225 + existujice ZE v okoli
Gymnazia/siredne Skoly 11 miest 121 Ziakow 4 triedy existujice 55 vokoll
Kultira:
[kluby deti a ml3deze | 6 miest 66 miest wEtavana OV a Z5 |
Telowychova a Sport:
deti 200 m2 8,816 m2 Sektor B5- Sportowy aredl pre werejnost

pre mladez a dospelych 700 m2 7.714 m2 Sektor B5- sportowy areal pre werejnost
telocwcne 40 m2 441 m2 Sektor BS + Z5
Zdravotnictvo:

imama starostlivost 1.1 lekara 12 lek. ordinacii wtawana OV
jasle 2 miesta 22 miest 1 jasle wstavana OV
l=karen 0.3 lek. prac. miesta 3 wstavana OV

Skolstvo a vychova

* Materské skoly
V doch&dzkovej vzdialenosti zény su aj existujucedgkolské zariadenia. Dochadz-
kova vzdialenas od bydliska do MS by nemala presiatiriD0 m. Sié existujtcich
materskych Skoél v dostupnosti zony pokryjastaine potreby prirastku obyvdtey.

V danej dostupnosti tu v &dsnosti existuje len MS Turnianska. Okrem uved&ft®]
existuje v MC Petrzalka niekkko sukromnych MS a materskych centier.



e Zakladné skoly
Pre potreby zékladného 3kolstva sa daju My okolité existujice ZS v
Petrzalka. V blizkosti zoény sa nachadzaju:
- Zakladna Skola Turnianska
- Cirkevnéa zakladna Skola Narnia —iBdicka
- Specialna zékladna $kola — Zehrianska
» Stredné Skoly
- Stkromna Stredna odborna 3kola — Zehrianska
- Stikromna Hotelova akadémia — Zehrianska
- Cirkevné konzervatorium — Badicka
* Vysoké skoly
V MC Petrzalka sa nachadza Ekonomicka univerzita.
V okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostét@&apacity strednych odbornych 5kdl ako aj
gymnazii, Statnych aj sukromnych, ktoré mézu sawtrgotreby pre narast obyvéistva v
zbne.
Detské jasle
V dochadzkovej vzdialenosti zony sa nenachadzagtigice detske jasle, preto navrhujeme
integrova tieto zariadenia do novonavrhovanych objektov zdne navrhovany prirastok
obyvatd&ov bud( potrebné jasle, ktoré mozu’ Inytegrované s MS.
Zdravotnictvo
Obyvatelia zony by mali vyuzivazdravotnicke nemoctné zariadenia celomestského
vyznamu. Ambulancie primarnej starostlivosti r6zmetharakteru, lekarne a iné je mozné
situova ako vstavanu aliansku vybavenas V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza
sukromna Poliklinika ProCare Betliarska, nemocrscpoliklinikou Medissimo a Fakultna
nemocnica s poliklinikou sv. Cyrila a Metoda. V tkmachadzajudalSie jednotlivé
zariadenia primarnej zdravotnej starostlivosti aohmsukromnych ambulancii lekarov, ktoré
su vstavané v obytnych domoch, resp. inych zariadbrolgianskej vybavenosti.
Nekomeréna kultirno-spoloéenska vybavenog
V US je navrhovana nekoniera kultirno-spoléenskéa vybavendsv nadvéznosti na verejné
priestory — ndmestia, parky- ktoré su situovangrdas centralnejasti zony. Stag’ou tychto
objektov mézu by aj komunitné centra pre $irsi okruh obyvaieMC Petrzalka.
Komeréna vybavenos
Komerkna vybavenas je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavghavenos v
navrhovanych objektoch. Miera a mnoZstvo tejto wgmesti sa riadi trhom, preto jej skladbu
a mnozstvo je mozné iba odhadn®byvatelia zony budud okrem navrhovanych zariadeni
vyuziva® aj zariadenia abanskej vybavenosti situované v inycastiach M Petrzalka.
Sport a telovychova
V US je navrhovana multifutka hala vyuzittnd aj pre obyvatev MC Petrzalka.
S plochami pre Sport a je mozné uvazbeq do Uzemia jestvujuceho ochranného pasma
produktovodov. Taktiez priestor Centralneho parkuugeny pre vdnotasoveé aktivity.
Detské ihriskd su navrhnuté v rieSenom Uzemi ajvwatroblokovych priestoroch zoény,
v zeleni. PredovSetkym v blizkosti Skdl a matersky&kol. Bonita lokality je v peSej
dostupnosti dunajskych luhov, takze kazdodennét@pdivyZitie a rekreacia obyvdites su
zabezpeéené dostéujuco.



Tabulka urbanistickej ekonémie
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