CRZ/5718/2015

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

Prenajimatel’

zastupeny:

Zriad'ovatel :

zastupeny:

Ndjomca:
Zastupena:

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
Zmluvné strany:

Kultirne zariadenia Petrzalky

Rovniankova 3, 851 02 Bratislava

Ing. Peter Litomericky, riaditel

ICO: 00179949, DIC: 2020910837

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK67 5600 0000 0018 0067 7006
(dalej len ,,prenajimatel™)

Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Vladimir Bajan, starosta

ICO: 603 201, DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: SK41 5600 0000 0018 0059 9001
(dalej len ,zriad'ovatel™)

G.MALs.r.o

Lubomira Gubovska, konatelka

Benadicka 7, 851 05 Bratislava

ICO : 47 803 282, DIC : 2024111210

Bankové spojenie : Fio banka a.s.

Cislo Gi¢tu IBAN : SK23 8330 0000 0029 0064 7327
(dalej len ,,ndjomca“)

(o M
Predmet ndajmu

1. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prebera do ndjmu nebytové priestory

v objekte Domu Kultlry Zrkadlovy Ha&j, sip.¢.3690, na pozemku parc.¢.1406/20, zapisany

1.36 - predny bar na prizemi o vymere 41 m2,

na LV €. 3837 Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislava v k. U. Petrzalka.

2. Predmet ndjmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom

¢. 12/1993 zo dria 8.12.1993.

3. Predmet najmu je blizSie zobrazeny v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu €.1 tejto

zmluvy, ako jej neoddelitelnd sucast.



Gl L.
Ucel najmu

N&jomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi, a to za ucelom
poskytovania kaviarenskych sluzieb ( poddvanie teplych a studenych napojov a tiez jedal
a iného dopliujuceho sortimentu ).
Prevadzkova doba kaviarne bude denne od 10,00 do 22,00 hod. V pripade trvania
spoloc¢enského podujatia v DK ZH do ukonéenie podujatia.
Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre znamy, osvedcuje
jeho neporusenost, v tomto stave ho prebera, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.
Gl .
Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 1.4.2015 do 31.3.2020.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu bude odovzdany ndjomcovi najneskor do
troch dni od podpisania zmluvy zmluvnymi stranami za Ucelom Upravy priestoru a jeho
pripravy na otvorenie.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené

v dohodnutej lehote.

(o \YA
Ndjomné

Prenajimatel a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto
zmluvy avzmysle metodického usmernenia vydaného prikazom starostu cislo 132011
a dodatkom cislo 1 vydanom prikazom starostu Cislo 2/2012 vo vyske:

91, €/m?/rok prenajatej plochy predného baru, ¢o predstavuje &astku 3.732,00 €
rocného najomného (slovom tritisicsedemstotridsat jeden eur)

. Najomné vo vyske 311,00 € (slovom: tristojedendst eur) bude ndjomca uhradzat
mesacne vopred na uUcet prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., Cislo uctu:
1800672002/5600 a to vzdy na zaklade faktury od prenajimatela.

V pripade omeskania Uhrady nakladov za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit si urok
z omeskania podla § 369, ods. 2 a § 369c, ods. 1 Obchodného zakonnika v zneni zakona €.
9/2013 Z. z. a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: vyska najomného sa
kazdoroCne zvySuje oproti vysSke ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roku
o tolko percent, kolko je medziro¢na miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien
zverejnena Statistickym uUradom SR. Valorizacia najomného sa prvykrat  uplatni
s uc¢innostou od 01.04.2016. Valorizacny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu
roku bude ndjomca povinny zaplatit na zadklade pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby
dorucenia tejto vyzvy plati najomca najomné vo vyske ako za predchddzajuci kalendarny
rok.



ClL V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

1. Cena energii ( voda, teplo ) je prenajimatelom stanovenad pomerom prenajimanej plochy
k celkovej ploche vo vyske 54,50 €/mesiac. Cena elektrickej energie v prednom bare
bude stanovena na zdklade merania podruzného elektromeru a vyuctuje sa 1x za Stvrtrok
spolu s Uhradou nakladov za sluzby.

2. Uhradu nékladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — odber tepla,
vodného a stocného, uhradza ndjomca bezodkladne po predloZeni faktury zo strany
prenajimatela, obvykle po uplynuti Stvrtroka. Doba splatnosti Uhrady bude uvedena vo
fakture za prislusné obdobie.

3. Na zZiadost ndjomcu sa prenajimatel zavazuje predloZit k nahliadnutiu vyucétovanie
alebo zalohové faktury od dodavatelov sluzieb s najmom spojenych.

4. V pripade omeskania Uhrady nakladov za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit si Grok
z omeskania podla § 369, ods. 2 a § 369c¢, ods. 1 Obchodného zadkonnika v zneni zdkona ¢.
9/2013 Z.z. a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z.

5. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, studenej vody, odvadzanie odpadovych vod a pod.)
iba vtedy, ak dbjde kzmene pravnych predpisov alebo kzvysSeniu cien od ich
dodavatelov.

ClL VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoinit najomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) riadne a vcas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy po prerokovani s ndjomcom,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spésobom, vsulade s ustanoveniami tejto zmluvy a dalSimi platnymi pravnymi a
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi aza tymto Ucelom je opravneny vyzadovat
pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenom do prenajatych

priestorov bez ohladu na dévod ich vzniku.

Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za Skody spdsobené kradeZzou ainou nasilnou

¢innostou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel mda uzavreté poistenie majetku v rozsahu zakonnej zodpovednosti vlastnika

nehnutelnosti; na Skody spdsobené poziarom, Zivelnou pohromou, kradezou sucasti stavby.

Najomca si necha na svoje naklady poistit svoju prevadzkovu ¢innost; zariadenia, majetok,

¢innosti pracovnikov priamo s poistoviou.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na uGcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Gcel
uZivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,
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b) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila mozZnost poskodenia alebo zni¢enia, zabezpelit denné upratovanie
prenajatych priestorov,

c) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav a stavebnych Uprav,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
opray, inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

d) pisomne ozndmit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov tykajucich sa
jeho osobnych udajov,

e) odovzdat predmet ndgjmu po skoncéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zdklade pisomného suhlasu
prenajimatela,

f) nepouZivat neprenajaté priestory na skladovanie alebo ind (¢innost spojenu
s prevadzkou,

g) kuchynu a prilahlé priestory, ktoré nie su prenajaté, ale musi cez ne prechadzat, pouzivat
iba po dohode s riaditelom KZP alebo DK ZH.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajluce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mdzZe pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spO6sobom zatazit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane pred poZiarmi, o ochrane majetku
a z hygienickych predpisov (vykonat raz za Stvrtroka sanitarny den). Zodpoveda za
bezpecnost a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami v prenajatom predmete
najmu.
Nadjomca na svoje naklady zabezpeci vykondvanie pravidelnych revizii technickych zariadeni
v zmysle platnych pravnych predpisov a zistené nedostatky odstrani v uréenych lehotach,
prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu doruci kdpie reviznych sprav.
Najomca bezodkladne musi nahlasit vznik Skody prenajimatelovi, aby jeho povereni
zamestnanci po fyzickej obhliadke mohli spisat zapisnicu o skodovej udalosti.
Najomca je na poZiadanie povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly dodrziavania OPP a BOZP, dohodnutého Ucelu ndjmu, vykonavania revizii
technickych zariadeni a za G¢elom oprav. Za prenajimatela je opravneny poZiadat o vstup do
prenajatych priestorov riaditel' KZP, riaditel Domu kultiry Zrkadlovy H3j, veduci odd. spravy
majetku, MTZ a udrzby.
Najomca si zabezpedi likvidaciu komundlneho odpadu na vlastné naklady .
Najomca umoini vykonat kontrolu dodrZania opatreni vyplyvajucich zo zdkona NR SR
¢. 3142001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a inych osobitnych
platnych pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi. Tym nie je dotknuta
povinnost najomcu vykonavat vo svojich prenajatych priestoroch preventivne protipoZiarne
prehliadky v zmysle §14 vyhlasky MV SR ¢. 1212002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca je povinny dodrZiavat opatrenia vyplyvajluce z osobitnych predpisov vydanych

prenajimatelom upravujlucich ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch ( poziarne

poplachové smernice a poZiarny evakuacny plan).
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Najomca je povinny neodkladne ohlasit osobne na vratnicu ( spolo¢na ohlasovia poZiarov),
ktora je umiestnend na vstupe do objektu, kazdy vzniknuty a uhaseny poZiar, pouZitie
alebo poskodenie prenosnych hasiacich pristrojov, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela a
umiestnené v spoloénych priestoroch prenajimatela.

Najomca je povinny udrZiavat trvale volné oznacené unikové cesty, Unikové vychody
a pristup knim, ako aj pristup kuzaverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie
a k poZiarnotechnickym zariadeniam.

Ndjomca zodpovedd za plnenie uloh v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov vzneni neskorSich predpisov a dalSich suvisiacich
predpisov v jemu prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny umoznit vstup organu vykonavajuci dozor do prenajatého priestoru na
ucely vykonania kontroly plnenia povinnosti na useku ochrany pred poziarmi, bezpeénosti
ochrany zdravia pri praci a hygieny.

Prenajimatel nezodpoveda za pracovné Urazy alebo iné Skody , ktoré vznikli z dévodu
porusenia prislusnych platnych pravnych alebo ostatnych predpisov na zaistenie BOZP
a OPP n3jomcom jeho zamestnancami alebo inymi osobami.

CL VIl
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanika:

2.

a) uplynutim dohodnutej doby podla ¢lanku lll. ods.1
b) dohodou zmluvnych stran,
c) prenajimatel méze okamiite odstupit od zmluvy, ak je najomca v omeskani
s platenim ndjomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
podla ¢lankov IV a V tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajatu vec alebo trpi uZivanie veci takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznikd hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna skoda.
Najomca je povinny odovzdat predmet najmu najneskor v prvy pracovny den po ukonceni
najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny vydat neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na Ukor prenajimatela ato
minimalne vo vyske ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela vypratat nebytové priestory na naklady a riziko ndjomcu.
Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu najmu,
nadjomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatelovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najomca zodpoveda aj za Skody
spOsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.
Najomca je povinny vypratat a odovzdat predmet najmu najneskor v prvy pracovny den
po ukonéeni najmu. Ak prenajimatel odstupi od tejto zmluvy okamzite - do 15 dni od
dorucenia odstupenia ndjomcovi. Ak ndjomca tuto povinnost nesplni, prenajimatel je
opravneny kedykolvek nebytové priestory vypratat svojpomocne. Veci ndjomcu je
prenajimatel povinny uloZit do Uschovy a ak o ne ndjomca neprejavi zaujem do 3 mesiacov
alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platit Uschovné, prenajimatel je
opravneny veci najomcu predat za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel
primerane podla § 737 a nasl. Obcdianskeho zdkonnika. Prenajimatel ma pravo na nahradu
nakladov spojenych s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel
zvys$nu Cast sumy utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.



ClL. v,
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a ucinné vtedy, ak :

a) sa dorucCuje na poslednd znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktord bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou ozndmen3,

b) bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, za den dorucenia sa povazuje den
odopretia prevzatia vypovede z ndjmu alebo odstupenia od zmluvy druhou zmluvnou
stranou,

c) bol adresat nezastihnuty, diiom dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky zmluvnej
strane,

d) dorucovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel dorucuje na
adresu najomcu priamo v predmete ndjmu podla zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju podpisali.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel a ndjomca a zriadovatel dostanu po dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel a zriadovatel ako povinna osoba zo zakona ¢. 2112000 Z.z. vzneni
neskorsich predpisov zverejni tuto zmluvu na svojej webovej stranke.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
01.4.2015

V Bratislave, dna 9.3.2015 V Bratislave, dria 9.3.2015
Ing. Peter Litomericky Lubomira Gubovska
za prenajimatela za najomcu

V Bratislave, dia...............

Vladimir Bajan
zriad’ovatel’



