Informa ény material
o obstaravani Uzemnych planov zon

Mestska ¢ag’ Bratislava-Petrzalka v zmyslél. 42 StatGtu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni neskorSich dodatkov a v suladgeisgusnymi ustanoveniami zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom giaria(stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vykonavimnogs’ organu uzemného planovanip@dohodes hlavnym
mestom SR Bratislavoobstarava a schvliuje Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zom jej

zavazné&asti vyhlasuje vSeobecne zavaznym nariadenim negstsii.

Proces obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentécie(zemnych planov zoén)
upravuju prislusné ustanovenia stavebného zakonygkamavacej vyhlasky.55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovag&ejnentacii.

Na zabezp&nie spracovafa Uzemnoplanovacej dokumentacie zény sa pouziju
vSeobecné predpisy o verejnom obstaravani. Proegejneho obstaravania na vyber
spracovatta dokumentéacie vratane spracovanigazaych podkladov trva cca 3-4 mesiace.
Spracovattom dokumentacie méze Hyen opravnena osoba gdadosobitnych predpisov
(autorizovani architekti).

A) Obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie zérgahiia:

a) pripravné prace (trvaju minimalne 2 mesiace),

b) zabezpé&enie spracovania prieskumov a rozborov (trva mihied mesiace),

c) zabezpé&enie spracovania zadania a jeho prerokovanie iftimémalne 5 mesiacov),

d) zabezpé&enie spracovania navrhu Uzemnoplanovacej dokumentény, dofiad
nad jeho spracovanim a jeho prerokovanie (trvamaime 8 mesiacov),

f) pripravu podkladov na schvalenie navrhu Uzemémoplacej dokumentacie zony
(trva minimalne 3 mesiace),

g) zabezpé&enie vyhlasenia zavazneépsti Uzemnoplanovacej dokumentacie zony,
uloZenie Uzemnoplanovacej dokumentacie zony a wyleoie registréneho listu a jeho
dorwenie ministerstvu (trva minimalne 2 mesiace).

Cely proces obstaravania Uzemnoplanovacej dokumient&ny trva minimalne
2 roky.

Pripravné prace vykonava organ Uzemného planovanjtory obstarava uzemno-
planovaciu dokumentéaciu zény. Obsahom pripravnyéh je:

a) zverejnenie oznamenia oc¢ad obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie na
aradnej tabuli a na webovej stranke mestshsi.

b) sustredenie Uzemnoplanovacich podkladov a gstatpodkladov, ufenie ich
zavaznosti a vyhodnotenie moznosti ich vyuzitia,

) ukenie &elu a predmetu rieSenia tzemnoplanovacej dokumerzaay,

d) ukenie hranic rieSeného Uzemia.

Na zaklade pripravnych prac organ uzemného plan@vaabezp& spracovanie
prieskumov a rozborov nevyhnutnych na spracovaagamzia a navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie zony. Prieskumy a rozbory zhotovujagpaté uzemnoplanovacej doku-
mentéacie.

CiePom prieskumov a rozborovje ziskanie poznatkov o stave a moznostiach vyvoja
priestorového usporiadania a fénkho vyuzivania Uzemia, dgnie problémov a stretov
zaujmov v rieSenom Uzemi potrebnych na spracovzed&nia a navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie zony.



V sulade s vysledkom prieskumov a rozborov orgéamigho planovania zabezpe
spracovanie zadania, ktoré méze vypracaveestsk&ag’, ak ma vlastnych odbornikov, ale
zvy¢ajne sa zadanie objednava u spracdeafiegemnoplanovacej dokumentacie.

Zadanie obsahuje najma hlavné ciele a poziadaukye kreba rie$i v obstaravanej
tuzemnoplanovacej dokumentacii zony a podrobné gda¥ky na formu, rozsah a obsah
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentéacie zony.

Zadanie prerokuje organ uzemného planovania sndttin samospravnym krajom,
dotknutymi pravnickymi osobami, okresnym Uradonohatine ho s dotknutymi organmi.

Prerokovanie zadania Uzemného planu oznami orgammeho planovania aj
verejnosti na Uradnej tabuli a na webovej strankestskejc¢asti. Navrh zadania sa musi na
30 dni vystaui na verejné nahliadnutie. Verejiige opravnena podagripomienky k navrhu
zadania do 30 dni odaid@ oznamenia.

Na prerokovanie zadania ¢irobstaravatie Uzemnoplanovacej dokumentacie zony
primeranu lehotu, ktora nesmie tbkratSia ako 30 dni odond doréenia oznamenia o
prerokovani navrhu zadania. Ak sa dotknuty samesgriraj alebo dotknuty organ vdaeme;j
lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nema k zagaipamienky.

Po prerokovani a po vyhodnoteni stanovisk a pripapk organ Uzemného
planovania musi eSte pozi@daposudenie navrhu zadania Okresny Urad Bratislava

Az prerokované zadanie schvBuje miestne zastupitéstvo.

Spracovatk Uzemnoplanovacej dokumentacie zony spracuje nkedglschvaleného
zadanianavrh Uzemného planu zény

Navrh uzemného planu zony mestsie®’ zverejni na Uradnej tabuli a na webovej
stranke mestskejasti najmenej na 30 dni a vyzve fyzické osoby ampcké osoby, aby sa
k nemu vyjadrili. Pred uplynutim lehoty na vyjadiemestsk&ag’ zvola verejné preroko-
vanie pre obyvatmv mestskejcasti; na verejnom prerokovani mestséas’ zabezpé&
odborny vyklad spracovdia.

Mestskacas’ oznami dotknutym organom, pripadne aj dotknutéamaspravnemu
kraju, ktorého Uzemia sa rieSenie tyka, prerokavadivrhu izemného planu zény jednotlivo;
fyzickym osobam a pravnickym osobam, ktorych via#t@ prava su rieSenim Gzemného
planu zony dotknuté a vlastnikom verejného dopragng technického vybavenia Uzemia
termin prerokovania navrhu Uzemného planu zénysswin na Uzemi rieSenej zony.

Mestska cag’ je povinna navrh Uzemného planu zony prerokKosavlastnikmi
pozemkov, na ktoré sa navrhuju zastavovacie podipjeagulativy nepripustného futrkeho
vyuZivania pozemkov alebo stavebna uzavera, astnikani stavieb verejného dopravného
a technického vybavenia rieSeného Gzemia.

Mestska cag’ vyhodnoti stanoviskd k Uzemnému planu zony v gpékti so
spracovattom. Tie stanoviskd os6b, ktoré nemoznoladlnt’, prerokuje s tymi, ktori ich
uplatnili, ak sa bezprostredne tykaju ich vlastgatk prav alebo inych prav k pozemkom
alebo k stavbam.

Pred predloZzenim navrhu izemného planu zény naakaie Okresny Urad Bratislava
preskimagi

a) obsah navrhu je v sulade so zavéazmag’ou schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentéacie vysSieho sitm

b) obsah navrhu a postup jeho obstarania a preavkawsu v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi,

c) navrh je v sulade so zadanim,

d) navrh je v sulade s rozsahom Uzemného planu zony

e) zavazn&ad’ uzemného planu zony navrhovana na vyhlasenie egeelzavaznym
nariadenim je v sulade s § 13 stavebného zakona.



Organ uzemného planovania potom predlozi miestneastupitéstvu ako schviau-
jucemu organu spravu o prerokovani Uzemnoplanovka@jmentacie zony spolu s vyhodno-
tenim vSetkych stanovisk a pripomienok a s navrhmanrozhodnutie o namietkach a
pripomienkach, navrh Uzemnoplanovacej dokumentagigy a navrh vSeobecne zavazného
nariadenia, ktorym sa vyhlasuje zavazag uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemny plan zény teda schlivge miestne zastupitstvo ajeho zavazn&as’
vyhlasuje vSeobecne zavaznym nariadenim.

Mestskatag’ zverejni zavaznéasti Uzemnoplanovacej dokumentacie zony:

a) vyvesenim na Uradnej tabuli a na webovej stramdstskefasti najmenej na 30 dni

b) dorigenim dotknutym organom.

Mestska cag’ o schvéleni uzemného planu zony individualne ugord osoby,

s ktorymi navrh izemného planu prerokovala jedvotli

Schvalenad uzemnoplanovacia dokumentacia zony jecenam rozsahu zavaznym
alebo smernym podkladom na izemné rozhodovanievgpgmacovanie dokumentacie stavieb.

Schvaleny uzemny plan zény je potom uloZeny nandav meste SR Bratislave, na
mestskegasti a na okresnom Urade.

B) Naklady spojené s obstaranim Uzemnoplanovacej dokumentacie:

V zmysle 8§ 19 stavebného zakona naklady spojeoBstaranim uUzemnoplanovacej
dokumentacie uhradza organ Uzemného planovaniey, ktambstarava. Finané prostriedky
na obstaranie zemnych planov zon mustadajvalené v rozgite mestskegasti.

Organ uzemného planovania moéze vSak pozaddéiastanu alebo Uplnd udhradu
nakladov za obstaranie izemnoplanovacej dokumentatiorganov Statnej spravy, organov
samospravneho kraja, mesta, fyzickych os6b aleldwnpkych osbdb, ktorych vyhradna
potreba vyvolala obstaranie Uzemnoplanovacej doktdwoes.

Organ uzemného planovania, ktojyema“ finaniné prostriedky na spracovanie
Uzemného planu zony, méze poziada dotaciu v zmysle zakond& 226/2011 Z.z.
o poskytovani dotacii na spracovanie Uzemnoplampiakumentacie obci.

C) Navrh na obstaranie izemnych planov zon v Petriee

Zavaznacag platného Uzemného planu hlavného mesta SRijeikasti Gzemia
Bratislavy, pre ktoré je potrebné obstasaschvali Gzemné plany zén.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na unaxemnoplanovacej dokumentacie
mesta, pre potreby Uzemnoplanovace) praxe, uswanie vlastnikov nehnubieosti a
potencialnej investnej ¢innosti na Uzemi mestskeépsti Bratislava-Petrzalka je potrebné
zabezpéit prelbenie tzemného planu mesta spracovanim zonalngjnumitacie pre tieto
Uzemia:

Jantarova — 1, uzemie medzi zZelénou tra'ou a Rusovskou cestou,
Jantarova — 2, uzemie medzi Rusovskou cestouskdirau ul.,
Jantarova — 3, Uzemie medzi Jiraskovou a Kutlikavaou,

Jantarova — 4, izemie medzi Kutlikovou a Sintavakaou,

Jantarovéa — 5, izemie medzi Sintavskou ulicou @Rskou cestou,
Pandnska - Budatinska,

Kopcianska - Kapitulské pole,

Petrzalka - Juhozapadny rozvoj,

Janikov dvor,

Rekreéacia Petrzalka — vychod (inutidé izemie od Pristavného mosta po rieSené
Uzemie US Jarovské rameno vratane zariadenia @rieistrkov).

UPN Z Jarovské rameno - dopracovanie US Jarovskéma ako UPN Z,
UPN Z Juzné mesto.



Pre Gzemie pod Jantarovej cesty planuje hlavné mesto po spraé@varerokovani
Urbanistickej Studie centralnej rozvojovej osi Ralky obstar tzemné plany zon tohto
Uzemia.

Na zaklade uvedenych skatmsti navrhujemepo dohode s hlavhym mestom
postupne obstaravaa rozvojovych Uzemiach Petrzalkynasledovné tzemné plany zon:

1. Uzemny plan zoény ,Kapitulsky dvor‘ — tGzemie vymedéekomunikaciami —
diarnica D2, Bratska ul., Kaukazska ul. a Viedenskéacgsedpokladané fingne
prostriedky na cely proces obstarania — 60 tig. eur

2. Uzemny plan zény ,Dolnozemska-Betliarska® — Uzenvigmedzené Dolno-
zemskou cestou, Betliarskou ulicou, arealo@V Petrzalka a Orechovou cestou
(predpokladané finamé prostriedky na cely proces obstarania — 4@tis.

3. Uzemny plan zony ,Janikov dvor* — Uzemie vymedzeéP@ndnskou cestou,
Zeleznénou traou PetrZzalka-Rusovce acestou do Rusoviec (predgaké
financné prostriedky na cely proces obstarania — 6@ue.

Obstaranie tychto Uzemnych planov zon navrhujemetop lebo ide o rozvojové
Uzemia, ktoré bezprostredne nadvazuju n&éasie zastavané Uzemie Petrzalky, steng
platnym Uzemnym planom mesta na spodrobnenie riéguwastanovenych v tzemnom plane
mesta a tiez z dovodu potreby zavazného dokumejetineznéne stanovenymi regulativmi
pre riadenie a koordinaciu stavebnych aktivit a&stinych¢innosti v danych Gzemiach.

Obstaravanie tzemnych planov adstabilizovanych obytnych GUzemiach Petrzalky

nepovazujeme za potrebné a opodstatnené predonsetigichto dovodov:

1. Na zaklade prezentovanych informacii vo vSeobecnustje zaujem umieso-
vania novych stavieb do jestvujucich obytnych sokorPetrzalky, a preto
obstaravanie Uzemnych planov z®nstabilizovanych obytnych Gzemiach by
v podstate rieSilo len skreslenie existujucich bydmbjektov a zariadeni
nachadzajucich sa v rieSenej zéne.

2. V pripade pripustenia moznosti vystavby novych istavlen v ojedinelych
lokalitach v rdmci stabilizovanych obytnych Uzemi taktiez nema vyznam
obstaravéa zemné plany zon, ktoré by vlastne v ramci rieBen&emia potvrdili
existujuci stav napr. na 4/5 Uzemia a len v 1/5miaeby zaregulovali moznu novu
vystavbu.



