CE 116/2015
07/049/2015

Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdt ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fiait Bajan, starosta

Najomcom: Slavka Benkovitova,

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatkv sulade s § 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave prenechava najomcovi do uzivania ldyt na . poschodi v dome
sup.c¢islo v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisang\h&. katastra
nehnuténosti vedeného Okresnym uUradom Bratislava, katagtraodborom
(d’alej len ,byt®).

2. Byt je zaradeny do I. kategdérie giedOpatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov. Byt
pozostava zo Styroch obytnych miestnosti, kuchypdstuSenstva, ktorym je
kupdna a WC a z vdjSich miestnosti, ktorymi su predsie hala. S€ag’ou
bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom u#ivaj spol@&né priestory a spotmé
zariadenia domu, ak sa v objekte nachadzaju, ktiosyi suSiarne, ptavne,
mandovne, ka@&ikarne, vifahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplo
nosné pripojky, kanalizaé pripojky, elektrické pripojky, telefénne prippjk
plynové pripojky, spoléiné suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiziva
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Njomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu, jeho prisis8a a vebhjSich
miestnosti je oboznameny Vadom na predchadzajlice uzivanie bytu.



=

Clanok II.
Doba najmu

Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu uréitd do 31. 10. 2017.
Prenajimatt méze dobu namu bytu predlZzayapricom jednorazove
predZenie nesmie presiahtri roky.

Prenajimati dobu najmu bytu na Ziaddsidjomcu preizi poda ¢l. 1l ods. 2
v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti najonimdu vyplyvajucich
Z tejto najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zay&zipravnych predpisov.
Prenajimatk m6ze zmeni dobu najmu na dobu neitrl, ak su splnené tieto
podmienky:

a) doba ngjmu dohodnutd®l. 1l bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomgtu bryplyvajice
Z tejto ngjomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zay&zipredpisov,

c) najomca vykonal v byte také zmeny, ktorymi sa $tgl sposobilym
na riadne uzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stp@esobily na riadne
uzivanie sa povazuje vykonanie takych oprav byjeha zakladného
prisluSenstva, respektive doplnenie zariadeniabawgnia bytu tak,
Ze opravnené naklady presiahnu trojnasobainébo najomneho
predmetného bytu, stanoveného pred vykonanim tychigen.
Prenajimatk je opravneny posudi a odsuhlasi splnenie tejto
podmienky na zaklade najomcom predlozenych dokladko aj
fyzického preverenia vykonanych zmien.

Clanok Il
Cena najmu a thrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomgmovinnos’ platit’
prenajimatéovi nijomné za byt apreddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

. Ndjomné v sume 96,00 € mesa je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia

MF SR z 23. aprila 2008. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v zneni
neskorSich predpisov a preddavky na Uhradu za iplngroskytované

s uzivanim bytu v sume 151,67 € m@sasu wené podla predpokladanych
nakladov. Meséné naomné vratane preddavkov za plnenia poskyéovan
s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej vySke 24,67

Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtowauzivanim bytu
sa platia mesae pozadu, ato vtermine od 1. do 1Ba dhasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvedigstary mesiac platbu
uhradza. Spbsob platby je predmetom osobitnéhaldajea.

Najomca vdeg vzniku namu oznami prenajimdtai prislusnikov
domacnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte fiygauvedenim mena,
priezviska a rodnéhdisla.



5. Pri zmene p&u o0sdb byvajucich v byte ndjomca tato skukog’ oznami
prenajimatiovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzgattu oséb
je sltag’ou ozndmenia pisomny a overeny prejav vole osolgrakbyt
opustila (pri maloletych osobach prejav véle zal@mwn zastupcu),
pri Umrtiach Umrtny list. Pobyt osoby prechodne zhiZzujucej v byte je
najomca povinny oznamprenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

6. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndjomného, prenajimdte
ma pravo zmemii vySku najmu, ivySku mesaych preddavkov na Uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je@eod vyplyvajici z pétu
byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovychpses alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZivabytu. Prenajimate sa
zavazuje, Zze oznami najomcovi zmenu vySky najomnalmnenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatfms

7. VySku najomného a vySku mesgch preddavkov prenajimditezmeni
v pripadoch uvedenych vods. 4, 5 od prvéhia dalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutioosti, ktora zaklada pravo prenajinfa@a vykonanie
zmeny.

8. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky naadihrza plnenia
poskytované s uzivanim bytu \enej lehote splatnosti, je povinny zaplati
prenajimatiovi poplatok s omesSkania vo vyske 0,5 promile néjzsumy
za kazdy d& omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdyatyamesiac
omesSkania. Zarove je povinny uhradi poStovné za zaslanie upomienky
0 nezaplateni najomného alebo preddavkov, pripaddeplatku vyttovania.

9. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s miivédytu prenajimate
vyUctuje poda skut@énych nakladov vtermine najneskdr do 31. maja
za predchadzajuci kalendarny rok. Padysledkov vygtovania :

- preplatok vrati prenajimatenajomcovi do 30 dni odond doréenia
vyuctovania,

- nedoplatok zaplati ndjomca prenajinfaie¢ do 30 dni od dortenia
vyuctovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimééea najomcu su upravené v ustanoveniach
8 687-8 695 Oianskeho zakonnika. Na fehy, ktoré nie su upravené touto
zmluvou, sa vahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej
domacnosti, budld dodrziavdDomovy poriadok mestskejasti Bratislava-
Petrzalka vydany v maji 1995.

3. Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navage spravcu
alebo prenajimata v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajlcej
okolnostiam pripadu byt spristuprza &elom obhliadky technického stavu
bytu a zistenia, kym je byt obyvany.



Clanok V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenaflioen a nagjomcom,
alebo pisomnou vypod®u.

. Ak bol ngjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.

. Najomca mdze vypovedandjom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatt mézZze vypovedad najom bytu len z dbévodov uvedenych
v ustanoveniach § 711 ods. 1)d&mskeho zakonnika.

. Ak bola dana pisomna vypa¥ie skorti najom bytu uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace &iza plynd prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomaisiuiena vypove'.

. Najomca sa zavéazujendm skorenia najmu odovzdaprenajimatBovi byt

s prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne niEvd/ op&nom pripade
je povinny uhradi prenajimatBovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi byt
uvedie do stavu spdsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatk po skoweni ndjmu nenahradi ndjomcovi nédklady na upravy,
ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenagiaatani protihodnotu
toho, o¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to amdyt, ak prenajimale
od najomcu nebude pozadduavedenie bytu do pévodného stavu.

. Ndjomcom zloZzena zabezpeka 02. 06. 2010 vo vySBe782€ bude pouZita
na vyrovnanie a zagtanie pripadnych splatnych g@davok prenajimata
voci najomcovi. V pripade sk@enia najmu bytu pda ¢l. 1. ods. 1. tejto
zmluvy ak najomca odovzda prenajiniatd byt v zmysle svojho zavazku
uvedeného v Notarskej zapisnici spisanej 16. 041520UDr. MiloSom
Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave, bude mu zlohena zabezpeka na
Ziados ndjomcu vyplatena v hotovosti cez pokladnicu nkegi&asti alebo na
¢islo bankového d&iu, uvedené v pisomnom doklade osiextbm podpisom
najomcu, najneskdr do Siestich mesiacov po odovzogn prenajimatévi.
Tento doklad nesmie bystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o ngjme bytu nadobuda platfiodhiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa pkadich
dohody riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmlwe: 01. 10. 2014.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidary list pre
vypocet Uhrady za uZivanie bytu.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica
zo cha 16. 04. 2015 spisana JUDr. MiloSom Kaanom, notaso sidlom
v Bratislave.

. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vgheniach — dve
vyhotovenia pre prenajimde jedno vyhotovenie pre ngjomcu a jedno
vyhotovenie pre spravcu Bytovy podnik Petrzalka,os. Haanova 10,
852 23 Bratislava 5.



5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze sU opravnepéedmetom zmluvy
nakladd, zmluvné prejavy su dost&me zrozumiténé, utité, zmluvna
volnog’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v preagjsforme, bol
spisany pokh ich slobodnej vole a na zéklade pravdivych udaovuva bola
nimi pretitand, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasuld@istnorgne
podpisali.

V Bratislave da 16. 04. 2015

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajintiate
Prilohy

Evidertny list pre vypdet Uhrady za uzivanie bytu.
Notarska zapisnica spisan&adl16. 04. 2015 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom
so sidlom v Bratislave.



