Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
08 - 30 - 2015

uzatvorena podPa ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika
VvV platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zikladna $kola
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava
zastipeny: Mgr. Daniela Petrikova, riaditel’ka

ICO: 31754911

DIC: 2020916040

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo Gctu: 9401082001/5600

Variabilny symbol: 08302015

(d’alej len ,,prenajimatel)

Zriad’ovatel’ ZS: Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tigtu: 1800599001/5600

(d’alej len ,,zriad’ovatel*)

a

Nijomca: Klub modernej gymnastiky DANUBIA, zdruZenie
Topol’¢ianska 33, 851 05 Bratislava

zastupeny: PhDr. Erika Brandnerova, predsedkyia

ICO: 36071498

DIC: 2021627993

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2626766082/1100

registracia: vypis z registra SU SR zo diia 14.1.2002
(d’alej len ,,ndjomca*)

Preambula
Zmluva je vypracovand na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 62 zo dna 5.05.2015, ktorym sa schvaluje prenajom
nebytovych priestorov — malej avelkej telocvicne v objekte zakladnej Skoly
Prokofievova 5, Bratislava, ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9
pism.c) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov pre Klub
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modernej gymnastiky DANUBIA, Topol'¢ianska 33, 851 01 Bratislava, ICO:
36071498.

ClL L
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory Vv trakte Al,
II. nadzemné podlazie o celkove] vymere 312,97 m2 v objekte Zakladnej Skoly
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava, na pozemku parc. ¢. 3284, sup.¢. 999 v k.u.
Petrzalka, zapisany na LV ¢. 4550 v prospech vlastnika: Mestskd Cast’ Bratislava-
Petrzalka.

. Predmet ndjmu bol zriad'ovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi protokolom ¢&.
08/08/2012 zo dia 27.11.2012 a dod.¢.1.

. Predmet najmu je blizSie zobrazeny v situacnom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitelnt sucast’.

, CL 1L
Ucel najmu

. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi, a t0 za ucelom tréningu deti
zékladnej, modernej gymnastiky a show dance.

CL 111
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani od 3.07.2015 do 2.07.2025
s vyluCenim prazdnin Vv sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 62 zo dna 5.05.2015.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu nidjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole budi odstranené
v dohodnutej lehote.

CL1V.
Najomné
a uhrada nakladov za energie



4.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 8,30 €/m’ /rok , Go predstavuje roéné najomné vo vyike
2597,65 €/rok.

Néjomné bude najomca uhradzat’ na ucet prenajimatela: Prima banka Slovensko
a.s., ¢islo uétu 9401082001/5600.

Za den uhrady sa povazuje den pripisania thrady najjomného na bankovy tucet
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo ucétu: 9401082001/5600,
variabilny symbol: 08302015

Uhrada nakladov za teplo, elektrick@i energiu, vodné - stoéné a odvoz a likvidacia
odpadu ( priloha ¢. 2 tejto zmluvy) bude realizovana nasledovnym spdsobom:

- elektrické energia 360,00 €/rok

- vodné — sto¢né 102,50 €/rok

- tepelnu energiu bude platit’ ndjomca zalohovo 1 999,50 €/rok

- o0dvoz a likvidacia odpadu 100,80 €/rok

Ro¢né vyuctovanie zalohovych platieb vykond prenajimatel’ do 31.5. nasledujuceho
roka.

Celkova uhrada nakladov (prenajom plochy 2598,- € + energie a sluzby 2562,80 €) je
5160,80 €/rok.

Néjomca sa zavézuje uhradu vykonat’ na zaklade faktiry od prenajimatel’a

v dvoch splatkach vo vyske 2580,40 € do 30. 06. kalendarneho roka avo vyske
2580,40 € do 30. 11. kalendarneho roka.

Za rok 2015 vo vyske 2580,40 uhradit’ do 30.09.2015.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku poplatku za energie poskytované najomcovi
Vv pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak dojde k zvySeniu cien od dodavatel'ov
tepla, teplej vody, vodného a stocného, elektrickej energie a plynu.

5. Vpripade, Ze sa nijomca omeSkd sthradou ndjomného, je povinny zaplatit

prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny prendjmu az do
diia zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: Vyska ndjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke nadjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o
tol’ko percent, kol'ko je medziro¢na miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnend Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Valorizacia ndjomného sa
prvykrat uplatni s uac¢innostou od 01.04.2016. Valorizacny rozdiel oproti
predchadzajicemu roku bude ndjomca povinny zaplatit’ na zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za
predchadzajuci kalendarny rok.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.



b)

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom, V stlade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi prdvnymi a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, av§ak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajucom sthlase najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

N4jomca je povinny:

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo znicenia,

ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢né¢ho odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ @ umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa ob¢ianskeho zdruzenia,

odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ich prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajice sa predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mozZe
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato ani Cast' prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym sposobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o0 ochrane
zdravia abezpecnosti pri praci, o ochrane majetku, z hygienickych predpisov
a predpisov 0 poziarnej ochrane.

Néjomca sa zavdzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti
tykajicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Najomca sa zavizuje, ze :
prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ nocny kl'ud,



b)

f)

9)

h)

)
K)

pisomne oznami riaditel’ke Skoly, kto zo zamestnancov disponuje kI'ai¢mi a Vv pripade,
ze kIace v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskajl iné osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezpeci vymenu vloziek a potrebny pocet kl'aiCov pre vsetkych
opravnenych drzitel'ov kI'i¢ov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatel’ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sdm, ako aj opravy suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),

umozni prenajimatel'ovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci S technickymi zariadeniami
V prenajatom predmete nadjmu po dobu ndjmu,

na svoje naklady zabezpeci vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podla platnej pravnej upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady
a prenajimatel’ovi doruci kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustanovenia je na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a u¢innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachadzajicich sa
Vv prenajatom objekte, inak vSetky poskodenia hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov,
Vv pripade nemoznosti vyuzivat priestory néasledkom prenajimatelom nezavineného
poskodenia nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnat’ ndhradné priestory,

vznik skody bezodkladne oznami prenajimatel'ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovadzaji veci alebo ho zasobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré sposobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
atovaru,

zabezpeéi poucenie o zakaze vjazdu stkromnych aut klientov a zamestnancov do
arealu Skoly,

m) zabezpe¢i dodrziavanie zakazu fajCenia  svojich zamestnancov, klientov

0)

2.

a navstevnikov v budove a v areali skoly,

na vlastné naklady zabezpeci upratovanie priestorov a dohodne sa na spOsobe
upratovania spolo¢nych priestorov s ostatnymi najomnikmi v budove

V pripade zadujmu o pouzivanie vytahu si na vlastné ndklady zabezpeci revizie
a opravy vytahu.

ClL VL.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa konci:
a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu
z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny Gcel, nez bol

dojednany v ¢l. I . tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného

dévodu na ucel dojednany touto zmluvou,

c) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,



d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej 0sobe
bez sthlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach
dohodnutych touto zmluvou alebo vyplyvajacich z pravnych predpisov,

f) ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

N4ajomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

S uzivanim priestoru spojené podla ¢lanku VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca vV omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lankov
IV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatii vec alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

Vypovedna lehota je jednomesacna a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najneskor v prvy pracovny det po ukonceni
najmu podla bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny vydat neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor prenajimatela a to
minimalne vo vyske ceny priemerného ndjomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatela vypratat’ nebytové priestory na naklady a riziko ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zacaty den
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

. Skoncenim n&jmu uplynutim doby ndjmu, odstupenim alebo vypoved’ou podla tohto
¢lanku zmluvy najomca straca narok na refundéaciu alebo nahradu skuto¢ne vynaloZenych
nakladov a investicii smerujucich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu
ndjmu s vynimkou dohodnutou v ¢l. V1. bod 4 tejto zmluvy, pricom najomca prehlasuje,
ze sa v takomto pripade v budicnosti nebude voc¢i prenajimatelovi domahat’ Ziadneho
vecného ani finanéného plnenia vyplyvajliceho z pripadne vynaloZenych investicii saidnou
ani inou cestou.

Cl. VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mo6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme



nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykondva a povazuje za platné a uc¢inné vtedy, ak :

a) sa doruCuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena,

b) bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, diiom dorucenia sa povazuje den
odopretia zmluvnou stranou,

€) bol adresat nezastihnuty, diiom dorufenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnost'ou originalu,
Z ktorych zriad’'ovatel’ obdrzi styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel a zriad’ovatel’ ako povinna osoba zo zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm V zneni neskorSich predpisov zverejni tito zmluvu na svojej
webovej stranke.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnych strdn a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dia ............... V Bratislave, dna .................
Mgr. Daniela Petrikova PaedDr. Erika Brandnerova
prenajimatel’ najomca

V Bratislave, dna...............

Vladimir Bajan
zriad'ovatel’

Priloha: 1. situa¢ny nakres
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Priloha ¢.2

a) Vypocet zalohovej platby za tepelnt energiu
1. plocha budovy
2. Z toho plocha prendjmu (vykurovana)
3. % prenajatej plochy
4. predpokladané naklady

5. ztoho néklady na prenajati plochu

b) Vypocet platby za elektricku energiu

30 €/mesiac x 12 mesiacov

¢) Vypocet platby za vodné — stocné

50 m*/rok x 2,05 €/m°

d) Odvoz a likvidacia odpadu

8,4 €/mesiac x 12 mesiacov

Platba za energie celkom:

7195 m?
312,97 m?
4,3 %
46 500,00 €

1 999,50 €

360,00 €

102,50 €

100,80 €

2 562.80 €




