Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
08 - 32 - 2015

uzatvorena podPa ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika
VvV platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zikladna $kola
Turnianska 10, 851 07 Bratislava
zastipeny: Mgr. Zlata Halahijova ,riaditel’ka
1C0O:31771424

DIC: 2020994393

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 9400928001/5600

variabilny symbol: 08322015

(d’alej len ,,prenajimatel)

Zriad’ovatel’ ZS: Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Ing. Vladimir Bajan, starosta

I1CO: 603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: 1800599001/5600

Variabilny symbol:08322015

(d’alej len ,,zriad’ovatel)

a

Najomca: ZdruzZenie na pomoc Pud’om s mentalnym postihnutim v Petrzalke
Zehrianska 9, 851 07 Bratislava

zastipeny: RNDr. Bronislava Romanova, predsedkyna obc¢ianskeho zdruzenia

1CO: 30813891

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
Cislo G¢tu: 2668250009/1100

(dalej len ,,ndjomca‘)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 61 zo dna 5.05.2015, ktorym sa schvaluje prenajom nebytovych
priestorov v ZS Turnianska 10 pre ZdruZenie na pomoc l'udom s mentalnym postihnutim
v Petrzalke na prevadzku pracovno-socializacného centra Impulz, ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism.c) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni

neskorsich predpisov.



CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory v objekte
Zakladnej Skoly Turnianska 10 v Bratislave, sup.¢.3197, na pozemku parc.¢.2517/1,
v k.. Petrzalka. Nebytové priestory sa nachddzaji na 4. nadzemnom podlazi
o celkovej vymere 365,11m?. Ide o0 4 triedy, toalety, 2 kabinety s Gajovou kuchynkou
a spolocné priestory v objekte skoly.

2. Predmet najmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatel'ovi protokolom
¢. 14/08/2012 zo dna 21.11.2012 a jeho dod.¢.1.

3. Predmet najmu je blizsie zobrazeny v situanom nakrese, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’.

, CL 1L
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené v CL. 1., bod 1 tejto zmluvy
v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, at0o za ucelom prevadzky
pracovno-socializa¢ného centra IMPULZ, jeho chranenej dielne a rehabilita¢ného
strediska.

CL 111
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitdl v trvani od 01.06.2015 do 31.8.2022
v stlade suznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
¢.61 zo dna 5.05.2015.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdéavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto protokole budia odstranené
v dohodnutej lehote.

CLIV.
Najomné

1. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske: 11,06 €m%/rok prenajatej plochy, Go predstavuje &iastku
4038 € + 740,44 € za spolocné priestory, celkovo za 4 778,44 € ro¢ného najomného.
Cena sluzieb a energii bude prenajimatelom stanovend pomerom prenajatej plochy
k celkovej ploche objektu Skoly.

2. Najomné bude najomca uhrddzat’ mesacne vo vyske 336,50 € na Ucet prenajimatel’a:
Prima banka Slovensko, a.s.,Cislo uctu: 9400928001/5600, variabilny symbol:
08322015 a to vzdy k 15.diwu prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Za den uhrady sa povazuje den pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo ucétu: 9400928001/5600,
variabilny symbol: 08322015.



4.

b)

V pripade, Ze sa najomca omeskd suhradou najomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dohodnutej ceny prenajmu az do
dna zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najjomného nasledovne: VySka ndjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o
tol’ko percent, kol'ko je medzirocna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien zverejnena Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizacia najomného sa
prvykrat uplatni s acinnostou od 01.04.2016. Valorizaény rozdiel oproti
predchadzajicemu roku bude najomca povinny zaplatit’ na zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca ndjomné vo vyske ako za
predchadzajtci kalendarny rok.

CLV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

1. Uhradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradza

najomca zalohovymi platbami raz mesacne.

2. Zaloha za poskytované sluzby (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej

uzitkovej vody, studenej vody, odvod odpadovych vod, OLO) je stanovena v zmysle
zékona NR SR €. 18/1996 Z. z. 0 cenéach v zneni neskor$ich predpisov upravujtcich
dodavky tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného sa bude po dohode zmluvnych stran
platit takto : bude najomcom uhrddzand priamo na €. uétu prenajimatela
9400928001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. suvedenim prislusného
variabilného symbolu 08322015 a bude splatna mesacne vo vyske 346,- € do 15.
dia v prisluSnom kalendarnom mesiaci.

3. Roc¢nd thrada nakladov za sluzby a energie je vylUctovatel'na a bude roziic¢tovana po

ukoneni  zcCtovaciecho  obdobia  prislusného  kalendarneho  roku do
30.6.nasledujuceho roku. Za zéklad pre vypocet spotreby médii pre vykurovanie,
elektrickej energie, vodného, stocného a likvidacie odpadu bude sluzit pomer
prenajatej plochy k celkovej ploche v budove. Nedoplatok a preplatok je splatny do
15 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

4. Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavizuje predlozit’ k nahliadnutiu vyictovanie

alebo zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb s ndyjmom spojenych.

5. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s uhradou ndjomného, je povinny zaplatit’

prenajimatel'ovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% z beznej sumy za kazdy aj zacaty
dent omeskania.

6. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi

Vv pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak doéjde k zvySeniu cien od
dodavatelov tepla, teplej vody, vodného a stocného, elektrickej energie a plynu.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najjmom,



10.

11.

a)
b)

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom, V stlade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi prdvnymi a vSeobecne
zaviaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, av§ak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto ndjjomnej zmluvy po predchadzajucom stihlase najomcu.
Prenajimatel’ nezodpovedad za skody na majetku nidjomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ ndjomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
Snajmom nebytového priestoru aza tym ucelom sthlasi, aby najomca vyuzival
v predmete najmu vsetky komunikac¢né siete, sthlasi, aby sa pripojil na existujucu
kabeldz na telefonne, faxové a internetové sluzby, d’alej suhlasi s umiestnenim
informacnej tabule o sidle ndjomcu a Pracovno-socializacného centra IMPULZ na
fasade budovy. Naklady spojené s uzivanim tychto sieti st plne hradené najomcom.
Néjomca je povinny:

uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ @ umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa obCianskeho zdruzenia,

odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ich prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani Cast’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov 0 ochrane
zdravia abezpecnosti pri praci, o ochrane majetku, z hygienickych predpisov
a poziarnych predpisov.

Néjomca sa zavidzuje nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skutoc¢nosti
tykajicich sa ndjomcu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

Najomca sa zavdzuje, Ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud,

pisomne oznami riaditel’ke Skoly, kto zo zamestnancov disponuje kI'ai¢mi a v pripade,
ze kIaice v dosledku konania zamestnancov resp. kradeze ziskajl iné osoby, okamzite
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f)

9)

h)

)
K)

na vlastné naklady zabezpeci vymenu vloziek a potrebny pocet kl'aiCov pre vsetkych
opravnenych drzitel'ov kI'iov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako aj opravy suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( mal'ovanie a pod. ),

umozni prenajimatel'ovi vykonéavat kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
V prenajatom predmete nadjmu po dobu ndjmu,

na svoje naklady zabezpeci vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podl'a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady
a prenajimatel’'ovi doruci kopie reviznych sprav. Vykonéavanie tohto ustanovenia je na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a i€innosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poskodeniu veci, technickych a technologickych zariadeni nachadzajucich sa
V prenajatom objekte, inak vSetky poskodenia hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov,
V pripade nemoznosti vyuzivat priestory nasledkom prenajimatelom nezavineného
poskodenia nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnat’ ndhradné priestory,

vznik Skody bezodkladne oznami prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zédsobuju tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
atovaru,

zabezpeéi poucenie o zdkaze vjazdu stkromnych aut klientov a zamestnancov do
arealu,

m) zabezpe¢i dodrziavanie zakazu fajenia svojich zamestnancov, klientov

2.

a navstevnikov v budove a v areali skoly,

na vlastné naklady zabezpeCi upratovanie priestorov a dohodne sa na spdsobe
upratovania spolo¢nych priestorov s ostatnymi najomnikmi v budove

V pripade zaujmu o pouZzivanie vytahu si na vlastné naklady zabezpeci revizie
a opravy vytahu.

CL VII.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjom sa kon¢i:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu
Z tychto dovodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ucel, nez bol

dojednany v ¢l. I . tejto zmluvy,

b) ak najomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva nebytovy priestor bez zavazného

doévodu na ucel dojednany touto zmluvou,

c¢) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,
d) ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe

bez suhlasu prenajimatel’a,



€) ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy V lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov,

d) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmet najmu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimatel’a.

3. N§jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

b) prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim priestoru spojen¢ podl'a ¢lanku VI tejto zmluvy.

4. Prenajimatel moze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lankov
IV aV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatii vec alebo trpi uzivanie veci takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi zna¢na hmotna Skoda.

5. Vypovedna lehota je jednomesacnd a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. N4jomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskor v prvy pracovny deii po ukonceni
najmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny vydat’ neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor prenajimatela a to
minimalne vo vyske ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ nebytové priestory na naklady a riziko ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35 € za kazdy aj zaCaty den
omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a uc¢inné vtedy, ak :

a) sa dorucuje na poslednii znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna znadma adresa sidla touto zmluvnou stranou oznadmena,

b) bola zasielka odopretda zmluvnou stranou, diiom dorucenia sa povazuje den
odopretia zmluvnou stranou,

C) bol adresat nezastihnuty, diom dorucenia sa povazuje den vratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovend v 6smich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu,
Z ktorych zriad’ovatel’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a ndjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimatel’ a zriadovatel ako povinnd osoba zo =zakona ¢.211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam V zneni neskorSich predpisov zverejni tato
zmluvu na svojej webovej stranke.



6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dinom jej podpisu zmluvnych stran a G¢innost” diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dna ............... V Bratislave, dna .................
Mgr. Zlata Halahijova RNDr. Bronislava Romanova
prenajimatel najomca

V Bratislave, dia...............

Vladimir Bajan
zriad’ovatel’

Priloha: 1.situa¢ny nakres
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