Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
08-45-2015

uzatvorena v zmysle ustanovenia §3 a nasl. zakona ¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

zastipeny:

Zriad’ovatel ZS:

zastipeny:

Najomca:

zastipeny:

VvV platnom zneni
(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

Zakladna Skola

Nobelovo nam.6, 851 01 Bratislava

PaedDr. Valéria FogaSova, riaditel’ka

ICO: 31754953

DIC: 2020916084

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 9401066001/5600

Variabilny symbol: 08452015

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Vladimir Bajan, starosta

1CO: 00603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 1800599001/5600

(d’alej len ,,zriad’ovatel)

a

Mgr. Jana Kamenska — 1. Sukromné Opatrovatel’ské centrum
BABYLAND

J.Kostku 2428/18, 901 01 Malacky

Prevadzka: Nobelovo nam.6, 851 01 Bratislava

Mgr. Jana Kamenska

ICO: 40646149

DIC: 1044794773

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

¢islo uctu: 2624803812/1100

registracia: v ZR okresného tiradu Malacky, ¢.ziv.reg.: 106-10631
(dalej len ,,najomca*)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢.75 zo dna 23.06.2015, ktorym sa schvaluje prendjom nebytového
priestoru v objekte Zakladnej skoly Nobelovo nam.6, Bratislava, ako pripad hodny osobitného



zretel'a v zmysle §9a 0ds.9 pism.c) zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel’ a najomca sa ako zmluvné strany, v sulade s §2 ods.3, §720 OZ a §3 zakona
¢.116/1990 Zb. o najjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do najmu nebytovy priestor o rozlohe 800 m?
nachadzajuci sa na 2. a 3. nadzemnom podlazi bloku B1 Vv objekte Zakladnej Skoly
Nobelovo nam.6, 851 01 Bratislava, na pozemku parc. ¢. 4879, sup. ¢. 1261 vk.u.
Petrzalka, zapisana na LV ¢. 4550 v prospech vlastnika: Mestska Cast’ Bratislava-
Petrzalka.

2. Predmet ndjmu bol zriadovatelom zvereny do spravy prenajimatelovi Protokolom
¢.06/08/2012 zo dna 23.11.2012.

3. Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v situatnom nékrese, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto
zmluvy.

CL 1L
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v CLI. ods.l. tejto zmluvy
v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ato za ucelom poskytovania
vychovno-vzdelavacich sluZieb pre deti predSkolského veku a sluzieb s tym stvisiacich
pre rodiCov deti.

CL 111
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu v trvani od 01.09.2015 do 31.08.2020

v stlade suznesenim Miestneho =zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
¢. 75 zo dila 23.06.2015.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania nidjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSe prenajimatel’ a ndjomca. Pripadné
nedostatky predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole budu odstranené
v dohodnutej lehote.

CLIV.
Najomné

1. Prenajimatel a njjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy, a to 10,80 €/m? za rok, t.j. 8.640,- €/rok za cely predmet njmu, zvysent o 20%
za uzivanie spolo¢nych priestorov ( 1.728,- €/rok), najomné spolu vo vyske 10.368,-
€/rok.



Najomné bude najomca uhradzat’ spolu s platbou za energie podl'a rozpisu thrad (Priloha
¢.1) na ucet prenajimatel’a: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
9401066001/5600, variabilny symbol: 08452015. Za den thrady sa povazuje den
pripisania thrady ndjomného na bankovy ucet prenajimatel’a.

V pripade omesSkania Uhrady nijomného mé prenajimatel pravo uplatnit si urok
z omeskania v zmysle §517 Obcianskeho zdkonnika a Nariadenia vlady SR ¢.87/1995
Z.z.V zneni Nariadenia vlady SR ¢.586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjjomného nasledovne: Vyska ndjomného sa
kazdorocne zvysuje oproti vySke najjomného z predchadzajuceho kalendarneho roka o
tol’ko percent, kol’ko je medziro¢na miera inflacie merand indexom spotrebitel’skych cien
zverejnena Statistickym tradom Slovenskej republiky. Valorizacia najomného sa
prvykrat uplatni s ucinnostou od 01.04.2016. Valorizaény rozdiel oproti
predchaddzajicemu roku bude ndjomca povinny zaplatit na zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatel’a. Do doby doruc¢enia tejto vyzvy plati najomca najomné vo vyske ako za
predchéadzajici kalendarny rok.

CLV.
Uhrada energii spojenych s najmom priestorov

Néklady za sluzby a energie spojené s uzivanim nebytovych priestorov su stanovené po
dohode zmluvnych stran vo vyske 1 135,- €/mesiac za predmet najmu.

Platby za sluzby a energie bude najomca uhradzat’ podl'a rozpisu thrad (Priloha ¢.1) spolu
s nagjomnym, v zmysle CLIV. 0ds.2. tejto zmluvy.

V pripade omeSkania thrady nakladov za sluzby aenergie ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si Girok z omeskania v zmysle §517 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady
SR €.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia vlady SR ¢.586/2008 Z.z.

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované nijomcovi
Vv pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak ddjde k zvySeniu cien od dodavatel'ov
tepla, teplej/studenej vody, vodného a stocného, elektrickej energie, plynu a OLO.

ClL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v CLI. ods.1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZzivanie na dohodnuty tcel;

umoznit’ najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

poverenymi osobami vykonéavat kontrolu, ¢i najjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom, v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al$imi pravnymi a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych
priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu;



b)

10.

a)
b)

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajiuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy po predchédzajucom suhlase najomcu, udelenie ktorého
nesmie najomca bez vazneho dovodu odmietnut’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesenom do prenajatych
priestorov.

N4jomca je povinny:

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a;

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo tplne
zamedzila moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia;

ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

pisomne bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov zapisovanych do registra,
avsak najneskor do 5 dni od vzniku zmeny;

odovzdat’ predmet najmu po skonceni najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moéze pozadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny suhlas a ak sa zaroven prenajimatel’ vV tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto ndklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov,
do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym sposobom zatazit, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickych predpisov.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi vSetky zmeny skutocnosti,
ktoré sa ho tykaju, napr. vstup do likvidacie alebo konkurzu.

Najomca sa zavizuje, ze:

prevadzkou nebytovych priestorov nebude rusit’ no¢ny kl'ud;

pisomne oznami riaditel’ke Skoly, kto zo zamestnancov disponuje kI'a¢mi a v pripade, ze
kluce, v dosledku konania zamestnancov, resp. kradeze, ziskaju iné osoby, okamzite na
vlastné néklady zabezpeci vymenu vloziek a potrebny pocet kltacov pre vSetkych
opravnenych drzitel'ov klI'icov;

uhradi z vlastnych prostriedkov vSetky drobné opravy do vysky 250,- € za kazdy jeden
pripad;



d)

f)
9)

h)

a)
b)

uhradi z vlastnych prostriedkov v plnej vyske vSetky opravy a drzbu stvisiacu s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (napr. malovanie) asluzby vyplyvajiice z platnych
pravnych predpisov;

umozni prenajimatelovi vykondvat kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov;

zodpoveda za bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami v
predmete najmu po celt dobu ngjmu;

na svoje naklady zabezpeci vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni
podla platnej pravnej upravy a zistené nedostatky odstrani na vlastné naklady
a prenajimatel’ovi doruci kopie reviznych sprav. Vykondvanie tohto ustanovenia je na
zéklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran;

do 30 dni od nadobudnutia platnosti a i€¢innosti tejto zmluvy poisti predmet najmu proti
poskodeniu veci, technickych atechnologickych zariadeni nachadzajiucich sa
Vv prenajatom objekte, proti poskodeniu v pripade mimoriadnych udalosti, inak vsetky
poskodenia hradi najomca z vlastnych prostriedkov;

bezodkladne oznami prenajimatel'ovi vznik $kody, aby mohli jeho povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spisat’ zdpisnicu o skodovej udalosti;

nebude poskodzovat chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
priestoru dovazaju veci alebo ho zasobuji tovarom. V pripade ich poskodenia zodpoveda
aj za Skody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci a tovaru,

zabezpedéi poucenie o zakaze vjazdu sukromnych vozidiel klientov a zamestnancov do
arealu;

zabezpec€i dodrziavanie zdkazu fajCenia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov
v celej budove a v areali skoly;

na vlastné néklady zabezpeci upratovanie priestorov a dohodne sa na sposobe upratovania
spolo¢nych priestorov s ostatnymi najomcami v budove;

. V pripade nemoZnosti uzivat' priestory nasledkom prenajimatelom nezavineného

poSkodenia nema prenajimatel’ povinnost’ poskytnut najomcovi akékol'vek ndhradné
priestory.

CL. VIIL
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjom sa kon¢i:
uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;
vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto
dovodov:

ak najomca uziva predmet najmu Vv rozpore so zmluvou alebo na iny ucel, ako bol
dohodnuty v CLI. tejto zmluvy;

ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuZiva priestor bez zavazného dovodu na ucel
dohodnuty touto zmluvou;

ak najomca prenechd priestor alebo jeho ¢ast' do podnijmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

ak najomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy v lehotach dohodnutych
touto zmluvou alebo vyplyvajacich z pravnych predpisov;

ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, alebo ktorym umoznil vstup
do prenajatych priestorov, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju prevadzkovy
poriadok prenajimatel’a.



a)
b)

N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si priestor prenajal;

prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené, v zmysle CL.VI. ods.1. tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6ze okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeSkani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, VvV zmysle
¢lankov IV. a V. tejto zmluvy, o viac ako 30 kalendarnych dni alebo najomca napriek
pisomnej vyzve uZziva prenajati vec alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd hmotna Skoda, alebo mu hrozi vznik zna¢nej hmotnej skody.

N4jomca je povinny odovzdat predmet najmu najneskér v prvy pracovny den po
ukonceni najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny vydat
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor prenajimatela, a to minimalne vo
vyske ceny priemerného najomného plateného v danom c¢ase a danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a vypratat’ priestory na naklady a riziko najomcu. Zmluvné
strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 35,- € za kazdy aj zacaty deii omeSkania
najomcu so splnenim si tejto povinnosti.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢€.116/1990 Zb. 0n4jme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a uc¢inné vtedy, ked’:

sa dorucuje na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola touto zmluvnou
stranou oznamena ako poslednd znama adresa sidla;

bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, za den dorucenia sa povazuje den jej odopretia
zmluvnou stranou;

bol adresat nezastihnuty, za denn doruCenia sa povazuje den vratenia zasielky
odosielajiicej zmluvnej strane.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, sthlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Osmich (8) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu,
Z ktorych zriad’'ovatel’ obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimatel’ a najjomca obdrzia po
dve (2) vyhotovenia.



6. Prenajimatel’ a zriad’'ovatel’, ako osoby povinné zo zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéacidm v zneni neskorSich predpisov, zverejnia tito zmluvu na svojej
webovej stranke.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dia ............... V Bratislave, dia .................
PaedDr.Valéria FogaSova Mgr. Jana Kamenska
prenajimatel’ najomca

V Bratislave, diia...............

Ing. Vladimir Bajan
zriad'ovatel’

Priloha:
1) Rozpis platieb
2) Situacny nakres

Priloha ¢.1
Rozpis platieb



ROZPIS PLATIEB NA OBDOBIE NAJMU OD 01.09.2013 DO 31.08.2015

Rok Mesiac T:th::lzea I:rllaet‘bg?ezz Platba spolu € | Datum splatnosti
2013 September 864,- 1.135,- 1.999,- 10.09.2013
Oktober 864,- 1.135,- 1.999,- 10.10.2013
November 864,- 1.135,- 1.999,- 10.11.2013
December 864,- 1.135,- 1.999,- 10.12.2013
2014 Januér 864,- 1.135,- 1.999,- 10.01.2014
Februar 864,- 1.135,- 1.999,- 10.02.2014
Marec 864,- 1.135,- 1.999,- 10.03.2014
April 864,- 1.135,- 1.999,- 10.04.2014
M3j 864,- 1.135,- 1.999,- 10.05.2014
Jun 864,- 1.135,- 1.999,- 10.06.2014
Jal 864,- 1.135,- 1.999,- 10.07.2014
August 864,- 1.135,- 1.999,- 10.08.2014
September 864,- 1.135,- 1.999,- 10.09.2014
Oktober 864,- 1.135,- 1.999,- 10.10.2014
November 864,- 1.135,- 1.999,- 10.11.2014
December 864,- 1.135,- 1.999,- 10.12.2014
2015 Januar 864,- 1.135,- 1.999,- 10.01.2015
Februar 864,- 1.135,- 1.999,- 10.02.2015
Marec 864,- 1.135,- 1.999,- 10.03.2015
April 864,- 1.135,- 1.999,- 10.04.2015
M4j 864,- 1.135,- 1.999,- 10.05.2015
Jun 864,- 1.135,- 1.999,- 10.06.2015
Jul 864,- 1.135,- 1.999,- 10.07.2015
August 864,- 1.135,- 1.999,- 10.08.2015
Priloha ¢.2

Situacny nakres
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