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Navrh uznesenia

Miestna rada mestske&gsti Bratislava-Petrzalka

odporka

Miestnemu zastupitstvu mestskejasti Bratislava-Petrzalka

neschvalf

navrh vSeobecne zavadzného nariadenia hlavného nsdstenskej republiky Bratislava
0 najme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovnialetvného mesta SR Bratislava a jeho

mestskychiasti, navrhuje material stiahtha rokovania a material prerokava mestskymi
cag’ami.



Dévodova sprava

VSeobecn&ad’

Listom dorkenym 07. 09. 2015 poziadal primator hlavného m&faBratislava starostu
mestskej casti, vsulade sustanovenim § 5 Pravidiel pre ravip schvBovanie

a vyhlasovanie vSeobecne zavaznych nariadeni Havmesta SR Bratislava v zneni
dodatkov¢. 1, 2, o stanovisko Miestneho zastupstea mestskegasti Bratislava-Petrzalka
k navrhu vSeobecne z&vazného nariadenia o najmev by prechodnom ubytovani
v ubytovniach hlavného mesta SR Bratislava a jehestskych casti @alej navrh).
Predkladany navrh ma nahrédioteraz platné VSeobecne zavazné nariadenie tlavmésta
Slovenskej republiky Bratislava 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti varniach
urcenych na trvalé byvanie.

Ciel'om upravy je hlavne:

- Odstranenie nejasnosti vtexte pre zjednoduSenidady niektorych ustanoveni
doterajSieho VZN,

- ZruSenie moznosti zmenyditej doby najmu bytu na netitd,

- Zadefinovanie moznosti a rozsahu zaujatia kladre&thooviska primatora, pripadne
odbornej poradnej komisie k rieSeniu Ziadlatg pripade hodného osobitného Ziate
nad ramec podmienok stanovenych v § 4 ods. 1 VZN,

- Zmena zmluvného typu pre poskytovanie ubytovanibytovni hlavného mesta
a jeho mestskychasti z najmu obytnych miestnosti v zariadeniademych na trvalé
byvanie vzmysle § 717 - § 718 Einskeho zakonnika na zmluvu o ubytovani
v zmysle § 754 - § 759 @lanskeho zakonnika,

- Uprava podmienok pre najom bytu pre ubytovanie wtaNmiach hlavného mesta
a mestskycRasti,

- Zvyhodnenie obeti domaceho nasilia,

- Aktualizovaie pouzitej citacie pravnych predpisov.

Osobitn&ag’
Obsah a zmeny jednotlivych ustanoveni navrhovanéhézZN:
K 8§ 5 — doba najmu obecného bytu

Predkladany navrh VZN uvadza do praxe ako &yluformu doby najmu bytu uzatvorenie
nijomnej zmluvy na dobu &itd. Tuto problematiku navrhujeme slaldom na charakter
bytového fondu rodenit pod’a charakteru bytov odliSne pri bytoch vybudovanych
z vlastnych prostriedkov obce a odliSne pri bytaebrenych do spravy mestskyastiam hl.
mestom SR Bratislava (byty vybudované so Statnotécitmu). Technicky stav bytov
zverenych do spravy mestskyastiam hl. mestom SR Bratislau#ialej obecné byty) nie je v
sulade s predpokladom stavu spésobilosti na riadhieania Wase pridelenia ako aj pas
celej doby najmu obecného bytu. V zmysle § 687 @d3ktianskeho zdkonnika ma najomca
povinnos znasd naklady len za drobné opravy v byte a beznu adrzk zmysle § 687
ods. 1 Obianskeho z&konnika je prenajimajgovinny odovzdauanajomcovi byt v stave
spbsobilom na riadne uzZivanie a zabérpeajomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.



V zmysle § 691 Obianskeho zakonnika, ak prenajimfateesplni svoju povinngsodstranf
zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo kbtorye vykon najomcovho prava
ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upezbprenajimat@a zavady odstrani

v nevyhnutnej miere a pozadavad neho nahradwélne vynalozenych nakladov.

S oifadom na vy3Sie zdkonné ustanovenia by maf mr@najimate vycleneny objem
finanénych prostriedkov umaiijuacich mu splni si povinnosti z vySSie citovanych
zakonnych ustanoveni. Redlny nedostatok takydhtofnych prostriedkov je v sasnosti
rieSeny v zmysle 8 5 ods. (1) VZ& 1/2006 formou dohody s najomcom obecného bytu
na zéklade ktorej najomca znasa néklady na vykenaotrebnych oprav v byte, ktorymi byt
uvedie do stavu spésobilého na riadne uzivanieakdmto pripade je najomca motivovany
prid'ubom prenajimata, Ze mu bude najom takto Yadeného bytu zmeneny na dobu
neucitd. V pripade vyldenia takéhoto mechanizmu je potrebné vyfiediazku zdroja
financnych prostriedkov wenych na opravy audrZiavanie obecnych bytov westav
spbsobilom na riadne uzivanie.

K 8 7 — osobitné ustanovenia o vymene obecnych byto

Pod’a § 715 Obianskeho zakonnika so suhlasom prenajitioatesa m6zu najomcovia
dohodndi o vymene bytu. Suhlas aj dohoda musia’ mpsomnu formu. Ak prenajimdte
odoprie bez zavaznych dbévodov suhlas s vymenou, byd?e sud na navrh naomcu
rozhodnutim nahratliprejav vble prenajimala.

Z uvedeného dovodu navrhujeme v ustanoveni § 7Xdsiavrhovaného VZN, zadefinava
zadvazné dovody opodstajuce odopretie suhlasu prenajinfates dohodou najomcov
0 vymene bytov, napr. prichadzajlci nadjomca fespodmienku v zmysle § 4 ods. 1) pism.
c) a d) navrhovaného VZN.

Podmienenie suhlasu prenajinfates dohodou najomcov bytov o vymenu bytov lenmaia
ngjomcov obecnych bytov vo vlastnictve a spravé&Ri.Bratislava a jeho mestsky&asi nie
je v sulade s ustanovenim 8§ 715¢@bskeho zakonnika, z toho dévodu odganie takto
skoncipovanu podmienku modifikot& zmysle navrhovaného.

K 8§ 8 — osobitné ustanovenia o prechode najmu

Navrhované znenie ustanovenia 8 8 ods. 1) navriénaVZN navadza k zavedeniu praxe
nespisovania pisomného vyhotovovania najomnychemigripadoch prechodu najmu bytu.
V zaujme utitosti a transparentnosti najomnych tahov je vhodné aby boli prava
a povinnosti prenajimalta a ndjomcu zadokumentované v pisomnej forme (m@amluva).
Poda § 686 ods. 1 Qimnskeho zakonnika nidjomna zmluva musi obsahoead&enie
predmetu a rozsahu uzivania, vySku najomného anmiiBkady za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo spbsob ich vypin. Mala by tiez obsahovaj opis prisluSenstva a opis stavu bytu.
Ak sa ndjomna zmluva neuzavrela pisomne, vyhotw jg] obsahu zapisnica.

S poukazom na vysSSie uvedené zastavame nazoisaemé vyhotovenie najomnej zmluvy je
potrebné aj v pripadoch prechodu najmu bytu, dj iké& samotné pisomné vyhotovenie tohto
dokumentu len deklaratorny charakter. Z uvedenébwodu navrhujeme poslednu vetu
§ 8 ods. 1) navrhovaného VZN vyptisé nahradi ju textom ,v tomto pripade ma pisomne
vyhotovenie ndjomnej zmluvy len deklaratorny chige'.

K 8 21 — prechodné ustanovenia

Navrhované VZN upravuje, Ze ustanovenia o dobe maghecného bytu sa tahuju
aj na nagjomné zmluvy uzatvorené na dobiitirpred &innog’ou tohto nariadenia. Aplikacia



retroaktivity ( spatna dinnog) je nelegitimnaZakaz retroaktivity je jeden zo zékladnych
pravnych principov demokratickej spoétmsti zardujuci pravnu istotu. Retroaktivita sa
v pravnom poriadku SR priptdlen v trestnom prave v ramci principu prospeigos. 50
Ustavy SR). Z uvedeného dévodu navrhujeme ustam®@al ods. 1) vypusti

K § 2 — obecny najomny bytovy fond

ods. (2) pismeno b) znie:
Mestskatag’, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej sprav

navrh:
Mestskdc¢as’, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spréalgvnym mestom SR
Bratislava.

K 8 4 — podmienky najmu obecného bytu

ods. (1) pismeno a) znie:

Hlavné mesto zaradi Zziadiéedo zoznamu Ziaddmyv pod’a § 3 ods. 6, ak tento&sne
a) nema kde bywaz dévodu, ze:

1. nie je najomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodimmnéomu alebo

navrh:

Hlavné mesto zaradi Ziaditedo zoznamu Ziaddmy pod’a 8§ 3, ak tento sasne

a) nema kde bywaz dévodu, ze:

1. nebol a nie je nagjomcom, spéftym najomcom bytu vo vlastnictve obce, bytového
druzstva alebo vo vlastnictve Statu, nie je vi&stmi ani podielovym spoluvlastnikom alebo

bezpodielovym spoluvlastnikom bytu, bytového dorteba rodinného domu; to neplati ak

preukaze, ze nie je schopny zab&ipsi byvanie v tejto nehnuteosti

K § 5 — doba n4djmu obecného bytu

ods. (1) znie:

Obecny byt sa prenajima na dobditir, ktora neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripadk

ide o byt osobitného tenia(bezbariérovy byt) péd & 10 na dobu, ktord neprevysi
10 rokov (120 mesiacov). Prenajimatezmluve o najme bytu uvedie, za akych podmienok
bude dobu najmu bytu predlZayari ¢om jednorazové prékenie nesmie presiahti@ roky,
pripadne 10 rokov pri bytoch osobitnéhdamia (bezbariérovych bytoch).

navrh:

Obecny byt sa prenajima na dobditir, ktora neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripadk

ide o byt osobitného tenia (bezbariérovy byt) péd 8 10 na dobu, ktora neprevysi

10 rokov (120 mesiacov). Prenajimatezmluve o najme bytu uvedie, za akych podmienok
bude dobu najmu bytu predlZzaygricom jednorazové prétenie nesmie presiahthiB roky,
pripadne 10 rokov pri bytoch osobitnéh@amia (bezbariérovych bytoch) alebo uvedie za
akych podmienok zmeni dobu najmu bytu na dobudtéutednou z podmienok zmeny doby
najmu bytu na dobu netiti bude vzdy vykonanie takych zmien, ktorymi sa ktane
spbsobilym na riadne uzivanie. Za zmeny, ktorymiby@astane spdsobily na riadne uzivanie
sa povaZzuje vykonanie oprav bytu a jeho zakladmghsbuSenstva a vymena resp. doplnenie



zariadenia a vybavenia bytu v pripade, ktorych wapedaé naklady presiahnu 3-nasobok
rocného najomného toho ktorého bytu

stanoveného pred vykonanim tychto zmien. Prenagihj@atopravneny posugisplnenie tejto
podmienky na zaklade najomcom predloZzenych dokladmakladoch vynaloZenych

na uvedenie bytu do stavu spoésobilého na riadimeanie. Ako aj fyzického preverenia
vykonanych zmien.

K § 7 — osobitné ustanovenia o vymene bytov

ods. (1) znie:

Prenajimatk moze schvafi vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova najomnluzansa
uzatvori v sulade s ustanovenim 8§ 5 befadh na dobu ngjmu ndomcu vinom byte.
Vymena je mozna len v ramci najomcov obecnych bytowlastnictve a sprave hlavného
mesta a jeho mestskye¢hsti.

navrh:

Prenajimatk moze schvafi vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova najomnluzansa
uzatvori v sllade s ustanovenim § 5 beZadh na dobu ndjmu najomcu vinom byte.
Prichadzajuci ngjomca musilsg’ podmienku v zmysle § 4 ods. 1 pism. c) a d).

K 8§ 8 — osobitné ustanovenia o prechode najmu

ods. (1) znie:

Ak prislusnik doméacnosti §m zakonné podmienky pre prechod najmu obecného”bytu
anejde obyt pdéh 8 6, 10 a1l najom bytu prechadza na tohto gritka domacnosti
okamihom smrti ndjomcu, resp. okamihom jeho opuatepol@nej domacnosti. V tomto
pripade nie je potrebné uzatvareovi najomnd zmluvu.

navrh:

Ak prislusnik doméacnosti §m zakonné podmienky pre prechod najmu obecného”bytu
anejde obyt pdéh 8 6, 10 a1l najom bytu prechadza na tohto gritka domacnosti
okamihom smrti ndjomcu, resp. okamihom jeho opuatepol@nej domacnosti. V tomto
pripade ma pisomné vyhotovenie najomnej zmluvydkdaratorny charakter.

K 8 9 — najom obecnych bytov zverenych do spravy ratskej éasti

ods. (3) znie:
Miestne zastupifistvo mestskefasti méze uiit’, ko’ko bytov moéze starosta mestskesti
v danom roku prenajanimo poradovnika pdd ods. (1) tohto ustanovenia.

navrh:

Starosta mestske&asti ma pravo Wit za ndjomcu obecného bytu aj Ziadate miestneho
zoznamu ziadafev o najom bytu v obzvld&avaznych pripadoch a to k 1/5 bytov &mého
objemu uvdnenych bytov s vynimkou sluzobnych bytov a bytqwrajektu mladej rodiny.



K § 21 — prechodné ustanovenie

ods. (1) znie:
Ustanovenia 8 5 sa tahuju aj na ngjomné zmluvy uzavreté na dolitiwpred &innogou
tohto nariadenia.

navrh:
ods. (1) zrusi.




