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CE 308/2015

Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdt ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CIO: 603 201
Zastupend: Ing. \fhait Bajan, starosta

Najomcom: Jarmila Skorvagova, nar.
Bratislava
r.c.
Clanok I.

Predmet najmu

1. Prenajimatk v stlade s § 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
prenechava najomcovi do uZivania byt na. poschodi v dome supislo
na v Bratislave, katast. Uuzemie Petrzalka, zapisa
na LV ¢ katastra nehnufeosti vedeného Okresnym dradom Bratislava,
katastralny odbord’alej len byt).

2. Byt je zaradeny do I. kategorie gadOpatrenia MF SR z 23. aprila 200801/R/2008
0 regulacii cien ndjmu bytu, v zneni neskorSickdpisov. Byt pozostava z jednej
obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je dip a WC a z vdwjSej
miestnosti, ktorou je predsieS(tag’ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uZivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa vobjekte nachadzaju, ktorymi su sosja préovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefébnne pripgjk plynové pripojky,
spol@né suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiZzplaenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

4. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisis8a a vethjSich miestnosti
je oboznameny viadom na predchadzajuce uzivanie bytu.

5. Ndjomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajiltzatepozadova nahradu nékladov
vzniknutych mu pri uvedeni bytu do stavu sposdtiuiléa riadne uzivanie.

Clanok Il
Doba n4ajmu

1. Prenajimatk prenajima byt najomcovi rédobu ur¢iti od 01. 05. 2015 do 30. 04. 2016.



. Prenajimatt méze dobu najmu bytu predlZzayapricom jednorazové préienie
nesmie presiahiiuri roky.

. Prenajimate dobu najmu bytu na Ziaddsnajomcu pretti poda ¢l. Il. ods. 2.
v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti na@misytu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznyétrpyich predpisov.

. Prenajimatt mdZze zmeni dobu namu na dobu neiil, ak suU splnené tieto
podmienky:

a) doba nidjmu dohodnuta®. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) ndjomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomgtu bvyplyvajice z tejto
ngjomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) ngjomca vykonal vbyte také zmeny, ktorymi sa Isgal spbsobilym
na riadne uZzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stapésobily na riadne
uzZivanie sa povazuje vykonanie takych oprav bytyelao zakladného
prisluSenstva, respektive doplnenie zariadenia bawgnia bytu tak,
Ze opravnené naklady presiahnu trojnasobokébo najomného predmetného
bytu, stanoveného pred vykonanim tychto zmien. &heatd je opravneny
posudi a odsuhlagi splnenie tejto podmienky na zaklade n&jomcom
predloZenych dokladov ako aj fyzického prevererionanych zmien.

Clanok IlI.
Cena ngjmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomcopovinnos’ platit
prenajimatbovi najomné za byt apreddavky na uUhradu za plngmskytovane

s uzivanim bytu.

. Podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy je Uhrada nigs&ného najomného
vratane preddavkov za plnenia poskytované s oitvéytu vo vySke 397,86 €. Uvedenu
sumu uhradi najomca ako zabezpeku pred podpidajtoremiuvy na et prenajimatiéa
¢islo, 36809012 kdéd banky 0200, VS 0121000315. Petdlansuma bude k dispozicii
prenajimatkovi a bude plini Ulohu zabezpeky pre pripad vzniku akychlek splatnych
pol’adavok prenajimafa vaii najomcovi z titulu najomného vahu a prisluSenstva
tychto poliiadavok.

.V pripade, Ze po riadnom sk@mi najmu poth ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy dojde
k najmu tohto bytu ndalSie obdobie s tym istym najomcom, uz uhraden&zadka bude
prevedena ako zabezpeka za prenajaty byt novimmnéu zmluvou alebo Dodatkom
zmluvy nad’alSie obdobie. Vyétovanie tejto zabezpeky sa bude riggod’a ¢l. V. ods. 8.
tejto zmluvy.

. Ngjomné v sume 39,45 € meéna je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z 23.
aprila 2008¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu, v znenskoeSich predpisov
a preddavky na thradu za plnenia poskytovari@vanim bytu v sume 93,17 € mésa
su utené potla predpokladanych nakladov. Mésa& najomné vratane preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu su stamvaihrnnej vySke 132,62 €.

. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtvauzivanim bytu sa platia
mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do Ifa dasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri
platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu deaa Sposob platby je predmetom
osobitného dojednania.

. Najomca v d#& vzniku najmu oznami prenajiméitei prisluSnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byfya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.



10.

11.

. Pri zmene p&u o0s6b byvajucich vbyte najomca tato skuog® oznami

prenajimatBovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniz@ottu os6b je stag’ou

oznamenia pisomny a overeny prejav vole osobgrakbyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vble zakonného zastupcu), pri iaohmt umrtny list.
Pobyt osoby prechodne sa zdrZzujacej vbyte jeomé& povinny oznami

prenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujlice pre vypet ndjomného, prenajiméitena pravo

zmeni vySku najmu, i vySku mesaych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajuci Zfobyvajlucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsatenpposkytovanych s uzivanim bytu.
Vysku platby za pInenia poskytované s uzivanim lpyenajimatékaZzdor@ne prehodnoti
aupravi na zaklade wywwvania za predchadzajuci rok. Prenajifiata zavazuje,
Ze oznami njomcovi zmenu vysky najomného a mmeysky preddavkov pisomne
pred ich splatn@su.

. VySku najomného a vysku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni v pripadoch

uvedenych v ods. 4., 5. od prvéh@adkalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti,
ktora zaklada pravo prenajimédena vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky naadihrza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplatprenajimatEovi
poplatok z omeSkania vo vysSke 0,5 promile znéjzsumy za kazdy deomesSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy éay mesiac omeSkania. Zaravi@ge povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplatenimm@bo alebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vyétovania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uinivaytu prenajimatevyictuje poda
skut@nych nakladov v termine najneskér do 31. maja eagirddzajuci kalendarny rok.
Pod’a vysledkov vydtovania:

preplatok vréati prenajimatendjomcovi do 30 dni odaid dorienia vyi&tovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajinfaie do 30 dni od doitenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prdva a povinnosti prenajimédea najomcu su upravené v ustanoveniach 8 68B58 6

Okiianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou séakgju
ustanovenia Gfianskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktait Ziju v spolénej domacnosti,

budl dodrziava Domovy poriadok mestskejasti Bratislava — Petrzalka vydany v maji
1995.

. Pod'a dohody zmluvnych strdn je najomca povinny navagiEe spravcu alebo

prenajimatka v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnokstiam pripadu byt
spristuprti za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistekyan je byt obyvany.



A OWN

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiioen a najomcom, alebo

pisomnou vypowou.

. Ak bol ndjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.
. Najomca méze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimaté mdZe vypoveda najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach

§ 711 ods. 1) Gfanskeho zékonnika.

. Ak bola dana pisomna vypodie skoréi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a ¢ plyn@ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomdovicena vypove'.

. Najomca sa zavazuje ndm skorenia namu odovzda prenajimatbovi byt

s prislusenstvom v stave spdsobilom na riadneanig. V opanom pripade je povinny
uhradt prenajimatbovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt diee stavu
spbsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatt na zaklade dohody zmluvnych stran po sleori najmu nenahradi

najomcovi naklady na upravy, ktoré najomca vykpmahly dal byt do stavu spésobilého
na riadne uzivanie ani naklady na stavebné Upaawvy¢ podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v byte bez suhlasu prenajinfate ani protihodnotu toho, @ sa kvalita

a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, aknajématd& od ndjomcu nebude poZadéva
uvedenie bytu do pévodného stavu.

. Najomcom zloZzena zabezpeka padl. Ill. ods. 2. a 3. bude pouzitd na vyrovnanie

a zapeitanie pripadnych splatnych g@adavok prenajimafa vati najomcovi. V pripade
skortenia najmu bytu pd@ ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v No®&rgidpisnici spisanej
03. 09. 2015 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom stosidv Bratislave, bude m zabezpeka
na jeho pisomnu Ziadobsvyplatend v hotovosti cez pokladnicu mestskagti alebo
na cislo bankového d&u, uvedené vpisomnom doklade os\etwbm podpisom
najomcu, najneskdér do Siestich mesiacov po adiEviz bytu prenajimafevi. Tento
doklad nesmie hiystarSi ako 5 dni pred datumom vyplateniadiyuania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o najme bytu nadobuda plathiodiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi

stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa padich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 05. 2015.

. Neoddeliténou sw@ag’ou tejto zmluvy o name bytu je Evidary list pre vypdet

Uhrady za uzivanie bytu.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 03. 09. RGbisana

JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratisl.



4. Zmluva oname bytu bola vyhotovena v Styroch vghenhiach - dve pre
prenajimatéa, jedno pre najomcu ajedno pre spravcu Bytovy njpodPetrzalka,
s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnempgedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dost@&te zrozumiténé, ucgité, zmluvna vénog’
nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v pssdp forme, bol spisany pid
ich slobodnej vble ana zaklade pravdivych (Odajamluva bola nimi prétana,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vteistne podpisali.

Bratislava 03. 09. 2015

Podpisané Podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajinfate
Prilohy

Evidertny list pre vypdet mesaénej Uhrady za byt,
Notarska zapisnica, spisana 03. 09. 2015 JUDr. Sdifto Kaanom, notarom so sidlom
v Bratislave.



