CE 344/2015

07/118/2015

Zmluva
0 ndjme bytového priestoru

uzatvorend v zmysle § 663 az 684¢@bskeho zakonnika medzi:

Prenajimati Mestskéag’ Bratislava-PetrZzalka
So sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 00 603 201
DIC: 2020936643
V zastlpeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
a
Najomca: Ministerstvo kultury SR
So sidlom: Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava
ICO: 00 165 182
DIC: 2020830042
V zastupeni: JUDr. Emilia KrSikova, veduca sluzobného uradu
Clanok 1.

Predmet a &el najmu

1. Predmetom najmu je bytovy priestor projektovéemy ako byt, ktory je d@msne vyaty
z bytového fondu, nachadzajuci sa v bytovom donpéssécislo v Bratislave na ulbyt ¢.
poschodie, katast. Uzemie Petrzalka, zapisany n&. L¥atastra nehnutrosti vedeného
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislaviko€& vymera plochy predmetu najmu
je 36,32 m2.

2. Predmetny bytovy priestor bude naomca vyuZivako ubytoviu pre svojich
zamestnancov. Priestor Specifikovany v bode 1 toHémku je uteny maximalne
pre 4osoby.



. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je Madom na predchadzajuce uzivanie predmetu najmu
technicky stav predmetu najmu dobre znamy, v tostave ho preber&o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.

Doba najmu a vypovedné dévody

. Ndjomna zmluva je uzatvorend na dobuitarod 01. 02. 2015 do 31. 01. 2020

na zéklade rozhodnutéa 5236/2015/07-OB/St, BF 25/2005 z 20. 07. 2015.

. K ukor¢eniu najmu pred uplynutim doby najmu méze dashodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypod®u z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolianku

v trojmesénej vypovednej lehote. Vypovedna doba ¢iga plyn® prvym diom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po ¢doiuvypovede a kam sa uplynutim

poslednéhoith prisluSného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimate méze pisomne vypovetlazmluvu pred uplynutim dojednanéhéasu,

ak njjomca:

a) uziva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meSka s platedijomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

C) najomca prenecha bytovy priestor alebo jg® do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatéa,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZzivaju \bytgriestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

. Najomca méze pisomne vypovedanluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) organizacia zanikne,

b) bytovy priestor sa stane bez zavinenigoméu nespOsobily na dohovorené

uzivanie,

C) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanis jezivanim

priestoru spojené.

. Po skoteni najmu je ndjomca povinny odowzdgpredmet namu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotieberenajatého predmetu namu,

zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobaarynktumoznil k prenajatému

predmetu nijmu pristup.

.Ngjomca je povinny vypratapredmet najmu ku i ukortenia zmluvy, alebo ak

prenajimate odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od udenia odstUpenia

najomcovi. Dévodom na odstupenie od zmluvy prera@om je poda dohody

zmluvnych strdn poruSené 1 ods. 2 &l. IV ods. 2. Ak ndjomca tato povinnosesplini,

prenajimate je opravneny kedyKwek bytové priestory vyprafa svojpomocne. Veci

najomcu je prenajimdigovinny ulozf do Uschovy a ak one najomca neprejavi

zaujem do 3 mesiacov, alebo ak v tejto lehotppmé neprevezme povinnosplatt’

uschovné, prenajimdteje opravneny veci najomcu prédaa obvykld cenu.

Pri predaji postupuje prenajimbgerimerane poth 8 737 a nasl. ©ianskeho

zékonnika. Prenajimdtema pravo na nahradu nakladov spojenych resigpom.

Po uspokojeni vSetkych svojich narokov pjiemstd zvySnu ¢ag’ sumy utZzenej

za predaj jeho veci vyda najomcovi, ¢erho o to poZiada.



Clanok I

VySka najomného a sposob platenia

. Pod’a dohody zmluvnych stran zabezpeka zloZena najon2®m03. 2010 vo vySke
408,93 € bude Kk dispozicii prenajimiatei a bude piri Ulohu zabezpeky pre pripad
vzniku akychkdvek splatnych pdtadavok prenajimafa vaii ndjomcovi vzniknutych
v suvislosti s najomnym ¥ahom a prisluSenstva tychto adavok.

. V pripade, Ze po riadnom skemi najmu poth ¢l. 1l. odst. 1. tejto zmluvy bude
dohodnuty najom tohto bytového priestoru d@Sie obdobie s tym istym najomcom, uz
uhradena zabezpeka bude prevedena ako zabezpgkansgaty bytovy priestor novou
najomnou zmluvou alebo zmluvnym dodatkom dialSie obdobie. Vy&tovanie tejto
zabezpeky sa bude riddgiod’a¢l. IV. odst. 7 tejto zmluvy.

. VySka uhrady za prenajimany predmet najmu v zmgfaleku |. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SRL8/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v sume 73,58 € /mesiac. Nzgoamradu za prenajimany predmet
ndmu plati na €t fondu oprav vedeny v Prima banke Slovensko, .a.¢.s&tu
9416624002/5600, VS 422046.

. Mesa&na zaloha za poskytované sluzby (dodavkaatep teplej UZzitkovej vody,
studenej vody, wah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda, upratmjanvo vysSke
62,73 € /mesiac je stanovena v zmysle zakonaSRR. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov upravujucich dodavkylatepeplej vody, vodného a st@ho.
Néjomca uhrady za sluzby plati n&eti sluzieb vedeny v Prima banke Slovensko, a. s.,
¢. UEtu 9416620001/5600, VS 422046.c_bubytovanych osdb nesmietbyyssi ako bol
dohodnuty W&l. 1., ods. 2.

. Najomca je povinny plati Uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohovéypla
za sluzby vo vySke pdid bodu 3 a 4 tohtélanku v celkovej sume 136,31 € mé&se, vzdy
do 15. aha prislusného mesiaca gadrozpisu platieb, ktory tvori prilohu tejto najoepn
zmluvy.

. Uhradu za prenajimany predmet najmu a zalohovédlza sluzby je najomca povinny
platit’ vo vySke potla bodu 3 a 4 tohtdlanku celkom v sume 136,31 € v lehote splatnosti
pod’a bodu 5 tohtotlanku. R@&na uhrada zaloh za sluzby je vjavatdna a bude
rozEtovana po uko¥eni z&tovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok80d®9.
nasledujuceho roku. Nedoplatok a preplatok je spldb 15 dni od dotienia vyitovania
najomcovi.

. 'V pripade neuhradenia mésaj platby v stanovenej lehote splatnostilf@otodu 5 tohto
¢lanku je prenajimate opravneny &tova® najomcovi Grok z omeSkania vo vysSke
dvojnasobku zakladnej urokovej sadzbyamej NBS platnej kuith omeskania.

. Spravca mdze zmehivysSku poplatku za sluzby poskytované ngjomcovidéda tepla
ateplej uzitkovej vody, studenej vody, tah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda,
upratovanie) iba vtedy, ak dojde k zmene pravngobdpisov alebo k zvySeniu cien
od dodavatiov.

. Prenajimatkje opravneny kedykwek zmenf vySku najmu.



Clanok 1V.

Podmienky prengjmu

1. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uZiebvyklym spdsobom na cél
dohodnuty «lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania ptags po dobu dlhSiu ako
30 kalendarnych dni je ndjomca povinny otom neadi pisomne upovedami
prenajimatéa s uvedenim dobvodov jeho nevyuzivania a lehotytowp@&ho zaatia
vyuZivania.

2. Nagjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasajprentda vykonavd stavebné Gpravy
a prestavbu v prenajatom priestore, zmigaho prevadzkové denie alebo vyuzitaho
k inému @&elu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Ndjomca sa zavazuje nahtasiestskegasti Bratislava - Petrzalka vSetky zmeny tykajluce
sa najomného ¥ahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likigddebo konkurzu
a pod.).

4. Najomca sa zavazuje:

a) prevadzka bytovych priestorov nebude fusoiny pokoj, ndjomca bude dodrziava
domovy poriadok,

b) akékdvek naklady na opravu sulvisiacu s prevadzkovanimng@mca zavazuje
uhradt’ na svoje naklady,

c) neodkladne nahl&siprenajimatiovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimaterobi’
aumozni vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, im@§omca zodpoveda
za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti

d) umoznt prenajimatBovi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenamu
ana pisomné poziadanie obhliadku prenajatychutehmosti,

e) vznik Skody bezodkladne nahlégsirenajimatéovi mestskegasti Bratislava-PetrZzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka, ®.r. ktorych povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicékodovej udalosti,

f) pri zmene p&tu o0sb6b byvajucich v byte najomca tuto skutog® oznami
prenajimatiovi do 30 dni od jej vzniku.

5. Prenajimatk sa zavazuje zabezpe najomcovi neruSeny a nepreruseny vykon jeho prav

spojenych s najmom bytového priestoru.

Prenajimatknezodpoveda za Skody na majetku najomcu béadohna pévod ich vzniku.

. Ndjomcom zloZzena zabezpeka padl. Ill. odst. 1. a 2. bude pouZitd na vyrovnanie
a zapgitanie pripadnych splatnych g@davok prenajimafa vai ndjomcovi. V pripade
skortenia namu bytu pdaé ¢l. Il. odst. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda
prenajimatiovi byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v Na&&rzapisnici spisanej
dna 29. 09. 2015 JUDr. MiloSom Kaanom, notarom stosidv Bratislave, bude mu nim
zlozend zabezpeka vyplatena &iglo bankového &iu, uvedené v pisomnom doklade
osvedenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich megigpo odovzdani bytu
prenajimatiovi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom vyplatenia
vyUctovania zabezpeky.

No



Clanok V.

Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgéa ochrana zdravia
pri praci (BOZP)

1. Ngjomca je povinny uziva predmet namu v sulade so vSeobecne zawdzny
pravnymi predpismi, technickymi normami a hygiewick a protipoZiarnymi predpismi
aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky, @aky nevznikli Skody na majetku
alebo Zivote a zdravi os6éb.

2. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vigplipe zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorychémdbezpgsova’ BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpoveda

3. Najomca ako prevadzkovétepredmetu namu prebera na seba zodpovednos
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnygditreni na zachovanie bezpesti
a ochrany zdravia oséb, ktoré saase najmu budl nachadzapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvr@te najmu.

Clanok VI.
Zavergéné ustanovenia

1. Zmluva sa moéZze mahialebo dopilova’ vylucne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédbhaji0 na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Ak sa preukéaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wynfalebo jehaag’) su neplatné alebo
nelinne, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za nasledok neplatioslebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyného odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

4. Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platn&nne a vykonaneé
vtedy, ak sa dokiwje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktol@ako posledn&
zndma a oznamena zmluvnou stranou. Obe zmluvnéyssa zavazuju si pisomne
oznamové kazdu zmenu adresy bez zhbyiého odkladu. Doktovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajinfaderuwuje na adresu najomcu priamo v predmete
najmu podia zmluvy.

5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniaakiora ¢.116/1990 Zb. o name
a podname nebytovych priestorov v zneni neskor§ichdpisov a ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

6. Tato zmluva nadobuda platnosihom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
s tym, Ze pravne ¥ahy zmluvnych stran sa piad ich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 02. 2015. Je agprana v 4 vyhotoveniach — jedno
vyhotovenie pre najomcu, jedno vyhotovenie pre Bytpodnik Petrzalka, s. r. o.,
Haanova 10, 852 23 Bratislava a dve vyhotoveregopenajimatié.



7. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpis Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich W a zavazuju sa ich dobrdwe pIn. Stasne
zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvorea zaklade platnych pravdivych
udajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak hedynych podmienok.

8. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 29. 09132@pisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislav

V Bratislave 29. 09. 2015

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajitizate
Priloha

Rozpis mesaych zalohovych Uhrad.

Notarska zapisnica spisand 29. 09. 2015 JUDr. dito Kaanom, notarom so sidlom
v Bratislave.



