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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

stanovisko k Navrhu vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava 0 najme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta SR
Bratislava a jeho mestskych ¢asti v zneni:

»Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka odpori¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavyneschvalit Vseobecne zavdzné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava o ndjme bytov a prechodnom ubytovani
vV ubytovniach hlavného mesta SR Bratislava ajeho mestskych casti, navrhuje material
stiahnut’ z rokovania a material prerokovat’ s mestskymi ¢astami.*



Dovodovasprava

VSeobecna Cast’

Listom doruc¢enym 07. 09. 2015 poziadal primator hlavného mesta SR Bratislava starostu
mestskej Casti, vsulade sustanovenim § 5 Pravidiel pre pripravu, schvalovanie
a vyhlasovanie vseobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta SR  Bratislava v zneni
dodatkov ¢. 1, 2, o stanovisko Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
k navrhu vSeobecne zavdzného nariadenia o najme bytov a prechodnom ubytovani
V ubytovniach hlavného mesta SR Bratislava ajeho mestskych casti (dalej navrh).
Predkladany navrh ma nahradit’ doteraz platné VSeobecne zadvézné nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach
urcenych na trvalé byvanie.

Cielom tpravy je hlavne:

- Odstranenie nejasnosti v texte pre zjednoduSenie vykladu niektorych ustanoveni
doterajSiecho VZN,

- ZruSenie moznosti zmeny urcitej doby najmu bytu na neurcitd,

- Zadefinovanie moznosti a rozsahu zaujatia kladného stanoviska primatora, pripadne
odbornej poradnej komisie k rieSeniu ziadatel'a v pripade hodného osobitného zretel'a
nad ramec podmienok stanovenych v § 4 ods. 1 VZN,

- Zmena zmluvného typu pre poskytovanie ubytovania v ubytovni  hlavného mesta
a jeho mestskych Casti z ndjmu obytnych miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé
byvanie vzmysle § 717 - § 718 Obcianskeho zdkonnika na zmluvu o ubytovani
v zmysle § 754 - § 759 Obcianskeho zakonnika,

- Uprava podmienok pre nijom bytu pre ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta
a mestskych Casti,

- Zvyhodnenie obeti domaceho nasilia,

- Aktualizovanie pouzitej citacie pravnych predpisov.

Osobitnd cast’
Obsah a zmeny jednotlivych ustanoveni navrhovaného VZN:
K § 5 — doba najmu obecného bytu

Predkladany navrh VZN uvéadza do praxe ako vylu¢nii formu doby najmu bytu uzatvorenie
najomnej zmluvy na dobu urcitd. Tato problematiku navrhujeme s ohl'adom na charakter
bytového fondu rozclenit podla charakteru bytov odliSne pri bytoch vybudovanych
zZ vlastnych prostriedkov obce a odliSne pri bytoch zverenych do spravy mestskym castiam
hl. mestom SR Bratislava (byty vybudované so Statnou dotaciou). Technicky stav bytov
zverenych do spravy mestskym castiam hl. mestom SR Bratislava (d’alej obecné byty) nie je
v stlade s predpokladom stavu spdsobilosti na riadne uzivania v ¢ase pridelenia ako aj pocas
celej doby ndjmu obecného bytu. V zmysle § 687 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika mé najomca
povinnost’ znasat' naklady len za drobné opravy v byte abezni udrzbu. V zmysle § 687
ods. 1 Obcianskeho zadkonnika je prenajimatel’ povinny odovzdavat najomcovi byt v stave
spOsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.



V zmysle § 691 Obcianskeho zdkonnika, ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’
zéavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava
ohrozeny, méa najomca pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov.

S ohl'adom na vysSie zdkonné ustanovenia by mal mat’ prenajimatel vyc€leneny objem
finan¢nych prostriedkov umoznujucich mu splnit’ si povinnosti z vysSie citovanych
zakonnych ustanoveni. Redlny nedostatok takychto finanénych prostriedkov je v sti€asnosti
rieSeny v zmysle § 5 ods. (1) VZN ¢&. 1/2006 formou dohody s nagjomcom obecného bytu
na zaklade ktorej ndjomca znasa naklady na vykonanie potrebnych oprav v byte, ktorymi byt
uvedie do stavu sposobilého na riadne uzivanie. V takomto pripade je ndjomca motivovany
prislubom prenajimatel'a, Ze mu bude ndjom takto zveladeného bytu zmeneny na dobu
neurciti. V pripade vylicenia takéhoto mechanizmu je potrebné vyrieSit' otazku zdroja
finan¢nych prostriedkov urenych na opravy audrziavanie obecnych bytov v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

K § 7 — osobitné ustanovenia o vymene obecnych bytov

Podla § 715 Obécianskeho zakonnika so sthlasom prenajimatelov sa mdzu najomcovia
dohodnut’ o vymene bytu. Suhlas aj dohoda musia mat’ pisomni formu. Ak prenajimatel’
odoprie bez zavaznych dovodov suhlas s vymenou bytu, mdéze sid na navrh nijomcu
rozhodnutim nahradit’ prejav vole prenajimatela.

Z uvedeného dovodu navrhujeme Vv ustanoveni § 7 ods. 1), navrhovaného VZN, zadefinovat’
zavazné dovody opodstatiujuce odopretie suhlasu prenajimatela s dohodou néjomcov
0 vymene bytov, napr. prichadzajici nijomca nespiiia podmienku v zmysle § 4 ods. 1) pism.
c) a d) navrhovaného VZN.

Podmienenie stihlasu prenajimatel’a s dohodou najomcov bytov o vymenu bytov len v ramci
najomcov obecnych bytov vo vlastnictve a sprave hl. SR Bratislava a jeho mestskych casi nie
je v sulade s ustanovenim § 715 Obcianskeho zédkonnika, z toho dovodu odporucame takto
skoncipovanu podmienku modifikovat’ v zmysle navrhovaného.

K § 8 — osobitné ustanovenia o prechode najmu

Navrhované znenie ustanovenia § 8 ods. 1) navrhovaného VZN navadza k zavedeniu praxe
nespisovania pisomného vyhotovovania ndjomnych zmluv v pripadoch prechodu ndjmu bytu.
V zaujme urcitosti a transparentnosti najomnych vztahov je vhodné aby boli prava
a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu zadokumentované v pisomnej forme (ndjomna zmluva).
Podla § 686 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika ndjomnd zmluva musi obsahovat’ oznacenie
predmetu a rozsahu uZivania, vySku nagjomného a vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo spdsob ich vypoctu. Mala by tiez obsahovat’ aj opis prisluSenstva a opis stavu bytu.
Ak sa ngjomna zmluva neuzavrela pisomne, vyhotovi sa o jej obsahu zapisnica.

S poukazom na vysSie uvedené zastdvame nazor, Ze pisomné vyhotovenie ndjomnej zmluvy je
potrebné aj v pripadoch prechodu ngjmu bytu, aj ked’ mé samotné pisomné vyhotovenie tohto
dokumentu len deklaratérny charakter. Z uvedeného doévodu navrhujeme poslednu vetu
§ 8 ods. 1) navrhovaného VZN vypustit’ a nahradit’ ju textom ,,v tomto pripade mé pisomne
vyhotovenie ndjomnej zmluvy len deklaratorny charakter®.

K § 21 — prechodné ustanovenia
Navrhované VZN upravuje, Ze ustanovenia o dobe ndjmu obecného bytu sa vztahuju

aj na ngjomné zmluvy uzatvorené na dobu urcitu pred u¢innost’ou tohto nariadenia. Aplikacia
retroaktivity ( spdtna ucinnost) je nelegitimna. Zakaz retroaktivity je jeden zo zdkladnych



pravnych principov demokratickej spolo¢nosti zarucujuci pravnu istotu. Retroaktivita sa
V pravnom poriadku SR pripasta len v trestnom prave v ramci principu prospesnosti (CL. 50
Ustavy SR). Z uvedeného dovodu navrhujeme ustanovenie § 21 ods. 1) vypustit’.

Pripomienky
K § 2 — obecny najomny bytovy fond

ods. (2) pismeno b) znie:
Mestska Cast’, ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spravy.

navrh:
Mestska cast’, ak ide o byty abytové domy zverené do jej spravy hlavnym mestom SR
Bratislava.

K § 4 — podmienky najmu obecného bytu

0ds. (1) pismeno a) znie:

Hlavné mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov podl'a § 3 ods. 6, ak tento sicasne
a) nema kde byvat’ z dovodu, ze:

1. nie je ndjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

navrh:

Hlavné mesto zaradi ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov podl'a § 3, ak tento sticasne

a) nema kde byvat’ z dovodu, Ze:

1. nebol a nie je ndjomcom, spoloénym najomcom bytu vo vlastnictve obce, bytového
druzstva alebo vo vlastnictve §tatu, nie je vlastnikom ani podielovym spoluvlastnikom alebo
bezpodielovym spoluvlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu; to neplati ak
preukdze, Ze nie je schopny zabezpecit' si byvanie v tejto nehnutel'nosti

K § 5 — doba najmu obecného bytu

ods. (1) znie:

Obecny byt sa prenajima na dobu urcitt, ktord neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade ak
ide 0byt osobitného urcenia(bezbariérovy byt) podla § 10 na dobu, ktora neprevysi
10 rokov (120 mesiacov). Prenajimatel’ v zmluve 0 najme bytu uvedie, za akych podmienok
bude dobu najmu bytu predlzovat, pri ¢om jednorazové predizenie nesmie presiahnut’ 3 roky,
pripadne 10 rokov pri bytoch osobitného urcenia (bezbariérovych bytoch).

navrh:

Obecny byt sa prenajima na dobu urcita, ktora neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade ak
ide 0 byt osobitného uréenia (bezbariérovy byt) podl'a § 10 na dobu, ktora neprevysi 10 rokov
(120 mesiacov). Prenajimatel’ v zmluve 0 najme bytu uvedie, za akych podmienok bude dobu
najmu bytu predlzovat’, pri¢om jednorazové predizenie nesmie presiahnut’ 3 roky, pripadne
10 rokov pri bytoch osobitného urcenia (bezbariérovych bytoch) alebo uvedie za akych
podmienok zmeni dobu najmu bytu na dobu neurcitu. Jednou z podmienok zmeny doby
najmu bytu na dobu neurciti bude vzdy vykonanie takych zmien, ktorymi sa byt stane
sposobilym na riadne uzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stane spdsobily na riadne uzivanie
sa povazuje vykonanie oprav bytu a jeho zékladného prislusenstva a vymena resp. doplnenie
zariadenia avybavenia bytu v pripade, ktorych opravnené néaklady presiahnu 3-nasobok



ro¢ného ndjomného toho ktorého bytu stanoveného pred vykonanim tychto zmien.
Prenajimatel’ je opravneny posudit splnenie tejto podmienky na zaklade najomcom
predlozenych dokladov o ndkladoch vynalozenych na uvedenie bytu do stavu sposobilého
na riadne uzivanie ako aj fyzického preverenia vykonanych zmien.

K § 7 — osobitné ustanovenia o vymene bytov

ods. (1) znie:

Prenajimatel’ moze schvalit’ vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova ndjomnéa zmluva sa
uzatvori v sulade sustanovenim § 5 bez ohl'adu na dobu najmu najomcu v inom byte.
Vymena je mozna len v rdmci ndjomcov obecnych bytov vo vlastnictve a sprave hlavného
mesta a jeho mestskych casti.

navrh:

Prenajimatel’ m6ze schvalit’ vymenu obecného bytu s inym bytom. Nova ndjomna zmluva sa
uzatvori v sulade s ustanovenim § 5 bez ohl'adu na dobu najmu najomcu v inom byte.
Prichadzajuci najomca musi spliiat’ podmienku v zmysle § 4 ods. 1 pism. c) a d).

K § 8 — 0sobitné ustanovenia o prechode najmu

ods. (1) znie:

Ak prislusnik domacnosti spifia zakonné podmienky pre prechod najmu obecného bytug)
anejde obyt podla § 6, 10 a1l nijom bytu prechadza na tohto prislusnika domacnosti
okamihom smrti ndjomcu, resp. okamihom jeho opustenia spolo¢nej domacnosti. V tomto
pripade nie je potrebné uzatvarat’ novi ndjomna zmluvu.

navrh:

Ak prislusnik domacnosti spiia zakonné podmienky pre prechod najmu obecného bytug)
anejde obyt podla § 6, 10 a 11 nijom bytu prechadza na tohto prislusnika domacnosti
okamihom smrti ndjomcu, resp. okamihom jeho opustenia spolocnej domécnosti. V tomto
pripade ma pisomné vyhotovenie ndjomnej zmluvy len deklaratorny charakter.

K § 9 — najom obecnych bytov zverenych do spravy mestskej ¢asti

ods. (3) znie:
Miestne zastupitel'stvo mestskej casti moze urCit, kol’ko bytov mdze starosta mestskej Casti
vV danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a ods. (1) tohto ustanovenia.

navrh:

Starosta mestskej ¢asti ma pravo ur€it’ za najomcu obecného bytu aj ziadatel'a z miestneho
zoznamu ziadatel'ov o najom bytu v obzvlast’ zavaznych pripadoch a to k 1/5 bytov z ro¢ného
objemu uvol'nenych bytov s vynimkou sluzobnych bytov a bytov z projektu mladej rodiny.

K § 21 — prechodné ustanovenie

ods. (1) znie:
Ustanovenia § 5 sa vzt'ahuju aj na ndjomné zmluvy uzavreté na dobu urciti pred u¢innostou
tohto nariadenia.

navrh:
ods. (1) zrusit’.



Vypis z uzneseni zo zasadnutia socialnej a bytovej komisie konanej 12.01. 2015

Pritomni: Olga Adamciakova, Daniela Paluchové, Lucia Strauchova, Miroslava
Makovnikova Mosnd, Vladimir Dolinay, Gabriela Janikovéa, Anna Dyttertovd, Roman Masar

K bodu:

Stanovisko mestskej casti Bratislava-Petrzalka k navrhu VZN hlavného mesta SR
Bratislava o0 najme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta SR
Bratislava a jeho mestskych ¢asti

Material uviedla vedica bytového oddelenia Daniela Podolayova.

Uznesenie:

Socidlna abytova komisia odportica neschvalit navrh vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava o najme bytov a prechodnom ubytovani
vV ubytovniach hlavného mesta SR Bratislava ajeho mestskych casti, navrhuje materiél
stiahnut’ z rokovania a material prerokovat’ s mestskymi Cast’ami.

Hlasovanie:
Pritomnych: 8

Za:

Ol'ga Adamciakova, Daniela Paluchova, Lucia Strauchova, Miroslava Makovnikova Mosna,
Vladimir Dolinay, Gabriela Janikova, Anna Dyttertova, Roman Masar

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Zaver:
Uznesenie bolo schvalené

Za spravnost’:
Daniela Podolayova
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Vieobecne zaviizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
& .12015
z 2015
o ndjme bytov a prechodnom ubytovani v ubytovniach hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a jeho mestskych &asti

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratisiavy podla § 11 ods,
5 pism. ¢) a d) zikona Slovenskej ndrodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave s § 12 zdkona Slovenskej ndrodnej rady & [89/1992 Zb. o Uprave
nicktorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi nahradami sa uznieslo:

. §1
Uvodné ustanovenie

(1) Toto vieobecne-ziviizné nariadenic hlavného mests Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej len . nariadenie™) upravuje postup:
a) pri prenaiimani bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d'alej len “hlavné mesto™) a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve
hiavného mesta (dalej len “obecny byt"),

b) pri prenajimani bytov v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta a bytov
v bytovych domoch v podieloveom spoluvlastnictve hlavného mests,

¢) pri poskytovani ubytovania v ubytovniach vo vlastnictve hlavného mesta
a mestskych &asti hlsvného mesta (d'alej len  mestské Casti®).

(2) Nariadenie sa primerane vztahuje aj na byty apriestory vyhradené na ubytovanie
v ubytovniach, na ktoré mé hiavné mesto prévo uzatvirat' ndjomné zmiuvy, podndjomné
zmluvy alebo zmluvy o ubytovani.

(3) Toto nariadenic sa nevzt'ahuje

#) na zariadenia podfa osobitného predpisu,')
b) na byty vybudované z finanénych prostriedkov najomcu.

§2
Obecny ndjomny bytovy fond

(1) Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktoré sit:
&) uréené na uZivanie fyzickymi osobami na zéklade nijomnej zmluvy,
b) bytmi osobitného ursenia,’)
¢) sluzobnymi bytmi,”)

') Zakon ¢ 44872008 Z =z osocidinych slufbich sozmene edoplnen| zdkona £ 455/199] Zb
o Zivnostenskom podnikani (2ivnostensky zékon) v meni neskorSich predpisov.

*) § 2 rikone Slovenskej narodne) rady & 1891992 Zb. o Gprave nicktorych pomerov sivisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nihradami v zneni neskorfich predpisov.

% § 1 z4kona Slovenskej nirodnej rady & 189/1992 Zb.



(2) Prenajimatefom a sprdveom obecného bytového fondu je:
a) hlavné mesto, 2k ide o byty a bytové domy nezverené do spravy mestskej Casti,
b) mestska &ast', ak ide o byty a bytové domy zverené do jej spravy,

(3) Hlavné mesto a mestska Zast' mdZu poverit’ vykonom sprévy podl'a odseku 2

a) svoju rozpoftovi: organizaciu alebo prispevkovi organiziciu, ak je jej hlavnym
poslanim vykon tejto ¢innosti alebo
b) ind prévnickd osobu alebo fyzicku osobu na ziklade zmluvného vatahu.
Cast' 1
Najom obecnych bytov

Ziadodonﬁofnsobecnéhob:nu
(1) Ziadost o ndjom obecného bytu musi absahovat':
a) meno, priezvisko, ditum a podpis Ziadatel'a,
b) miesto trvalého pobytu,*) miesto prechodného pobytu Ziadatel's,
¢) rodinny stav 2iadatel'sa,
d) podet Elenov domidcnosti, ktori st do Ziadosti zahmuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,
¢) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého bydliska a prechodného bydliska,
f) dévod podania Ziadosti,
£) iné osobitné okolnosti stvisiace so Ziadost'ou,
h) d'aldie nileZitosti, ak to vyZaduje ustanovenie § 6, 10 a 11 tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po dorudeni Ziadosti podfa odseku | preveri j&j Uplnost' a splnenie
podmienok pre ndjom obecného bytu. Ak Ziadatel spifa podmienky podla § 4 tohto
nariadenia, hlavné mesto ho zaradi do zoznamu Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu (Falej
len .zoznam ZiadateTov*). Ak Ziadost' neobsahuje vietky naleZitosti podla odseku 1
alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti dalie skutoénosti, hlavné mesto vyzve Ziadatela na
doplnenic Ziadosti, pritom mu uréi lehotu na doplnenie. Ak Ziadatel' nesplfia aspott jednu
podmienku na ndgjom obecného bytu alebo ak Ziadatel v uréenej lehote nedoplni Ziadost'
o chybajuce udaje v stlade s poziadavkou hlavného mesta, hlavné mesto Ziadatefa do
zoznamu Zadatel'ov nezaradi. Ozndmenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do
zoznamu Ziadatel'ov zadle hlavné mesto Ziadatel'ovi do tridsiatich dni odo dfia dorutenia
tplnej Ziadosti. Stitasne s ozndmenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov odosle
hlavné mesto Ziadatelovi platné znenie tohto nariadenia alebo mu oznémi povinnosti,
ktoré mu vyplyvaiti z § 3 a § 4 tohto nariadenia,

‘) § 3 z6kona & 253/1998 Z. 2. 0 hldseni trvalého pobytu obtanov Slovenskej republiky & o registri ob&anov
Slovenskej republiky v znenl neskorsich predpisov.



(3)

(4)

(5)

6)

M

(8)

(1)

ZiadateT zaradeny do zoznamu Ziadatefov je povinny bez zbvtotného odkladu
oznamovat” hlavnému mestu kaZdi zmenu podmienok v rozsahu podl'a odseku 1.

V pripade preukazania uvedenia nepravdivych a klamlivych informacii 2iadatefom za
ucelom naplnenia podmienok pre zaradenic do zoznamu Zadatefov bude Ziadatel
vyradeny zo zoznamu ZiadateTov bez moznosti opédtovného zaradenia,

Ziadatel' je povinny najneskér do troch rokov od podania iadosti aktualizovat' svoju
Ziadost” minimélne v rozsahu podl'a odseku 1 pism, 4) a2 d), f) a h). Neaktualizovanie
Ziadosti ma zandsiedok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani
sktualizovanej Ziadosti sa postupuje podl'a odseku 2.

V pripade, ak o ndjom obecného bytu poziadali spoloéne manzelia. alebo druh s druZkou
a po zaradeni do zoznamu Ziadatefov doslo k rozvodu, alebo rozchodu druha s druzkou,
v zozname Ziadatel'ov zostane zaradeny Ziadatel', ktory svoju Ziadost' za seby zaktualizuje
podla odseku 5. Pokial Ziadost zaktualizuji obaja, budi ich Zadosti evidované
samostane s Gtinkami odo df prvého zaradenia.

O zaradeni do zoznamu ZiadateTov o ndjom obecncho bytu nezvereného do spravy
mestskej Casti pri Ziadateloch, ktori nespliiaji niektoré z podmicnok stanovenych tymto
nmudemmptenradaﬁc,mzlmdwemmatotmzﬂkladeodpmﬂtamaodbomej pondnej
komisie mestského zastupitel'stva pre oblast” najomného byvania (dalej len _komisia™),
pripadne aj bez podnetu komisie,

Komisia primdtora podla potreby predkladd primétorovi na schvilenie poradovnik
zostaveny zo zoznamu ZadateTov o ndjom obecného bytu nezvereného do sprivy
mestskej &asti. Zo Ziadatefov v poradovniku komisia dava pnmixomvx odporiéanie na
uzayretie ndjomnej zmluvy. Primitor md privo za ndjomecu uréit’ aj ZiadateTa mimo
poradovnika.

§4
Podmienky ndgjmu obecného bytu
Hlavné mesto zaradi Ziadatela do zoznamu Ziadatelov podl'a § 3 ods. 6, ak tento silasne

a) nemad kde byvat' z dovodu, Ze:
1. nie je ndgjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu alebo

2. dihé Casové priet'ahy pri vymahani prava byvar v byte sidnou cestou, mu
brinia uzfvat’ byt a nepridiel o pravo byvar' v byte viasinym pritinenim
alebo strate priva byvat' v byte nemohol (¢inne zabranit',

b) ma trvaly pobyt v hlavnom meste nepretrzite minimalne 3 roky_pred podanim
Zisdosti o ndjom bytu, podmienka trvalého pobytu je splnend i v pﬁpade ak sa
Ziadatel preukdzatelne nepretrite zdruje v hlavnom meste najmenej pd’ rokov
pred podanim Ziadosti o nijom bytu,

€) je poberatefom prijmu najmenej vo vyike 1,2-nasobku 2ivotného minima uréeného
osobitnym predpisom.”) do prijmu sa zohTadfujd vietci Elenovia domdcnosti
siadatela, ktoryeh uvedie vo svojej Ziadosti,

d) nema voli hlavnému mestu 2iadne splatné pohladavky,

¥ Zakon £.6012003 Z 2. © Zivotom minime & o doplneni niektorych zikonov v znen| neskortich predpisov
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(2) Ak Ziadost” poddvaji viacen Ziadatelia. podmienku podfa odseku 1 pism. a) musia splhat
vietci 2iadatelia vritane ¢lenov ich domécnosti, podmienku podl'a odseku | pism. b) musi
splfat’ aspod jeden z nich.

(3) Vsetky ustanovenia odseku | musia byt spinené aj ku dfiu podpisu zmluvy o ndjme
obecného bytu.

(4) Odsek | tohto ustanovenia sa nevzt'ahuje na:

a) fyzické osoby. kioré vykonivaju spolodensky viznamné povolanie, ktorého vykon
Je viazany na hlavné mesto a na jeho Gzemi nemaji zabezpedené byvanie,

b) fyzické osoby, ktoré vykondvaji pracu, na ktond je viazany nijom sluzobného bytu
aziroven nicsd viastnikmi, spoluviastnikmi, ndjomcami alebo spolodnymi
najomeami iného bytu, alebo rodinného domu na tzemi hlavného mesta.

(5) Ustanovenie odseku | sa primerane vzi'shuje aj na ndjom bytov v podiclovom
spoluvlastnictve  hiavného mesta abytov  vbytovych domoch v podiclovom
spoluvlastnictve hlavného mesta,

(6) Ak ide o nijom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonstruovany s vyuzitim cudzich
finantnych prostricdkov, prednost’ pred podmicnkami uvedenymi v odseku | maji
podmienky uvedené v zdkone®) avzmluve, na ziklade ktorej boli cudzie finanéné
prostriedky ziskané,

(7) Ak sa prensjima byt v dome, ktory je chrineny podfa osobitného predpisu.’)
prenajimatel’ uvedie tito skutodnost’ v ndjomnei zmluve a zaviaZe ndjomeu dodrZiavat
osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany pamiatkového fondu vyplyvaji.

§3
Doba néjmu obecného bytu

(1) Obecny byt sa prenajima na dobu urditih, ktord neprevysi 3 roky (36 mesiacov), v pripade
ak ide o byt osobitného urtenia (bezbariérovy byt) podla § 10 na dobu, ktori neprevysi
desat’ rokov (120 mesiscov). Prenajimatel v zmluve o ndjme bytu uvedic, za akych
podmienok bude dobu najmu bytu predl2ovar, pricom jednorazové predizenic nesmie
presiahnut’ 3 roky, pripadne 10 rokov pri bytoch osobitného uréenia (bezbariérovych
bytoch),

(2) Podmienkou pre predizenie doby nijmu bude najmi dodriavanic povinnosti ndjomeu
tak. ako vyplyvajii z ndjomnej zmluvy a zo véeobecne zdviznych privnych pndpisov').
Prenajimatel’ mbZe v zmluve o nijme bytu urtit’ 8j dalfic podmienky predizenia doby
najmu bytu.

(3) Ak je ndjom byt viazany na spinenic podmienok podl'a § 6 ods. 3 pism. ¢), doba nijmu
sa uréuje osobitne a nie je mo2né ju prekrodit’,

") Zakon & 44372010 Z. £ o doticidch na rozvoj byvania # o socidinom byvani v meni neskortich predpisov,
zakon ¢ 2602011 Z 2z oukondeni 2 spésobe usporiadunin nicktorvch nijomnych vatahov k bytom
a0 doplneni 24kona Nérodnej rady Slovenskej ropubliky & 18/1996 2. 2 ocendch v znenl neskorfich

. predpisoy v znenl zikona ¢ 3552012 Z 2

) Zakon & 4972002 Z. z. 0 ochrane pamistkového fondu v zneni neskordich predpisov.

") Napriklad zikon ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zikoanlk v zneni neskorgich predpisov,



(4) Fyzickym osobam podfa § 4 ods. 4 pism. 3) a b) mozno byt prenajal’ najviac na dobu
vykonu funkcie. na kton je ndjom bytu viazany.

(5) Ustanovenia odsekov 1 a2 4 sa primeranc vztahuji na ndjom bytov v podielovom
spoluviastnictve  hlavného mesta abytov  vbytovich domoch v podielovom
spoluviastnictve hlavného mesta.

§6
Projekty byvania v bytoch
(1) Primitor mé2e po predchadzajicom sihlase mestského zastupitelstva vyélenit’ vybrané
obecné byty nezverené do sprivy mestskej Casti na riefenic problémov byvania
vybranych cielovych skupin obyvateTov hlavného mesta (d'alej len “projekt byvania
hlavného mesta™).

(2) Starosta mestskej ¢asti méZe po predchiadzajicom suhlase miesineho zastupitel'stva
mestskej casti vydlenit’ vybrané obecné byty zverené do spravy mestskej Sasti na rieSenic
problémov byvania cielovych skupin obyvatelov mestskej Casti (dalej len ..projekt
byvania mestskej Easti*).

(3) Sutastou projektu byvania hlavného mesta a projektu byvania mestskej Casti musi byt
Starit, ktory obsahuje najmé:

a) urenie bytov, ktoré st vyélenené,

b) uréenie ciel'ovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych si byty vytlenené,
¢) urtenic daldich podmienok pre ndjom bytu,

d) urtenie maximalnej doby ndimu vy&leneného bytu,

e) uréenie sposobu vyberu ndjomcov bytov spomedzi Ziadatelov o ndjom bytu
zaradenych do zoznamu Ziadatelov.

(4) Ziadosti o ngjom bytu v projekte byvania hlavného mesta a v projekie byvania mestskej
casti sa zarad'uji do osobitnyeh zoznamov Ziadatelov.

{5) Pri vybavovani Ziadosti sa primerane postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

§7
Osobitné ustanovenia o vymene obecnych hytov

(1) Prennjimatel’ moZe schvilit’ vymenu obecného bytu s inym bytom. Nové ndjomna zmluva
sa uzatvori v stlade s ustanovenim § 3 bez ohl'adu na dobu néimu ndjomeu v inom byte.
Vymena je moZnd len vrimci nijomcov obecnych bytov vo viastnictve a sprave
hlavného mesta a jeho mestskych &asti,

(2} Prenajimatel méZe schvalit’ vimenu obecného bytu medzi nigjomeami bytov vydlenenych
do projektu byvania podla § 6, bytov osobitného urdenia alebo sluzobnych bytov, a to
v¥lutne za predpokladu. 2¢ novy nijomca splfia podmienky vyplyvajice z osobitného
uréenia bytu.
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§8
Osobitné ustanovenia o prechode najmu
(1) Ak prislusnik domacnosti splfia zakonné podmienky pre prechod ndjmu obeceného bytu”)
4 nejde o byt podl'a § 6, 10 a 11, ndjom bytu prechédza na tohto prisludnika domacnosti
okamihom smrti ndjomcu. respektive okamihom jeho opustenia spoloénej domécnosti.
V tomto pripade nie je potrebné uzatvéral’ novi nijomni zmiuvu.

(2) Dalsie predizenic doby najmu by po prechode ndjmu sa spravuje ustanoveniami
§ 5 ods. 1 a 2 1ohto nariadenia.

§9
Najom obecnych bytov zverenych do sprivy mestskej Sasti
(1) Obecny byt zvereny do sprivy mestskej Sasti a obecny byt. ktory sa nachidza v dome
zverenom do sprivy mestskej asti, prensjima starosta mestskej fasti, pricom sa
primerane pouZiji ustancvenia tohto nariadenia,
(2) Na vybavovanie Ziadosti o ndjom obecného bytu podl'a odseku | sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia tohto nariadenia.

(3) Miestne zastupitelstvo mestskej Casti mbze urdit, kolko bytov mdZe starosta mestskej
¢asti v danom roku prenajat’ mimo poradovnika podl'a odseku ! tohto ustanovenia.

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevziahuje na byty osobitného uréenia.”)

§10
Nijom bytov osobitného urtenia

(1) Vyélenenie bytov osobitného uréenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje mestské
zastupitel'stvo,

(2) Ziadatel' o ndjom bytu podla tohto ustanovenis musi spiat’ predpoklady osobitného
urdenia bytu,

(3) Ziadosti podl'a tohto ustanovenia sa zarad'ujii do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podi'a § 3 tohto nariadenia.

§11
Najom sluZzobnych bytov

(1) Urtenie sluzobného bytu nezvereného do sprivy mestskej Casti vykond primétor.

(2) Ziadatel' o ngjom byt podl'a tohto ustanovenia musi vykondvat’ pracu, na klort je njom
sluzobného bytu viazany. pritom nemd zabezpedené byvanie na izemi hlavného mesta.

(3) Podmienky nandjom sluzobného bytu vyplyvajice z ustanovenia odseku 2 musia byt'
spinené ku diiu podpisu zmluvy.

(4) Ziadosti podl's tohto ustanovenia sa zarad'ujii do osobitnych zoznamoy Ziadatelov. Pri
vybavovani 2iadosti sa postupuje podla § 3 tohto nariadenia.

") §706 a2'§ 708 Obeianskeho zakonnika,
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Cast' 2.
Prechodné ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta a jeho mestskych tasti
§12
Ubytovne
(1) Ubytovne vo vlastictve hlavného mesta (d'alej len ,ubytovne") si urlené na
poskytovanie prechodného ubytovania za podmienok ustanovenych tymto nariadenim
a Statutmi ubytovni.

(2) Primdtor mdZe po predchidzajicom sihlase mestského zastupitelstva zriad'ovar
ubytovne hlavného mesta v domoch nezverenych do spravy mestskej Casti, pokial
osobitny predpis'”) nestanovuje inak,

(3) Starosta mestskej Casti mdZe po predchadzajicom sihlase miestncho zastupitel'stva
zrindovat’ ubytovne mestskej &usti v domoch zverenych do sprivy mestskej casti, pokial
osobitny predpis’') nestanovuje inak.

(4) Pre kaZdu ubytoviiu zriadeni podla odsekov 2 a 3 vyda zriad'ovatel' Statit ubytovne,
ktory obsahuje najmé:

a) urfenie ubytovacicho zariadenia a pripadne aj priestorov vyhradenych na
ubytovanie (d'alej len ubytovacich buniek™), ktoré zdruZuje,

b) urfenie ciefovej skupiny Ziadatelov, ktorym moZno v ubytovacom zariadeni
poskytnut’ ubytovanie,

©) urtenie d'alich podmienok pre poskytnutic ubytovania Ziadatel'ovi,
d) urtenie maximalnej doby prechodného ubytovania,

¢) urenic spdsobu viberu ZadateTov o prechodné ubytovanie v ubytovai spomedzi
2iadatelov 0 ubytovanie zaradenych do zoznamu Ziadatelov,

(5) Ustanovenia odsekov | aZ 4 sa nevzi'shujil na zarisdenia socidlnych slufich zriadené
podla osobitného predpisu.'’)

§13
Ziadosti o prechodné ubytovanie

(1) Ziadost o prechodné ubytovanie musi obsahovat'
2) meno, priezvisko, ditum a podpis Ziadatela - objednivatela (d'alej len , Ziadatel™),
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu Zisdatels,
¢) rodinny stav Ziadatela,
d) potet &lenov domacnost, ktori s do Ziadosti zahmuti a ich vzt'ah k ziadatel'ovi,

¢) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého bydlisks a prechodného bydliska,
overené prisiusnou obcou,

"y Zikon ¢ 8482008 2 =
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f) divod podania Ziadosti 0 ubytovanie,
) iné osobitné okolnosti stivisiace so Ziadostou o ubytovanie,
h) d'alfie nalezitosti, ak ich vyZadujd iné ustanovenia tohto nariadenia.

(2) Hlavné mesto po doruéeni Ziadosti podla odseku | preveri jej dplnost’ a spinenie
podmienok pre ubytovanie podla § 14. Ak Ziadatel spifia podmienky podia § 14, hlavné
mesto ho zaradi do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie. Ak Ziadost' neobsshuje vSetky
nileZitosti podla odseku | alebo je potrebné doplnit’ k Ziadosti daldic skutoénosti, hlavné
mesto vyzve Ziadatels na doplnenie Ziadosti, pricom mu urdi lehotu, v ktorej ma byt'
Ziadost' doplnend. Ak Ziadatel nespifia nicktori z podmienok na ubytovanie alebo ak
Ziadatel' v uréenej Iehote Ziadost' nedoplnil v sulade s vyzvou hlavného mesta. hlavné
mesto 2iadatela do zoznamu ziadateToy o ubytovanie nezaradi. Oznamenic o zaradeni
alebo nezaradeni Ziadatel'a do zoznamu Fiadatel'ov o ubytovanie zadle hlavné mesto
ZiadateTovi do tridsiatich dni odo dita dorudenia tipinej Ziadosti. Stuzasne s ozndmenim o
zaradeni 2iadatel'a do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie odosle hlavné mesto 2iadateTovi
platné znenie tohto nariadenia.

(3) Zindatel zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie je povinny cznamovat’ hlavnému
mestu ka2di zmenu podmienok v rozsahu podia odseku 1.

(4) V pripade preukézania uvedenia nepravdivych a klamlivych informécii Ziadatelom za
utelom naplnenia podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov o ubytovanie bude
Ziadutel vyradeny zo zoznamu Ziadatel'ov bez moZnosti opitovného zaradenia.

(5) Ziadatel' je povinny kazdorotne najneskor do 30. aprila aktualizovat' svoju Ziadost’
v rozsahu podl'a odseku 1. Povinnost' aktualizovat' Ziadost' sa nevztfahuje na kalendamy
rok, v ktorom bola Ziadost' podana. Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie
Ziadatela zo zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie. Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti
postupuje hlavné mesto podl'a odseku 2.

(6) O prechodné ubytovanie za ind osobu mdZe poziadal’ hlavné mesto ako prenajimatel’
obecného bytu nezvereného do sprivy mestskej Sasti, ktorého ndjom bytu skondil
vypoved'ou prenajimatel’a s povinnost'ou poskytnutia bytovej nahrady; v tomto pripade:

a) ina osoba nemusi spifiat’ podmienky podla § 14,

b) na Ziadatel'a sa vat'shujl primerane ustanovenia odseku 1,
¢) ozniamenie o zaradent sa zasiela Ziadatel'ovi a inej osobe,
d) do zoznamu Ziadatelov je zaradend ind osoba.

§14
Podmienky prechodného ubytovania
(1) Prechodné ubytavanie mo2no poskyvinit’ ZiadateFovi, ktory stéasne

a) nema kde byvat 2z dévadu,
1. Ze nie je ndjomeom alebo viastnikom bytu alebo,
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)

(3)

4

(3)

(6)

(1)

(2

(3)

2. dihych Easovych prietahov pri vymahani prava byvat' v byte sudnou cestou
a nepriiel o byt viastnym pri¢inenim alebo strate prava byvar v byte
nemohol G¢inne zabranit',
b) ma trvaly pobyt v hlavnom meste,
1. v defi podania Ziadosti a
2. nepretrzite jeden rok pred uzavretim zmluvy o ubytovani,

¢) je poberatelom prijmu najmenei vo vydke 1.2-ndsobku Zivotného minima
ustanoveného osobitnym predpisom,”) do prijmu sa zohfadfujl vietci &lenovia
domacnosti Ziadatela, ktorych uvedie vo svojej Ziadosti o ubytovanie,

d) je najmene] Sest mesiacoy, z poslednych dvandstich mesiacov pred dhom
podpisania zmluvy o ubytovani zamestnany,

¢) je zaradeny v zozname 2isdatelov o ndjom obecného bytu v sprive hlavného mesta,
alebo do zoznamu Ziadatel'ov o nijom obecného bytu zvereného do spravy mestskej
¢asti hiavného mesta,

f) hlavné mesto voti nemu neeviduje Ziadne splatné pohladavky.

g) splia dalsie podmienky podla tohto nariadenia.

Ak Ziadost' podavaji spoloéne viaceri 2iadatelia, podmienku podfa odseku 1 pism.
#) musia splfat’ vietci 2iadatelia o ubytovanie, podmienku podl'a odseku 1 pism. b) musi
spifiat’ aspoi jeden z nich,

Podmienka zamestnania podla ods, | pism. d) je splnend, ak Ziadatel' je na materskej
dovolenke alebo rodi¢ovskej dovolenke alebo na invalidnom déchodku.

Ustanovenie odseku | pism. b} sa nevztahuje na odchovancov detskych domovoy, ak sit
zahrnuti do ciel'ovej skupiny Ziadatel'ov podTa § 12 ods. 4 pism. b),

Najomea obecného bytu nezvereného do sprivy mestske) Sasti, ktorého najom sa ukondil
vipovediou zo strany prenajimatela s povinnostou poskytnutia bytovej nihrady, moze
byt prednostne uréeny na ubytovanie v ubytovni bez splnenia podmienok podla § 14.

Ubytovanie v ubytovni moZno prednostne poskytnit’ Ziadatelovi, ktory je zamestnancom
inftiticie alebo organizdcie v zriad'ovatel'skej posobnosti hlavného mesta alebo
spolotnosti, ktorej zakladatel'om a akciondrom je hlavné mesto, ato aj vpripade, Ze
#iadatel’ nesplfta podmienky podTa § 14 ods. 1 pism. a)a b).

§15
Doba prechodného ubytovania

Ubytovanie sa poskytuje na dobu uréitd, pricom zékladnou dobou ubytovania je najviac
jeden rok (12 mesiacov).

Ubytovatel' v zmluve o ubytovani uvedie, za akych podmienok dobu ubytovania predizi
o d'aldi rok (12 mesiacov).

Podmienkou pre predizenie doby ubytovania o d'alsi rok (12 mesiacov) je:
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a) dodrziavanie povinnosti ubytovaného tak, ako vyplyvaji zo zmluvy o ubvtovani
a ubytovacieho ponadku,

b) Ziadatel' musi by zaradeny do zoznamu Ziadatelov o obecny najomny byt
v sprave mestskej Casti hlavoého mesta podla trvalého pobytu alebo do zoznamu
madatefov o obecny najomny byt v sprave hiavného mesta,

¢) dodrziavanie povinnost! ubytovaného vyplyvajiicich zo vieobecne zawviiznych
privnych predpisov.”), predovetkym viak vEasné platenie Ghrad za ubytovanie,

nepodkodzovanie ubytovacich priestorov a spoloénych Gasti a zariadeni ubytovne,
nenarufanie prav ostatnych ubytovanych v ubytovni.

{4) Maximéinu dobu ubytovania urluje $tatit ubytovne,

§16
Ustanovenia § 13 aZ 15 sa primerane vzt'ahuji na ubytovne a ubytovacie zariadenia podl's
§ 12 ods, 3.

Cast' 111
Spoloéné a ziveredné ustanovenia

§17
Spolupdsobenie hlavného mesta a mestskych gasti

(1) Hlavné mesto a mestské dasti spolupésobia pri poskytovani pomoci pri zabezpeéovani
byvania pre svojich obyvatelov.  to najmi:
a) pri zubezpedovani byvania .
1. osobdm bez domova,
rodindm, ktoré nemaji kde byvat,
odchovancom detskyeh domovov,
obetiam domaceho nasilia,
b) uprednostnenim pri ubytovani v ubytovni alebo v byte za podmienok uréenyvch
tymto nariadenim,
¢) pri vzéjomnej vymene informécii o Zisdatefoch o nijom bytu alebo o ubytovanie
v ubytovni.

2} Uprednostnenic pri ubytovani podla odseku 1 pism. b) nesmie prekrocit 20 % bytov
a ubytovacich bunick. ktoré v prisiusnom kalendimom roku prislusny prenajimatel podfa
§ 3 a§ 9 prenajme novym ndjomcom alebo ubytovatel' podfa § 12 poskytne novym
ubytovanym.

19
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§18
Osobitné ustanovenie

(1) Ziadatel' o nijom obecného bytu ubytovany v ubytovni, ktory splfia podmienky podla
§4o0ds. | aktordmu kondf posledny rok ubytovania, odchovanee detského domova
a obet” domdceho nasilin. moZe by’ prednostne uréeny za ndjomeu bytu podl'a § 4 alebo
podla § 6 za spinenia podmienok Statity projektu byvania.
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(2) NQomcuu obecného bytu. ktorého najom sa ukondil vypoved'ou alebo uplynutim doby

najmu bez d'alsicho predizenia doby nijmu byt aktory spifa podmienky podfa
§ 4 ods.] pism. ¢), mZe byt prednostne poskyinuté ubytovanie v ubytovni podia § 12.

(3) Podiel bytov a ubytovacich buniek. na ktoré sa vztahuje prednosiné uréenic podfa
odsekov 1 a2, urduje § 17 ods. 2.

§19
Rodnd spritva o stave bytového fondu

(1) Primdtor kn2dorodne k 30. septembru predklada mestskému zastupitel'stvu spravu o stave
obecného bytového fondu za predchadzajuci kalendamy rok.

(2) Sprava o stave obecného bytového fondu musi obsahovat’ adaje o:

a) poéte bytov vo viastnictve hlavného mesta a v podielovom spoluviastnicive
hlavného mesta v Eleneni:

Yo W

6,

7

cetkovy podet bytov,

podet bytov v domoch vo vyludnom vlastnictve hlavného mesta,

podet bytov vo viastnictve hlavného mesta podl'a osobitného predpisu,”)
potet bytov v domoch v podielovom spoluviastnictve hlavného mesta,

potet bytov vo viastnictve hlavného mesta zverenVch do  spravy
jednotlivich mestskych Sasti,

pocet bytov vo viastnictve hlavného mesta nezverenych do spravy
jednotlivych mestskych Easti,

podet bytov osobitného urfenia,

b) podet bytov vytlenenych do projektoy byvania podl'a § 6 nariadenia,
¢) podet sudnych sporov s ndgjomeami bytov podla jednotlivych pravnych tituloy,

d) pocet vykonatelnych sidnych rozhodnuti na vypratanic bytov € privom
primeraného néhradného bytu,

¢) podet vykonatel'nych sudnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pritvam nahradného
bytu niz3ej kvality,

f) pocet vykonatelnych stdnych rozhodnuti na vypratanie bytov s pravom nahradného
ubvtovania,

g) potet vykonatelnych stdnych rozhodnuti ns vypratanic bytov bez priva
nihradného

bytu alebo ndhradného ubytovania.

h) poet zadatych exekutnych konani na vypratanie bytu,
1) potet uspeine ukonéenych exekudnych konani nit vypratmnie bytu,

1) potet uzavretych zmliv o ndgjme bytu s novymi najomeami,
K) podet prechodov najmu bytu,
1) pocet schvalenych dohdd o vymene bytu,

18



12

mipocet vritenych bytov prenajimatefovi bez sudnych alebo exekuénych konani.
n) potet bytov, ktoré nie s sposobilé na byvanie,

o) potet neplati¢ov,

p) celkova pohTadavka vodi neplaticom na nijomné,

Q) celkova pohladiavka voti neplaticom za Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
obecného bytového fondy,

r) celkové vydavky na rekonstrukciu a obnovu obecného bytového fondu,
s) potet bytov uZivanych na iné aéely ako na byvanie,

1) celkova Ghrada najomného za prislusny rok (predpis),

u) celkova ihrada najomného za prisludny rok (skutoénast).

(3) Udaje podla ods. 2 pism. c) a2 r) a pism. 1) 2 u) sa osobitne uvedd za byty podl's odseku
2 pism. a) bod 7.

§20
Kontrola
(1} Kontrolu dodrZisvania tohto nariadenia vykonéva
a) mestsky kontrolér,
b) zamestnanci hlavného mesta na ziklade pisomného poverenia primétora.

(2) Kontrolu dodrZiavania 1ohto nariadenia vo vztahu k obecnym bytom zverenym do spravy
mestskej ¢asti vkondva miestny kontrolor.

(3) Kontrola podl'a odseku | tohto ustanovenia sa vykondva na zaklade uznesenia mestského
zastupitel'stva.

(4) Kontrola podfa odseku 2 tohto ustanovenia sa vykondva na ziklade uznesenia miestneha
zastupitel'stva.

(5) Sprévu o v¥sledku kontroly, ktorej siiast'ou je aj ndvrh opatreni na odstrinenie zistenych
nedostatkov, prerokoviva prisiusné zastupitel'stvo.

§21 @
Prechodné ustanovenie
(1) Ustanovenia § 5 sa vztahuji aj na nijomné zmluvy uzavreté na dobu uréitd pred
uéinnost'ou tohto nariadenia.

(2) Doruené 2iadosti o nijom obecného bytu pred nadobudnutim Géinnosti tohto nariadenia
sa riadis vieobcene ziviiznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy & 122006 o najme bytov a obyinych miestnosti v zariadeniach uréensch na
trvalé byvanie, aktualizovanie tychto Ziadosti sa riadi tymto nariadenim.
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§22
Zrudovacie ustanovenie

Zruduje sa vieobecne zivazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
& 1/2006 o ndjme bytov a obytnych micstnosti v zartadeniach uréenych na trvalé byvanie.

52
Utinnost’

Toto nariadenie nadobida Gdinnost’

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator
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Dovodovd spriava

Vicobecni ast

Byvanie nko jedna zo zikladnych socidlnych potricb Gloveka arodiny je silnym
podmieujicim faktorom stabilizicie spoloénosti, & u2 zhfadiska stabilizicic rodinného
prostredia, demografického vyvoja, alebo aj v neposlednom rade stabilizicie verejného
poriadku a bezpeénosti. Vzhl'adom na dlhodoby deficit volnych obecnych najomnych bytov
v hiavnom meste, reguldcia ich pridefovania ma nad'alej svoje opodstatnenie. Stile zmeny
v spoloénosti st vyZiadali novelizéciu suasnej Gpravy,

S d¢innostou od 1. méja 2015 bol prijaty novy ,Postup pri pridefovani veh ndjomnych
bytov vo viastictve hlavného mesta nezverenych do spravy mestskej &asti, Daldim krokom
je aktualizicia/zmena doteraz platného VZN & 12006, ktoré upravuje nielen pridelovanie
bytov, ale reguluje aj d'alfiu formu byvania obyvatel'ov Bratislavy - ubytovanie v ubytovniach
hiavného mesta SR Bratislavy (d'alej len  hlavné mesto™) a jeho mestskych casti.

Cielom Gpravy je hlavne:

e Odstranenic nejasnosti viexte pre zjednoduSenmie vykladu niektorych ustanoveni
doterajsieho VZN

o Zrudenie moZnosti zmeny uréitej doby néjmu bytu na neurcitd

» Zadefinovanic moZnosti a rozsahu zaujatia kladného stanoviska primatora, pripadne
odbornej poradnej komisie, k riedeniu Ziadatela v pripade hodného osobitného zretel'a
nad ramec podmienok stanovenych v § 4 ods, | VZN

e Zmenas zmluvného typu pre poskytovanie ubytovania v ubytovniach hlavného mesta
u jeho mestskych Casti z ndjmu obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie vzmysle § 717 - § 718 Obtianskeho zdkonnika na zmluvu o ubytovani
v zmysie § 754 - § 759 Ob&ianskeho zakonnika

e Uprava podmienok pre ndjom bytu a pre ubytovanie v ubytovniach hlavného mesta
a mestskych Gasti

« Zvyhodnenie obeti domaceho nasiliz
e Aktunlizovanie pouZitej citicie privnych predpisov

Vaeobecne zivzné narisdenic vychédza z § 12 ods. | sods. 2 zdkona & 189/1992 Zb.
o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytoy a s bytovymi nahradami v zneni
neskordich predpisov, Konkrétne:

(1) Obec, ktord ma viac ako 5 000 obyvatelov alebo je sidlom obvodného uradu, méZe
ustanovit’ vieobecne zaviiznym nariadenim, 2e zmluvu o pajme bytu vo viastnictve obee
alebo vo vlastnictve inej pravnicke] osoby s prevaznou majetkovou ttastou obee mo2no
uzavriel’ predovietkym s uchadzatom o byt podl'a poradia uréeného obcou.

(2) Obec podla odseku 1 ustanovi najmi pravidle. podfa ktorych sa zostavi poradie
uchadzatov o byt, Pritom zohlladni nalichavost' bytovej potreby uchadzata o byt jeho
socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykondvaji price
alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje ndklady vykonat' v

e
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Ustunovenie definuje podmienky najmu obecného bytu: absencia viastného naiomného
bivania alebo vlasinictva bytu, prip. rodinného domu, trvaly pobyt v Bratislave, prijem
siadatela. Novou podmienkou je neevidovanie Ziadnej splatnej pohladdvky vodi hlavnému
mestu. Udelom je snaha o zniZovanie pohl'addvok hlavného mesta.

Taktie? urtuje osoby, na ktoré sa splnenia podmienck nevzt'shuji. S to osoby. ktoré
vykonavaj spoloéensky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazany na hlavné mesto a na
jeho tzemi nemaji zabezpetené byvanie a fyzické osoby, ktoré vykonivaji pracu, na ktord je
vinzany najom sluZobného bytu a ziroven nie si vlastnikmi alebo najomcami nehnutelnosti
urdenej na byvanie na (zemi Bratislavy. Prestivaju byt zvyhodneni Ziadatelia, ktorych
neplnoletym pristusnikom domécnosti je fazko zdravotne postihnutd osoba. Tito Ziadatelia
nemuseli spifial’ podmienky na néjom obecného byt To v praxi znamenalo, Zc nemuseli
dosahovat’ stanoveny prijem, mohli byt ndjomeami, prip. vastnikmi iného bytu, rodinného
domu. nemuseli mat' trvalé bydlisko na tzemi Bratislavy. Hlavnym cielom vypustenia
zvhodovania ziadatel'ov, ktorych nepinoletym prislusnikom domécnosti je tazko zdravoine
postihnutd osoba je predchidzanie situdcie, kde rodina je vastnikom bytu, ktory prenajme,
mmm’vﬁjmm.Nanujommmeukwmwm
ukor ostatnych 2iadatelov, ktorf neviastnia Ziadnu nehnutel'nost’ uréent na byvanie.

Zakotvuje primeranost” splnenia podmienok na ndjom bytov v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta.
Stanovuje povinnost prenajimatela zakotvit' v ndjomnej zmluve k bytu vdome, ktory je
chréneny osobitnym predpisom o ochrane pamiatkového fondu povinnost” ndjomaou
dodrziavat’ osobitné povinnosti a obmedzenia, ktoré z tejto ochrany vyplyvaji.

Podl'a predchadzajicej Gpravy stagilo mat’ v Bratislave prihlaseny trvaly pobyt. Podl'a novej
ﬁpmyuzziudﬁermudmdenﬁshwmhMynvdypobmncptmﬁwvium3 roky
pred podanim Ziadosti o ngjom obecného bytu.

Minimélna vyéka prijmu 1,2-ndsobok Zivotného minima je uréend nielen pre Ziadatel'ns o byt,
ale v tejto sume je zahrnuty aj prijem vietkych &lenov domacnosti, ktorych uvedie vo svojej
2indosti 0 byt.

V pripade, ak ide o byt vybudovany alebo zrekondtruovany s vyuZitim cudzich finanénych
prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v predmetnom VZN majd podmienky
uvedené v zmluve, resp. zikone, na zdklade, ktorej boli cudzic finantné prostriedky ziskané.
V praxi ide oto, Ze v obdobi poslednych cca 15 rokov sa vyuziva len Stitna doticia na
ziklade zakona, ktory taxativne stanovuje maximainu vysku prijmu domdcnosti Ziadatel'a
o takyto byt, ¢o je nad rimec podmienok stanovenych VZN hlavného mesta. Podmicnky
dohodnuté v zikone pred podmienkami v tomto VZN sa tykaji &) poskytnutia nihradnych
bytov nijomeom bytov v restituovanych domoch.

K §5- Doba néjmu obecného bytu

Uréuje maximélnu dobu ndjmu, ato najviac tri roky alebo v pripade bezbariérového bytu
najviae desat’ rokov. Doba ndjmu v bytoch vyglenenych do projektov byvania je zadefinovand
v jednotlivich Statitoch. V ustanoveni st zakotvené podmienky k pred{zeniu doby nijmu.

VZN zavidza dobu urgit, ako vyludnd formu doby najmu bez moZnosti zmeny na dobu
neurditt. Dévodom je zachovanie, v éo najvidiej miere, bytovy fond vo vlastnictve hlavného
mesta. Pri dobe neurditej pri bytoch, ktoré neboli postavené s pomocou Stitnej dotécie, je za
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Vybavovanie 2iadosti o nijom bytoy osobitného urdenia sa navrhuje vykonavar’ tak, ako pri
beznych Ziadostiach o ndjom obecnych bytov v silade s ustanovenim § 3 tohto nariadenia,
s prihliadnutim na spinenie predpokladov osobitného urtenia bytu.

K § 11— Nijom sluzobnych bytoy

Vybavovanie Ziadosti o najom stuzobnych bytov sa navrhuje vykonavat' tak, ako pri beznych
siadostiach o ndjom obecnych bytov vsilade sustanovenim § 3 tohto nariadenin,
s prihliadnutim na spinenie predpokladov pre najom sluzobnych bytov. Néajomca sluzobného
bytu nesmic mat zabezpetené byvanie na uzemi Bratislavy aZiadatel ondjom musi
vykondvat' pracu, na ktor( je najom sluZobného bytu viazany.

Ustanovenie upravuje sposob zriad'ovania ubytovacich priestorov v ubytovniach, Zéroven sa
uréujis zakladné nileZitosti Statitu ubytovne, pridom sa ponechiva dostatotnd mozZnost
definovat’ najdoleZitejsie zéujmy zriad'ovatel'a, ktoré sa maju zriadenim ubytovne
zabezpetovat'. Sitasne sa navrhuje, aby o zriadeni ubytovacich priestorov rozhodlo prisiudné
zastupitel'stvo.

Celd koncepcia poskytovania ubytovania v ubytovniach hlavného mesta a mestskych casti
bola zaloZend na zmluvnom type ndjmu obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na
trvalé byvaniec vzmysle § 717 a § 718 Obtianskeho zdkonnikz. Redlne vSak ubytovne
namiesto ndjomnych zmliv k obytnym miestnostiam v zariadeniach urtenych na trvalé
byvanie uzatviraji zmluvy o ubytovani v zmysle § 754 - § 759 Obé&ianskeho zékonnika. Preto
nové VZN upravuje uz nie ndjom obytnych miestnosti v zariadeniach urlenych na trvalé
byvanie, ale prechodné ubytovanie v ubytovniach hiavného mesta a mestskych &asti. Vyznam
potreby zmeny tkvie aj v samotnom charaktere di2ky ubytovania. Kym zmiuva o ubytovani sa
uzatvara na dopredu urdené Casové obdobie stanovené 3tatdtom ubytovne, nijom obytnych
miestnosti je urdeny na trvalé byvanie.

K= Sadatt s sbviisad

Ustanovenie § 13 upravuje zdkladné ndleZitosti Ziadosti o ubytovanie v ubytovacich
priestoroch ubytovne a sposob jej vybavenia, pricom zodpovednost' za aktudlnost’ tdajov
v Ziadosti sa prenada na Ziadatel'a. Zaroven je zakotvend zdsada rodnej aktualizacie Ziadosti
Ziadatel'om.

V pripade preukdzania uvedenia nepravdivych a klamlivych informécii Ziadatef'om za Gtelom
napinenia podmienok pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o ubytovanie je stanovens sankcia
vyradenia zo zoznamu Ziadatel'ov bez moZnosti opéitovného zaradenia,

Tak ako pri ndjme bytov, &) tprava poskytovania ubytovania vychadza zo skutoénosti, Ze
Ziadost' o ubytovanie musi byt' prejavom véle samotného Ziadatel'a, t. j. nemozno poziadat
o ubytovanie za ind osobu.

Ustanovenie uréuje zdkladné podmienky, na splnenie ktorvch je viazané poskytnutie
ubytovacich priestorov. Zaroveni sa uréuje, Ze pre odchovancov detskych domovov sa
nevyzaduje spinenie podmienky trvalého pobytu v Bratislave. Odstranuje prekazku pri
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spolupbsobem& Spolupdsobenie sa tyka zabezpeéenia byvania osobdm bez domova, redinam,
ktoré nemaji kde byvat, odchovancom detskych domovov aobetiam domiceho nisilia,
uprednostnenia pri ubytovani v ubytovni alebo hyte a vzéjomnej vymeny informicii.

Je stanovena maximalna kvota uprednosinenia — 20% bytov a ubytovacich buniek pridelenych
v prisludnom kalendiarmom roku,

K § 18 - Osobitné ustanovenic

Navrhuje moZnost' presunov ubytovanych v obytnych miestnostiach za ndjomcov bytov
a naopak, ako aj kvantitativne limitovanie tychto presunov. Do uprednostiovanej skupiny pre
pridelenie obecného bytu patria ubytovani, ktorym konéi posledny rok ubytovania v ubytovni,
odchovanci detskych domov acbete domaceho nasilia. Na druhej strane nariadenie
uprednostfiuje pre pridelenie ubytovania byvalych ndjomcov, ktorych ndgjomny vatah bol
ukondeny vypoved'ou alebo uplynutim doby ndjmu bez d'alSieho prediZenia doby ndjmu bytu.

K § 19 - Roénd spriva o stave bvtového fondu

V ustanoveni je zakotvené kazdoroéné predkladanie spravy ostave bytového fondu vo
vylu¢nom & podielovom vlastnictve hlavného mesta zvereného a nezvereného do spnivy
mestskym &astiam. Potrebné ddaje uvadzané v sprive st taxativne stanovené, zviast' je
potrebné uviest’ (daje k bytom osobitného urtenia

K §20 - Kontrola

V ustanoveni je zakotvena dvojstupfiova kontrola dodrZziavania tohto nanadenmia. V rozsahu
bytového fondu zvereného do spravy mestskej asti ju mdZe vykondvat' miestny kontrolor
avrozsahu bytového fondu vo vlastnictve hiavného mesta mestsky kontrolér alebo
zamestmanci hlavného mesta na ziklade pisomného poverenia primatora. Plin kontrolnej
Cinnosti musi schvdlit' prisludné zastupitel'stvo, Spravu o vysledku kontroly vritane navrhu
opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov prerokovava prislusné zastupitel'stvo.

K§21 - Prechodné ustanovenic

Zukotvuje, ze ustanovenia o dobe najmu obecného bytu sa vzt'ahujil aj na ndjomné zmiuvy
uzavreté na dobu urtitd pred idinnost'ou tohto nariadenia. Ziadosti o nijom obecného bytu
dorutené pred U¢innostou tohto nariadenin (zarndenie Ziadosti do zoznamu) sa riadia
vicobecne ziviiznym nariadenim hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy & 1/2006
o nfjme bytov & obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie, aviak
aktualizovanie tychto 2iadosti bude prebichat’ v stilade s novym nariadenim.

K §22 Zrulovacie ustanovenie

Rusi sa pbvodné vieobecne zdvizné nariadenic hlavného mesta Slovenskej republiky

Erluslnvy & 172006 o néjme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
yvanie

K§23

Utinnost' nariadenia 54 navrhuje ............. 2015,
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