07/100/2015
CE 355/2015

Zmluva o najme bytu
uzatvorend pdt ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatiom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CIO: 603 201
Zastupend: Ing. \fiait Bajan, starosta

Najomcom: 1Michaela Pfistererova,nar.
Bratislava
r.c.
2.Pavel Pfisterer,nar.
Bratislava

v

r.c.

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk v stlade s § 2 ods. 2 z&k.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
prenechava najomcovi do uZivania byt na. poschodi v dome supcislo
na v Bratislave, katast. Gzemie Petrzalka, zapisa
na LV ¢ Kkatastra nehnuteosti vedeného Okresnym dradom Bratislava,
katastralny odbordalej len byt).

2. Byt je zaradeny do I. kategorie gedOpatrenia MF SR z 23. aprila 200801/R/2008
0 regulacii cien ndjmu bytu, v zneni neskorSickdpisov. Byt pozostava z jednej
obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je dip a WC a z vdwjSej
miestnosti, ktorou je predsieS(tag’ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uZivaj spol@né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa vobjekte nachadzaju, ktorymi su sosja préovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefénne pripgjk plynové pripojky,
spol@né suterénne priestory, vzduchotechnika a vytiZzpaenia, ktoré sa poskytuju
s uzivanim bytu.

4. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisis8a a vethjSich miestnosti
je oboznameny viadom na predchadzajuce uzivanie bytu.
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Clanok II.
Doba najmu

. Prenajimateprenajima byt najomcovi réobu ur¢itd od 01. 08. 2015 do 31. 07. 2018.
. Prenajimatt mbéze dobu namu bytu predlZayapricom jednorazové préfenie

nesmie presiahiuri roky.

. Prenajimate dobu najmu bytu na Ziaddsnajomcu pret¥i podra ¢l. 1. ods. 2.

v pripade dodrziavania vSetkych povinnosti namisytu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznyétinych predpisov.

Clanok IlI.
Cena ngjmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomicopovinnos’ platit

prenajimatbovi najomné za byt apreddavky na uUhradu za plngmskytované
s uzivanim bytu.

. Ngjomné v sume 43,55 € meéna je utené potla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z 23.

aprila 2008¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu, v znenskoeSich predpisov
a preddavky na uhradu za plnenia poskytovari@vamnim bytu v sume 77,35 € mésa
su utené potla predpokladanych nakladov. Mé&sa ndjomné vratane preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu su stamvealhrnnej vyske 120,90 €.

. Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskgtovauzivanim bytu sa platia

mes&ne pozadu, a to v termine od 1. do Ifa dasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri
platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu deea Sposob platby je predmetom
osobitného dojednania.

. N4jomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméiti prislusnikov domacnosti, ktori budu

s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&u o0sbb byvajucich vbyte nijomca tato skuog® oznami

prenajimatBovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniz@ottu os6b je stag’ou

oznamenia pisomny a overeny prejav vole osobgrakbyt opustila (pri maloletych
osobach prejav vble zakonného zastupcu), pri iaohmt umrtny list.
Pobyt osoby prechodne sa zdrZzujacej vbyte jeomé& povinny oznami

prenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndjomného, prenajiméitena pravo

zment’ vySku ngjmu, i vySku mesgaych preddavkov na uUhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajuci Zfobyvajucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsitenpposkytovanych s uzivanim bytu.
VySku platby za plnenia poskytované s uzivanim lpyenajimatékazdor@ne prehodnoti
aupravi na zaklade wtvania za predchadzajuci rok. Prenajifiata zavazuje,
Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmeysky preddavkov pisomne
pred ich splatnasu.

. VySku najomného a vySku mesgch preddavkov prenajimditezmeni v pripadoch

uvedenych v ods. 4., 5. od prvéhmdkalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti,
ktora zaklada pravo prenajimiédena vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky naadihrza plnenia poskytované

s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplatprenajimatBovi
poplatok z omeSkania vo vysSke 0,5 promile znéjzsumy za kazdy deomeSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy tay mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi
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poStovné za zaslanie upomienky o nezaplatenimm@bo alebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vyétovania.

. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uinivaytu prenajimatevyictuje poda

skut@nych nakladov v termine najneskér do 31. maja eagirddzajuci kalendarny rok.
Pod’a vysledkov vydtovania:

preplatok vréati prenajimattendjomcovi do 30 dni odaid dorienia vyi&tovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajinfaie do 30 dni od doitenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimBéea najomcu su upravené v ustanoveniach § 68B58 6

Okiianskeho zakonnika. Na fahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou séakgju
ustanovenia Qilanskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktafé Ziju v spolénej doméacnosti,

budld dodrziava Domovy poriadok bytového domu na ul. M. Medwwej ¢. 21 platny
od 01. 01. 2009.

Pod’a dohody zmluvnych stran je n&jomca povinny navagie spravcu alebo
prenajimatéa v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu byt
spristuprti za €elom obhliadky technického stavu bytu a zistekyan je byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiioen a najomcom, alebo

pisomnou vypowou.

. Ak bol ndjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.
. Najomca méze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimaté mdZze vypoveda najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach

§ 711 ods. 1) Gfanskeho zékonnika.

. Ak bola dana pisomna vypodie skoréi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a ¢rm plyn@ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomdovitena vypove'.

. Najomca sa zavazuje ndm skorenia namu odovzda prenajimatovi byt

s prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadneanid. V opanom pripade je povinny
uhradt prenajimatbovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt diee stavu
spbsobilého na riadne uzivanie.

. Prenajimatt na zaklade dohody zmluvnych stran po sleori najmu nenahradi

najomcovi naklady na upravy, ktoré najomca vykpmahly dal byt do stavu spésobilého
na riadne uzivanie ani naklady na stavebné Upaawvy¢ podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v byte bez suhlasu prenajinfate ani protihodnotu toho, @ sa kvalita

a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, aknajématd& od ndjomcu nebude poZadéva
uvedenie bytu do pévodného stavu.

. Najomcom zloZzena zabezpeka 10. 08. 2009 vo vyska,786 € bude pouzita

na vyrovnanie a zapitanie pripadnych splatnych p@davok prenajimafa vcai
najomcovi. V pripade skéania najmu bytu pd@ ¢l. 1l. ods. 1. tejto zmluvy ak ndjomca
odovzda prenajimdtevi byt v zmysle svojho zavéazku uvedeného v No&raiépisnici
spisanej 06. 10. 2015 JUDr. MiloSom Kaanom, motaso sidlom v Bratislave, bude



mu zabezpeka na jeho pisomna Ziddegplatena v hotovosti cez pokladnicu mestskej
¢asti alebo n&islo bankového #iu, uvedené v pisomnom doklade osiegtbm podpisom
najomcu, najneskdér do Siestich mesiacov po adiEviz bytu prenajimafevi. Tento
doklad nesmie hiystarSi ako 5 dni pred datumom vyplateniadiyuania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobuda plattiodiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami s tym, Ze pravnetahy zmluvnych stran sa padich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 08. 2015.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidary list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica zo 06. 10132G&pisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratig!.

4. Zmluva oname bytu bola vyhotovend v Styroch vglkeniach - dve pre
prenajimatéa, jedno pre najomcu ajedno pre spravcu Bytovy njpodPetrzalka,
s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnempgedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dost&me zrozumiténé, utgité, zmluvna vénog’
nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny v pssdp] forme, bol spisany pid
ich slobodnej vble ana zaklade pravdivych (Odajamluva bola nimi prétana,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vteistne podpisali.

Bratislava 06. 10. 2015

Podpisany Podpisany
1. Podpis najomcu Podpis prenajintate
Podpisany

2. Podpis najomcu

Prilohy

Evidertny list pre vypdet mesanej Uhrady za byt,

Notarska zapisnica, spisana 06. 10. 2015 JUDr. dito Kaanom, notarom so sidlom
v Bratislave.



