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1. Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a) schval'uje

Miroslava Cajchana do funkcie konatel’a obchodnej spolo¢nosti Bytovy podnik Petrzalka,
s.r.o.

b) Ziada
starostu,

aby v ramci vykonu posobnosti Valného zhromazdenia obchodnej spolo¢nosti Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.o. realizoval bod a) tohto uznesenia.



2. Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka dna 31. 3. 2015 schvalilo
uznesenie ¢. 50, ktorym
1. schvililo
a) Analyzu sucasného stavu a navrh d’alSicho smerovania Bytového podniku Petrzalka,
s.r.0. a navrh personalneho rieSenia Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.
b) Odvolanie konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. Ing. Daniela Savela.

2. poziadalo starostu
predlozit’ na rokovanie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
navrh na nového konatela Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. vybrat¢ho na ziklade
vyberového konania.

Mestskd cCast’ Bratislava-Petrzalka zverejnila vyhldsenie vyberového konania na
obsadenie miesta konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. diia 16.10.2015 na internetovej
stranke mestskej Casti, V Petrzalskych novinach a v Bratislavskych novinach.

Do ur¢eného terminu 6. novembra 2015 sa prihlasili dvaja uchadzaci, ktori boli pozvani na
osobny pohovor. Vyberové konanie na miesto Statutarneho orgadnu — konatela Bytového
podniku Petrzalka, s.r.o. sa uskutoc¢nilo 23. novembra 2015 a zucastnili sa ho dvaja uchadzaci.

Starosta mestskej Casti zriadil vyberovi komisiu na uskuto¢nenie vyberového konania na obsadenie
miesta konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o. a vymenoval ¢lenov vyberovej komisie v tomto
zlozeni:
predseda: Ing. Miroslav Stefanik, prednosta
¢lenovia: Mgr. Jan Bucan, prvy zastupca starostu

PaedDr. Oliver Kriz, poslanec MZ

Mgr. Ivana AntoSova, poslankyna MZ

Mgr. Miroslava Makovnikova, Mosnd, poslankyia MZ

Vyberovym konanim na obsadenie miesta konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.
vyberova komisia overila schopnosti, odborné znalosti a osobnostné predpoklady uchadzacov.
V stilade s § 5 ods. 6 zakona ¢. 552/2003 Z.z. 0 vykone prace vo verejnom zaujme vyberova
komisia vyhodnotila vysledky vyberového konania a urcila poradie uchadzacov nasledovne:

1. Miroslav Cajchan
2. Bc. Anton Tretinar

S vysledkami vyberového konania sa stotoziiujem a v stlade s § 11 ods. 4 pism. I)
zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni a § 15 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste SR Bratislave a podla ¢l. 18 ods. 4 pism. i) Statatu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, predkladam navrh na schvalenie Miroslava Cajchana do
funkcie konatel'a Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.



Koncepény zamer rozvoja Bytového podniku Petrzalka

1. Uvod

Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o. vznikol v roku 2008, no jeho predchodea miestny podnik
funguje pri spravovani bytového a nebytového fondu vyse 30 rokov. Za toto obdobie presiel
podnik viacerymi zmenami, pri¢om bol poznafeny organizabnymi, ale & legislativiymi
zmenami, Vyznamne do toho zasiahol odpredaj obecnych bytov do osobného viastnictva,
niekolko zmien stratégie riadenia av neposlednom rade transformdcia na spoloénost’
sruéenim obmedzenim, &oho dosledkom bol vyrazny (bytok spravovaného majetku.
Vzhl'adom na histériu, stabilitu, ale aj dne$ni potrebu efektivne spravovat’ zvereny majetok
ma Bytovy podnik vyznamni dlohu v portfdliu organizdicii viastnenych Mestskou &ast'ou
Petrzalka.

2. Spriva obecného majetku

Spravu obecného majetku by sme dnes mohli rozdelit’ do dvoch skupin, pri¢om jednu skupinu
tvoria byty anebytové priestory, ktoré st v domoch vilastnenych prevaZne sikromnymi
viastnikmi, drahii skupinu tvori majetok v objektoch vo viastnictve samospravy.

V pripade obecnych bytov, ktoré sa nachadzaji v bytovych domoch, kde prevaind Cast' je
v sikromnom vlastnictve, je tito koncepeia riedena v kontexte jednotlivych bytovyeh domov.
Je nevyhnutné spolupracovat’ so subjektom, ktory uvedeny dom spravuje a dosledovar’
efektivne nardbanie s prostriedkami vo fonde oprava a sluZieb, pripadne preverit’ a navrhnit'
zniZenie prispevkov do FO. Takato aktivita si vyZaduje pomeme vel'a energie a vzhl'adom na
zitkon 182/93 Z.z, je moznost’ ovplyvnit' niklady na spravu pomerne mald. Preto sa priklafam
k névrhu opatreni, ktorymi by tieto byty mali byt" prevedené do osobného vlastnictva, ato
bud’ po splneni zékonnych podmienok na prevod, alebo vergjnym ponukoyym konanim.

Podstatnou &ast'ou spravovaného obeeného fondu je skupina bytov, resp. obecného majetku,
ktord je v samostatnych objektoch v 100% vlastnictve mesiskej Casti PetrZalka. Tu je pri
sprave rozhodujiica spoluprica & uZ s vedenim mestskej Sasti resp. oddelenim Bytovym,
alebo priamo zastupitelstvom. Z toho vyplyva blizka spolupraca BPP a MC-P. Na to, aby sme
dnes dokizali efektivne majetok spravovat, je nevyhnutné ho udrZiavar' v ¢o najlepSom stave.
Po éiastoénom sa oboznameni s éast'ou spravovaného majetku /bytovy dom na Medvedove)
21, polyfunkény objekt na Haanovej 10. garazové domy na Rovniankovej a Miynarovicovej/
moZem kondtatovat, Ze majetok si v najblizSom obdobi vyZaduje celkova revitaliziciu.
Obnovu je potrebné nastavit’ v naviiznosti na finanéné moZnosti & majetkoprivne vzt'ahy .
Dne$né moZnosti financovania kompletnej revitalizicie ponukajii viacero variant.
Najzaujimavej$ou sa javi moznost’ financovania formou Statneho fondu rozvoja byvania,
pripadne v kombindcii s dotdciou KSU. Aj napriek tomu, Ze je potrebné mat' ui viastné
finanéné prostriedky a ide o ndrodneji a zdlhavy proces, ponikana vyska drokovej sadzby je
vel'mi zaujimavd, pri dobrom nastaveni nulovd. Revitalizdcia aj napriek vy38im vstupnym
nidkladom zabezpedi nendroéné, ale komforiné uZivanie nehnutelnosti ato nie len pre
ndjomcov bytov, ale aj nebytovych priestorov & gardZi. Predmetnt revitalizéciu je nutné
realizovat’ z dovodu odstrimenia systémovych porich, estetickému a hygienickému hlfadisku,
ale aj energetickym efektivnosti, ku ktorej nas zaviizuje predpis ¢islo 321214 Z. z. V pripade
obnovy bytovich objektov by bolo vhodné riedit’ aj regulované najomné, nakolko existuju
nastroje, ktorymi by bolo vhodné energetické Gspory ndgjomnikov premietnut’ do ndjmu. Tito
tému bude potrebné riesit’ v izkej spolupréci s bytovym oddelenim MC-P.

K zlepSeniu hospodirenia § obecnymi bytmi spravovanymi mestskou Castou je moZné
dospiet’ aj vspoluprici sprivnym oddelenim MC-P, pripadne externou advokdtskou
kanceliriou. Jednym z moZnych ndstrojov je zmluvne zaviazar' ndjomcov k vykondvaniu



verejnoprospednych prac v pripade nemozZnosti splicat’ vzniknuty nedoplatok na ndgjomnom
/tu je nutné prihliadat’ na fyzicky azdravoiny stav ndjomcw/. Tym by bola naplnena aj
podstata socidlnej spoluprace zmluvnych strin, nakolko u2 pri uzatvirani zmlay je zrejmé, 2e
ide o ekonomicky a socidlne slabsie skupiny, s ktorymi je potrebné pracovar',

Hlavnou ulohou Bytového podniku pri sprave tejto dasti zvereného majetku je spolupracovat'
§ MC-P resp. bytovym oddelenim, aby bolo efektivne napinené rozhodnutie zastupitelstva
presunit’ sprivu obecného bytového fondu priamo na mestskd Cast’. Pri dnednom stupni
poznania viimam participaciu podniku pri rieSeni sprivy obecného fondu aj po prechode na
MC-P ako kl'itovil.

3. Spriva bytovych domov v sitkromnom vlastnictve

Pri sprive bytov, ktoré sa nachidzaja v domoch, kde si sikromni vlastnici vybrali Bytovy
podnik Petr2alka ako spréveu majetku podla zdkonn 182/1993 Z. z. je vel'mi dolezitd
komunikdcia s viastnikmi, transparentné narfibanie so zverenymi prostriedkami vo fonde
oprav asluzieb aefektivny pristup ktechnickej ackonomickej agende so zavedenim
modemych prvkov spravy.

Vdnednej dobe pdsobi na (zemi MC-P vySe 20 sprivcovskych spolodnosti, preto je
nevvhnutné nastavit' Konkurencieschopnost podniku na taki drovedt, aby podnik
zabezpedoval nielen udrZiavanie spravovanych domov, ale zdroved zvySoval ich polet. Tu je
potrebné sa vysporiadat’ 3 nutnostou verejného obstardvania majetku, ktoré je nie vady
akeeptované bytovou samospravou resp. zastipenim domu. Aj napriek tomu je pri kvalitnom
nastaveni spolo¢nosti priestor nit nastavenie pondkanveh produktov, ktoré v sidinnosti
$ verejnou spravou mdzu pozitivne pasobit’ na oslovent klientelu.

4. Hospodirenie Bytového podniku
Bytovy podnik je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktorého 100% vlastnikom je Mestské

tast’ Petrzalka, preto sa aj podicla na jeho rozpoéte. Je velmi délezit¢ nastavit’ procesy
spoloénosti tak, aby podnik niclenZe nezatazoval MC-P &erpanim finanénych prostriedkov,
ale naopak. svojim prinosom pomohol zvysit' prijmy miestneho rozpoétu, &o je mozZné jedine
pri naplfiani strategickych dloh spolodnosti. Po prestudovani jednotlivej technickej,
ekonomickej a privnej agendy je potrebné stanovit’ a rozpracovat” analyzu hospodérenia a po
detailnom obozndmeni so spravovanou agendou predlozit' viastnikovi pldn, v ktorom budd
navrhnuté optimalne smerovania spoloénosti, tak ako aj uvadzam v tomto materiali.

5. Zaver

Bytovy podnik Petr2alka by mal byt' spolodnostou, ktord pozna svoje ulohy, ktoré je
nevyhnutné plnit' aj vzhl'adom k poZiadavkim viasinika spolo&nosti. Je nevyhnumé vniest’
systém a poriadok do ekonomickych zdleZitosti spoloénosti, stabilizovat’ ndklady a dosiahnut’
&o najvyssie mozné vynosy, s prihliadnutim na plnenie Gloh z sprilového navrhu opatreni.
Tieto dlohy povaZzujem za redlne ato je aj dévodom, prefo som sa prihlasil do vyberu na
funkeiu konatela tejto spolodnosti.

V Bratislave, 2. 11.2015



ZAPISNICA

2 v¥berového konania na obsadenie miesta konatel's Bytového podniku Petrzalka, s.r.o.
dia 23.11.2015

Dittum a spdsob vyhldsenia vyberového konania:

Mestské ¢ast’ Bratislava-Petrzalka v silade s § 5 zdkona & 552/2003 o vykone price vo
verejnom zdujme vyhlasila vyberové konanie na obsadenic miesta konatela Bytového
podniku PetrZalka, s.r.0. Zverejnenim na webovej strinke mestskej &asti diia 16, oktdbra 2015,
a v Petrzalskych a Bratislavskych novindch.

Détum & miesto konania:
23.11.2015 v budove Miestneho tradu mestskej casti Bratislava-Petr2alka.

Vyberové konanie uskutoénila vyberovi komisia, ktorej Elenov vymenoval starosta mestskej
&asti Bratislava-PetrZalka.
Zlozenie vyberovej komisie:
predseds - Ing. Miroslay Stefanik, prednosta
Clenovia - Mgr. Jan Buéan, prvy zdstupca starostu
- PaedDr, Oliver KriZ, poslanec MZ

- Mgr. Ivana Antodovid, postankyfia MZ
- Mgr. Miroslava Makovnikova Mosnd, poslankyfia MZ

V silade s podmienkami vyhlaseného vyberového konania sa do stanoveného terminu
prihlasili dvaja uchadzagi: 1. Miroslay Cajchan
2. Be. Anton Tretindr

Clenovia viberovej komisie boli obozndmeni s dokladmi, ktoré uchadzadi dorutili spolu
50 Ziadost'ou o zaradenie do vyberového konania.
Vyberové konanie zahdjil Ing. Miroslav Stefinik, predseda vyberovej komisie, ktory privital
pritomnych uchddzatov, predstavil im &lenov vyberovej komisie a obozndmil ich s priebehom
vyberového konania. Vyberové konanie pozostivalo z pisomnej Sasti a Gstneho pohovoru.

V' pisomnej asti uchddzadi odpovedali na odborme zamerané otvorené otizky, Po
spesnom ukonden{ pisomnej Gasti absolvovali Gstny pohovor. V priebehu pohovoru
uchddzali prezentovali svoju osobu, obozndmili ¢lenov vyberovej komisie so svojou
odbomou praxou a predstavili prediozeny Koncepény zimer rozvoja Bytového podniku
Petrzalka, s.r.0. Nasledne &lenovia vyberovej komisie kladli uchadzatom otdzky smerujice
k overeniu ich schopnosti, vedomosti a osobnostnych predpokladov potrebnych pri vykone
funkcie, pre ktort bolo vyhidsené vyberové konanie,

Clenovia vyberovej komisie uchidzatom pridelili bodové ohodnotenie v hodnotiacom hérku
¢lena vyberovej komisie.

Po ukondeni pohovorov vyberovit komisia vyhodnotila vysledky vyberového konania a uréila
poradie uchddzadov nasledovne:

I. Miroslav Cajchan

2. Bc. Anton Tretindr



V sifade s vysledkami vyberového konania vyberova komisia odporudi starostovi mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka navrhndl’ miestnemu zastupitef'stvu schvilenie Miroslava Cajchana
do funkcic konatel'a Bytového podniku PetrZalka. s.r.o.

Predseda a ¢lenovia vyberovej komisie suhlasia so znenim ice, So potvrdzujl svojim
podpisom:

1. Ing. Miroslav Stefinik

"

. Mgr. Jin Budan

3. PaedDr. Oliver Kriz

4. Mgr. Ivana AntoSovi

5. Mgr. Miroslava Makovnikovl MOSDE .o

V Bratislave 23.11.2015 ‘
Zapisnicu spisala: Mgr. Anna Kittlerova \L\\___



