CE 481/2015
07/184/2015

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ag’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17, 852 Reatislava 5
Ot 2020 936643
CI0: 603 201
Zastupend: Ing. \fitat Bajan, starosta

Najomcom: 1LibuSa Boérikova,

Rudolf Bérik ,

Clanok I.
Predmet ngjmu

1. Prenajimatk v sulade s § 2 ods. 2 zak. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave
prenechava najomcovi do uZivania by. poschodi v dome sup.éislo
na v Bratislave, katast. Uzemie Petrzalka, zapisaamyLV ¢. Kkatastra nehnuteosti
vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katastralmyibomm (alej len ,byt").

2. Byt je zaradeny do |. kategérie gedOpatrenia MF SR z 23. aprila 200801/R/2008
o regul&cii cien ngjmu bytu v zneni neskorsich pisal. Byt pozostava z troch obytnych
miestnosti, kuchyne a prisluSenstva, ktorym je kigea WC a z vehjSich miestnosti,
ktorymi su predsig a hala. S€ag’ou bytu je pivnica.

3. Najomca je opravneny s bytom uziva spol@né priestory a spotmé zariadenia domu, ak
sa v objekte nachadzaju, ktorymi su suSiarne¢gwrée, mantpvne, k@ikarne, vyahy,
STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplo nosnépgjky, kanaliz&né pripojky,
elektrické pripojky, telefonne pripojky, plynovéigujky, spol@né suterénne priestory,
vzduchotechnika a vyuzivglnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Njomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisis8@a a vethjSich miestnosti je
oboznameny valadom na predchadzajlce uzivanie bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze nebude od prenajitizafgoZzadovia nahradu nakladov vzniknutych
mu pri uvedeni bytu do stavu spbsobilého na riadieanie.
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Clanok Il
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt najomcovi rdobu ur¢iti do 30. 09. 2018.

Prenajimatt méZze dobu najmu bytu predlZayapricom jednorazové préfenie nesmie

presiahnd tri roky.

Prenajimatl dobu najmu bytu na Ziaddsdjomcu prelti poda ¢l. 1l ods. 2 v pripade

dodrziavania vSetkych povinnosti najomcu bytu vypjucich z tejto najomnej zmluvy, ako
aj zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimate mdzZze zmeni dobu najmu na dobu neith, ak sU splnené tieto
podmienky:

a) doba najmu dohodnuta. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) najomca bytu dodrZziava vSetky povinnosti najomcytubvyplyvajuce z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) najomca vykonal vbyte také zmeny, ktorymi sa bgtal sposobilym
na riadne uzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt stg@sobily na riadne uZivanie sa
povazuje vykonanie takych oprav bytu a jeho zaldhdnprisluSenstva, respektive
doplnenie zariadenia avybavenia bytu tak, Ze omwag naklady presiahnu
trojndsobok réoného najomného predmetného bytu, stanoveného pieah&nim
tychto zmien. Prenajimdteje opravneny posudi a odsuhlasi splnenie tejto
podmienky na zaklade najomcom predloZzenych dokladdéo aj fyzického
preverenia vykonanych zmien.

Clanok Il
Cena najmu a thrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd najomicopovinnos platit
prenajimatBovi ndjomné za byt a preddavky na Uhradu za plnposkytované s uzivanim
bytu.

Najomné v sume 89,23 € meésa je utené potla 8 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z 23.
aprila 2008¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytu v znenikoeSich predpisov

a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované snifvbytu v sume 169,80 € mésa su
urcené potla predpokladanych nakladov. Mésa najomné vratane preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhinysée 259,03 €.

Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskgtogauzivanim bytu sa platia mé&sa
pozadu, ato vtermine od 1. do 1%adhasledujuceho kalendarneho mesiaca. Pri platbe
najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradzas&@platby je predmetom osobitného
dojednania.

Najomca v d#& vzniku ndjmu oznami prenajimdityi prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte bytes uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

Pri zmene p&tu osbéb byvajucich v byte ndjomca tuto skuos’ oznami prenajimafevi
najneskér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZzenétpoosdb je stag’ou ozndmenia pisomny

a overeny prejav vble osoby, ktora byt opustilai (maloletych osobach prejav vole
zakonného zastupcu), pri umrtiach umrtny list. Raispby prechodne sa zdrZujucej v byte
je najomca povinny oznarhprenajimatkovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet nadjomného, prenajimditend pravo
zment’ vySku najmu, i vySku mesaych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajaci Zpo byvajucich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahenplr sluzieb poskytovanych



s uzivanim bytu. Prenajiméitea zavazuje, Zze oznami najomcovi zmenu vysSky naghm
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splétos

Vysku najomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdtezmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 4, 5 od prvéhtiadkalendarneho mesiaca nasledujuceho po &kosti,
ktord zakladé pravo prenajimidena vykonanie zmeny.

Ak ngjomca nezaplati najomné alebo preddavky naadihrza plnenia poskytované
s uzivanim bytu v @enej lehote splatnosti, je povinny zaplgtrenajimatBovi poplatok

s omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy a&dit d& omeSkania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy izaty mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi postovné
za zaslanie upomienky o nezaplateni nagjomného ghebddavkov, pripadne nedoplatku
vyUucétovania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s mitivaytu prenajimatevyictuje poda
skutanych nakladov v termine najneskoér do 31. méja zalgradzajaci kalendarny rok.
Pod’a vysledkov vygtovania:

- preplatok vrati prenajimataajomcovi do 30 dni odaid dor@enia vy&tovania,

- nedoplatok zaplati najomca prenajinfate do 30 dni od dokienia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimbéea najomcu su upravené v ustanoveniach 8§ 686958

hwn

Obkéianskeho zékonnika. Na fehy, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, séakaju
ustanovenia Qhanskeho zakonnika.

Néjomca sa zavazuje, ze on sam, ako aj osoby, ktafén Ziju v spolénej domacnosti,
budu dodrziavdDomovy poriadok mestskeépsti Bratislava-Petrzalka vydany v maji 1995.
Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navape spravcu alebo
prenajimata v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajuce|noktiam pripadu byt
spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenyan ke byt obyvany.

Clanok V.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenafiom a ngjomcom, alebo

pisomnou vypowéou.

Ak bol najom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohtasu.

Najomca mobze vypovedaajom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatk méze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveni@il
ods. 1) Obianskeho zakonnika.

Ak bola dana pisomna vypa¥yie skorEi ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &ira plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déend vypove'.

Najomca sa zavazujeidm skortenia najmu odovzdgprenajimatbovi byt s prisluSenstvom
v stave spbsobilom na riadne uZivanie. Vdmpen pripade je povinny uhradi
prenajimatiovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt dieedo stavu spdésobilého na
riadne uzZivanie.

Prenajimatk po skoreni najmu nenahradi najomcovi naklady na Uprawgrekhajomca
vykonal v byte bez suhlasu prenajiniateani protihodnotu toho, & sa kvalita a vybavenie



bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel najomcu nebude poZzadduavedenie bytu
do pbévodného stavu.

8. Ngjomcom zloZena zabezpeka v splatkach 14. 08.,2089 09. 2009 a 12. 10. 2009
v celkovej vyske 802,17 € bude pouzitd na vyrovaanizapditanie pripadnych splatnych
poh’adavok prenajimafa vaii najomcovi. V pripade sk@enia ndjmu bytu pda ¢l. II.
ods. 1. tejto zmluvy ak najomca odovzda prenajitioaiebyt v zmysle svojho zavézku
uvedeného v Notarskej zapisnici spisanej 03. 1252DJDr. MiloSom Kaanom, notarom
so sidlom v Bratislave, bude mu nim zloZzena zabdezpe Ziadas ndjomcu vyplatena
v hotovosti cez pokladnicu mestskéasti alebo nacislo bankového &u, uvedené
v pisomnom doklade osv&ehom podpisom najomcu, najneskér do Siestich masipo
odovzdani bytu prenajimdtvi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vyédtovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o name bytu nadobluda platfiodiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami s tym, Ze pravnetiahy zmluvnych stran sa pkalich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 11. 2015.

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidey list pre vypdet thrady
za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 03. 12.28fpisana JUDr.
MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave.

4. Zmluva o name bytu bola vyhotovena v piatich vylvaeiniach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa, po jednom vyhotoveni pre najomcov ajedno vywernge pre spravcu
Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 85B2&islava 5.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze st opravngmédimetom zmluvy nakladazmluvné
prejavy su dostatme zrozumiténé, utité, zmluvna vénog’ nie je obmedzena, pravny
Ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisanf’gach slobodnej vble a na zaklade
pravdivych udajov, zmluva bola nimi @itana, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorine podpisali.

V Bratislave 03. 12. 2015

Podpisané podpisané
Podpis 1. ndjomcu Podpis prenajirfete
podpisané

Podpis 2. najomcu

Prilohy

Evidertny list pre vypdet uhrady za uzivanie bytu.

Notarska zapisnica spisana 03. 12. 2015 JUDr. Bhlb&Kaanom, notdrom so sidlom
Bratislave.



