Material do operativnej porady starostu

Ziadatel’: Petrzalka City A, a.s., Hviezdoslavovo ndmestie 15, 811 02 Bratislava

Investor: FORESPO PETRZALKA CITY, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Zamer: »Polyfunkény bytovy dom*, Petrzalka City — lokalita A — 2.etapa,
Rusovska cesta

Stupen: Investicny zamer — zmena Casti stavby (suboru stavieb) pred jej dokoncenim

Popis:

Ziadatel' poziadal diia 20.05.2015 o vyjadrenie k navrhovanym zmenam suboru
stavieb ,,PETRZALKA CITY — lokalita A (Chorvatske rameno — Halova — Rusovska cesta), 2.
etapa — subor stavieb — Bratislava — Petrzalka* pred jej dokoncenim, v zmysle predlozenej
projektovej dokumentacie, ktorti vypracoval zodpovedny projektant Ing. Pavol Orosi, PhD. —
Viest architekti, s.r.o., Justicna 9, 811 07 Bratislava v aprili 2015. Na zaklade rokovani
ziadatel' dna 11.08.2015 Zziadost' doplnil a poziadal o vyjadrenie k navrhovanym zmenam
v zmysle projektovej dokumentacie, ktora vypracoval rovnaky zodpovedny projektant
v auguste 2015. Na zaklade dalSich rokovani ziadatel dna 11.11.2015 ziadost' opétovne
doplnil a poziadal o vyjadrenie k navrhovanym zmenam v zmysle projektovej dokumentacie,
ktort vypracoval rovnaky zodpovedny projektant v novembri 2015.

Stavba Petrzalka City — lokalita A Chorvatske rameno — Hdlova — Rusovska cesta,
Bratislava 5 bola umiestnena rozhodnutim o umiestneni stavby ¢. UKSP 5100-TX1/09-Ja-16
zo diia 07.05.2009 a bola ¢lenend okrem inych aj na stavebné objekty:

e SO 02 Polyfunkcny dom A (bytova budova),

e SO 03 Polyfunkcny dom B — hotel, kongresové centrum a Sport centrum s bazénom
(nebytova budova),

e SO 04 Administrativna budova C (nebytova budova),
e SO 05 Objekt D — sluzby a kafetéria (nebytovai budova);

Stavebnym povolenim ¢. UKSP 9356, 799/3-TX1/12,13-Ga-50 zo dna 26.04.2013 bol
povoleny subor stavieb s ndzvom PETRZALKA CITY — lokalita A (Chorvitske rameno —
Halova — Rusovska cesta) 2. etapa — subor stavieb, Bratislava, Petrzalka, ktory okrem inych
obsahuje aj

e stavebny objekt SO 01.2 Podzemnd stavba — parking B,C — 3.PP — 1.PP v ramci stavby SO
01 Priprava uzemia — ochrana stavebnej jamy a zakladanie objektov B a C, podzemna
stavba — parking B,C,

e stavbu SO 03 Polyfunkcny objekt B — hotel, kongresové centrum a Sportové centrum,

e stavbu SO 04 Administrativna budova C,

e stavbu SO 05 Objekt D — sluzby a kafetéria,



Predmetmi navrhovanej zmeny stiboru stavieb pred ich dokonéenim su:

1. Zmena ucelu uzZivania ¢asti stavby povolenej v ramci suboru stavieb:

e Stavba SO 03 Polyfunkcny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sportové centrum
(nebytova budova) bude v zmysle prilozenej dokumentacie v Casti hotelovej cCasti
zmenena na SO03 Polyfunkcny bytovy dom B (bytova budova).

e Zostavajuce Casti SO 03 Polyfunkcny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sportové
centrum (nebytova budova) budi zmenené na samostatny stavebny objekt obcianske;j
vybavenosti SO 06 Multifunkcné a Sportové centrum (nebytova budova).

2.Zmena casti stavby SO 01 Priprava uzemia — ochrana stavebnej jamy a zakladanie
objektov B a C, podzemna stavba — parking B,C spocivajica v zmene stavebného objektu
SO 01.2 Podzemnd stavba — parking B,C — 3.PP — 1.PP, ktorej predmetom je zniZenie
poctu podzemnych podlazi z troch na jedno podzemné podlazie.

3. Rozdelenie siiboru stavieb na dve etapy vystavby bez uvedenia suvislosti:

e V etape 2.A bude vybudovana samostatne prevadzkyschopna bytova budova SO03
Polyfunkcny bytovy dom B s doplnkovou funkciou obc¢ianskej vybavenosti, vratane
prisluSnych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov.

e V ectape 2.B budu realizované ostatné stavby a stavebné objekty podla pdvodnej
objektovej skladby.

4. Zmena architektonického rieSenia Casti stavby SO 03 a jeho autorov.

5.Uprava a precizovanie dopravného rieSenia - vybudovanie prijazdovej rampy do
hromadnej garaze v Casti 1.PP stavby SO 03 Polyfunkcny objekt B — hotel, kongresové
centrum, Sportové centrum priamo z obsluznej komunikacie.

Popis navrhovaného rieSenia v zmysle projektovej dokumentacie:

Ramcovo sa oproti pravoplatnému stavebnému povoleniu koncept 14 podlaznej hmoty
nelis§i. Su dodrzané ulicné ciary, pocet nadzemnych podlazi aj urbanistickd kompozicia.
Hlavnd zmena sa tyka nevybudovania 11-podlazného objektu (severného traktu) SO 03
Polyfunkcny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sportové centrum. Dovodom zmeny Casti
stavby hotelovej funkcie na polyfunkény bytovy dom je stcasnd spolocensko-ekonomicka
situdcia a hlavne nerentabilnost’ vystavby hotelového segmentu v tejto casti Bratislavy.
Ked’Ze podiel funkcie byvania nadzemnej podlaZnej plochy v ramci funkénej plochy
nebol prvou etapou vycerpany, investor sa rozhodol vyuZit’ zostavajicu rezervu bytovej
plochy v tejto ¢asti siuboru stavieb.

Na zaklade tejto skutocnosti je projektova dokumentacia na zmenu ¢asti siuboru
stavieb navrhnuta nasledovne: Bytovy dom bude mat 1. podzemné podlazie s 152
parkovacimi statiami, ktorych vjazd avyjazd je rieSeny rampou priamo z obsluZnej
komunikacie. Na 1.NP sa nachadzaju najmi prenajimatelné priestory pre obchod a sluzby
a vstupné priestory pre obytné podlazia a administrativnu Cast’ budovy. Na 2.NP sa nachadza
administrativna cast’ budovy a prvé obytné podlazie. Obytné podlazia potom pokracuji na 3.
az 14. NP. Na obytnych podlaZiach je navrhovanych spolu 111 bytov a 27 nebytovych
priestorov.

Uzemie bilancované pre postidenie rieSenia narokov na statickti dopravu zahfiia uz
zrealizovanu 1. etapu a pripravovant etapu 2.A:

¢ naroky bilancovaného Gizemia na statickll dOpravul ........c.ccecvvveiiiiciiciiiiiee, 432 miest

e celkovy pocet existujucich a navrhovanych odstavnych a parkovacich miest ....... 433 miest



V ramci precizovania dopravného rieSenia investor navrhol podporit’ cyklisticku,
dopravu tym, ze Vramci svojho pozemku vybuduje cyklisticku trasu SO 15.3.2 v zmysle
prepracovanej dokumentacie.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov & 01, 02, 03 a 05 (dalej len UPN mesta) je pozemok parc. ¢ 3603/9 v k.u.
Petrzalka, na ktorych je navrhovany predmetny bytovy dom, sucastou rozvejového tuzemia
urceného na funkéné vyuzitie ploch pre obciansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kod J 201. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 % z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Rozhodnutim o umiestneni stavby ¢. UKSP 5100-TX1/09-Ja-16 zo dna 07.05.2009
bolo v ramci stavby Petrzalka City — lokalita A Chorvatske rameno — Hdlova — Rusovskad
cesta, Bratislava 5 umiestnenych spolu 66 118 m? nadzemnych podlaznych ploch.

Prepodet hrubvch podlaznych ploch:

e hruba podlazna plocha ob¢ianskej vybavenosti (SO03 Polyfunkcny bytovy dom B) .. 5.308 m?
e hruba podlazna plocha obéianskej vybavenosti (PETRZALKA CITY — lokalita A) .. 46.292 m?

e hruba podlazna plocha byvania (SO03 Polyfunkcny bytovy dom B) ........ccccoevvennne. 9.405 m?
e hruba podlazna plocha byvania (PETRZALKA CITY — lokalita A) ........ccccccoeevvrevnn. 19.825 m?
e celkové hruba podlazna plocha (PETRZALKA CITY — lokalita A) .........ccccocevvveveenn, 66.118 m?
e podiel hrubych podlaznych ploch byvania (PETRZALKA CITY — lokalita A) ............. 29,98 %

V ramci precizovania dopravného rieSenia investor navrhol podporit’ cyklisticka, dopravu
tym, Ze vramci svojho pozemku vybuduje cyklisticki trasu SO 15.3.2 v zmysle
prepracovanej dokumentécie.
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