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Navrh uznesenia:

Miestne zastupifistvo mestskejasti Bratislava-Petrzalka
berie na vedomie

Koncepciu rozvoja Bytoveho podniku Petrzalka,osma rok 2016 s vyladom do roku
2018.



Koncepcia rozvoja BPP na rok 2016 s viladom
do roku 2018

Ciel’ koncepcie rozvoja BPP

PredloZzeny konceémy plan rozvoja Bytového podniku Petrzalka, sjeambrazom realneho stavu
spolanosti a zarowe odzrkaduje snahu vedenia spdlwsti o dodrzanie uzneseni mestského
zastupitéstvac. 471 zo da 25.02.2014.

» Postupne zniZzoYaa odstrani stratovos firmy z h'adiska ekonomiky;

Zabezpeit efektivnu existenciu spaioosti BPP, s.r.o. j&oraz naronejSou ulohou. Silna
a stabilnd konkurencia nedavalaeriestoru na rozvoj spalfoosti. Negativne trendy z pkddu
spolanosti BPP, s.r.o. su ¢aZenie spoltnosti stratami od vzniku spaioosti, kde strata
k dneSnémuitl tvori¢iastku 101.021,- €,

zniZovanie straty suma

rok 2014 119 026,- €

rok 2015 101 021,- €

rok 2016 76 677,- € (predpoklad)

d’alSim negativom bolo pokné pbsobenie spalnosti BPP, s.r.o. bez konéi#e ¢o evokovalo

u vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov ngedu o BPP, s.r.o. a spésobilo odchod
nieka’kych bytovych domov zo spravy BPP, s.r.o. (N&ko ani po osloveni niektorych
poslancov nedostali vlastnici odpadvgo veci vd@by nového konat@, vysledkom bola vypowde
SO spravy..).

sprava domov po¢et domov / bytov
rok 2014 65/3990
rok 2015 63/3806

Vo finantnom vyisleni ide sumu 12 829,44 €.

Z uvedeného vyplyva, z&sto z polfadu ekonomického prinosu preCMPetrzalka by vlastnik
mal vyhadovo zvazi ako mozné rieSenie odpredaj spolosti na zaklade expertného
vypracovania posudku vo veci stanovenia vSeobdwajoty spolénosti.



Navrhy rieSeni rozvoja BPP v oblasti kome#nej spravy bytov

e vytvorit’ priaznivé podmienky pre pracu spravcovskej sjguisti;

Délezitou s@dag’ou je vytvorenie priaznivych podmienok, motimého prostredia pre
zamestnancov atak prispiek zvySovaniu efektivnosti, flexibility, dynamikyproduktivity

a kvality vykonanej prace pri dohliadani na bénos’ a ochranu zdravia zamestnancov a pri
zachovani terajSieho pim zamestnancov.

e udrZanie a zvySovanie o domov v sprave BPP s.r.o.

Zasadnou snahou bude udrZzanie siasaych klientov tj. bytové domy v sprave BPP, s.r.o
a poda moznosti zvySovanie pm domov v sprave BPP s.r.o. Spoos’ ocakava, ze v roku
2016 bude ndalej poskytové vysokokvalitné sluzby pre vlastnikov bytov a nelyich
priestorov. Zabez@evanie kvalitnych sluzieb je &ag’ou dlhodobej stratégie spdlwosti, preto
BPP vynaklada maximalne usilie na optimalizaciwalé zlepSovanielkicovych procesov.

Smerovanie spravy obecnych bytov a nebytovych priggov

K zlepSeniu hospodarenia s obecnymi bytmi sprawavammestskowas’ou je mozné dospie
v spolupréci s pravnym, bytovym a ekonomickym oddeh Miestneho Gradu MPetrzalka.

V slikasnosti sa zameriavame na vypracovanie novej magjdanluvy a zmlav o vykone spravy
v zmysle zakon&. 182/1993 Z. z. pre bytové domy na Medlogej 21, polyfunkny objekt na
Haanovej 10, garaZzové domy na Rovniankovej a Miyigove;.

Termin vypracovania predmetnych zmllv aj s pripomigkovanim do: 31.3.2016

S tym suavisi Uloha Bytového podniku Petrzalka, dmjo efektivnhe naplnené rozhodnutie
zastupitéstva presuntil spravu obecného majetku priamo na bytové oddeler@stskejcasti
Petrzalka v zmysle uzneseriad71/2014.

Predmetné uznesenie explicitneippa s tym, Ze technickd spravu bytov bude vykotdgwaamo
bytové oddelenie Miestneho Uradu mestskagti Bratislava-Petrzalkaio by malo zlep$i
celkovu bilanciu vydavkov na hospodarenia s bytovgndom. Postup:

» zabezpeéenie odovzdania a prevzatia technickej spravy bytov
» zabezpeéenie technickej spravy bytov

* personalne zabezpenie vykonania technickej spravy bytov

PredloZzenym navrhom rieSenia budu eliminované wWyana spravu obecného majetku a tym sa
znizia doterajSie néklady za spravu obecného majefieto budlu dosiahnuté prechodom
technickej spravy obecnych bytov a zamestnanim garaecov na bytovom oddeleniCylktori
budd predmetnu spravu prelMabezp&ova'.



Zarove si dovd'ujeme priklonf sa k navrhu Mgr. Ing. Michala Rodosu:

.Vzhladom k uvedenému sa domnievam, Ze pre zlepSekaveajebilancie prijmov a vydavkov

i rozvoja byvania by bol vhodny odpred&jsti bytov po neplatoch vo verejnom ponukovom

konani. V pripade novopostavenych najomnych bysowmpzna selekcia najomcov ivysSka
nijomného je ekonomickejSia umojfica, udrzanie obnovu i napredovanie bytovéhoddnd

V tejto suvislosti budeme navrhayyaaby 50% bytov po neplabch bolo odpredanych vo
verejnom ponukovom konani (napr. formou elektrogjclaukcie). Takto ziskané finame
prostriedky navrhujeme ¢élovo viazd vo ,fonde na rozvoj byvania“, pomocou ktorého by
nasledne Mestskf&iag’ mohla efektivne riesirozvoj bytovej politiky v Petrzalke. Ostatnych%0

bytov po neplatioch navrhujeme prideva’ Zziadat€éom z poradovnika tak, ako je tomu doteraz.
Ide totiz o dblezity nastroj socialnej politiky Mekejcasti.

zoznam najomnych bytov nebytovych priestorov
rok 2014 558 86
88
rok 2015 518 (stavebnymi Upravami sa rozdelili dva
priestory na 2 mensie)

PredloZeny navrh by vsak rieSil len obecné bytyneplattoch. Ako d'alSi sa javi problém

s bytmi kde su sice ndjomcovia platiaci ndjomne ndjomné je niZzSie ako vydavky. Preto mame
zato, Ze je potrebné ri€Saj tento problém, napriklad odpredajom a prevodiomosobného
vlastnictva.

V casti hospodarenia a vymahania fedévok pri obecnych bytoch, spravovanymi mestskou
tag’ou je mozné dospiek posunu predovsetkym v spolupraci s pravnym addei MC-P a
externou advokatskou kancelariou zastupujucou meses’, ktora bola vystaZzena verejnym
obstaravanim.

Prelfad vymahania pdiadavok:

* Polradavky za obecné byty predstavuje 1 300 000 edr1@008 do 31.12.2015
» Polradavky za Haanova 10 predstavuje 40 000 eur k 2012

» Polradavky pre nebytové priestory a garazové statiaunie

Na zaklade vypracovanej projektovej dokumentacispracovanej technickej spravy si
dovd’ujeme upozorni na potrebu obnovy a revitalizacie bytového domudiédova 21,
v zmysle technickej spravy a uvedenych nedostatkavsu:

» Poskodenie obkladovych dielcov

» Porucha schodiska a trhlin zaiiliju kordziu spojovacej vystuze

e Lamanie a vypadavaniasti kopilitov



» Uvol'novanie jednotlivycttasti logii.

Zavaznym problémom bytového domu na Metiwveej 21 su okrem spominanych systémovych
poruch a poruch na obvodovom plasti aj problémytalmi, ktoré su opotrebované a technicky
zastarané, bol vymeneny jedervaly, ktory vyuZzivali vSetci ndjomcovidim bola préazena jeho
kapacita a nasledne vykazoval chybayogroblémy ZTI, tj. rozvody vody ako teplej tak
studenej a samotnej kanalizacie. Bytovy dom na Médvej 21 si vyZaduje komplexnu
a generalnu obnovu, aby bolo mozné zab&Zpgokojné byvanie bez moznosti ohrozenia na
zdravi najomcov.

Moznym spdsobom rieSenia vySSie uvedenych porudimgmcovanie predmetnej revitalizacie
formou SFRB dotaciou na systémové poruchy. Odhadowgska investného zameru je cca
1 300 000,- €. Zvyhodnenie pozadovaného Uveru far86RB je mozné dosiahtiuroma
kapitolami, tj. okrem zateplenia, vymenowsafiov a vymenou zdravotechniky.

V pripade generalnej opravy bytového domu na Médvej 21 si dovBujeme odporéit prijatie
opatreni zamedzujucich opakovanému vyskytu nezettucdimyzu (Svaby, plostice), ktorého
likvidacia MC stoji rane cca 5 500,- €, nutnbpostreku 2x réne.

Je nutné rie§itrvalé problémy v oblasti poSkodzovania sgakho majetku v bytovom dome
(dom osobitného denia) ako su rozbijanie sklenenych vyplni, poSkedne elektroinstalacie
v dome, poSkodzovanie zatmickych prvkov v dome, dt. Aj napriek tomu, Ze bytovy dom je
poisteny, poistka nezéia vandalizmus to znamena, Ze nie je mozné si uplatadne poistné
plnenie v spomenutych veciach.

Poistnt zmluvu neuzatvarala spolénost’ Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

naklady spojené s vandalizmom za rok 2015 naklady spojené s nevyhnutnymi opravami fok
2015

194295 € 15197,54 €

Moznym rieSenim by bolo napriklad zabesmade kamerového systému a nasledné vymahanie
Skody. Kamerovy systém by pomohol aj pri rieSemdbpgmov s niektorymi neprispésobivymi
obyvatémi, ktori v spol@nych ¢astiach bytového domu vytvaraju skladky objemovétipadu.

Tie je nutné rie$iopakovanym likvidovanindiim sa navysuju naklady na chod domu.

Obdobne je nutné zvaZaj revitalizaciu polyfunkného objektu na Haanovej 10,dkee nesfia
Standardy prenajimanych priestoro¢p nasledne zniZuje konkurencieschophoa teda
vyuzite’nog’ jednotlivych priestorov formou prenajmu.

Kanalizacia, ako aj elektrické rozvody nedokazuteraz zvladntl ndpor, ktory je so strany
najomcov aj napriek tomu, Ze budova nie je preaajgilnej miere.

zoznam pobtadavok k 31.12.2015 suma
ALK VARIANT s.r.o, ALK VARIANT SHOP 32 996,65 €
ostatni diznici (27 spobmosti) 9550,91 €




Koncegny zamer rieSi technickG spravu bytov, nerieSi ggpnomicku cas’. Z uvedeného
dévodu si dovBujeme predloZi navrh na spravu ekonomickej agendy obecného mapkk aj
energetickejéasti spravy obecného majetku v pripade, Zze negrigi@nému oddeleniu spravy
tak, ako bol navrhnuty v zmysle uznesenia 84471

Poplatky za ekonomicku spravu:
* Byty, Skoly, Skdlky a RD — 8,00 € s DPH/byt
* Nebytové priestory - 8,00 € s DPH/nebytpuiestor

« Spracovanie vyfiovania pre ostatny spravovany majetok’ vhimo Medve’ovej 21 —
7,00 €/ jednotka

Poplatky za spracovanie agendy spadajucej pod etk Usek:
e Odpisovanie pomerovych meradiel vody 2,50 € s DiaH/

e Spracovanie vy&tovania pre bytovy dom na Mediievej 21 a nebytovych priestorov —
7,00 € byt

» Zabezpéenie potrebnych podkladov pre externu spobt®’, ktora odpgitava pomerovée
meradla UK — 25, €/ zoznam

* \Wdavanie suhlasného stanoviska k pripojeniu leeérgie — 3,00 € / potvrdenie

Poplatky za spravu spaloych casti na Medvéove] 21, garazovych stojisk a spravu
administrativnej budovy Haanova 10 vzmysle zmlueywykone spravy pdé zakona
¢.182/1993 Z.z. :

o Poplatok za spravu v zmysle zakohal82/1993 Z.z. 6,- € s DPH/byt/garadz/nebytovy
priestor/kancelaria

PredloZzend koncepcia blizSie pojednava len o ha@spodh spravovani obecného majetku
v zmysle uznesenia MZ 471 a naslednych rokovani medzi jednotlivymirstrai.

Zaver

V uvode koncegného planu je uvedeny realny fad na moznosti a fungovanie spmiosti pri
sprave komeinejcasti. To znamena, ze tak ako sme uz spomenuliemamvedenia sponosti
bude udrzania chodu spoétmsti, no pri vysokom zaZeni spolénosti predchadzajucimi
stratami nepredpokladame v blizkej dobe jej moimgrény prinos pre M.

Miroslav Cajchan
konaté’ spola@nosti



Vypis z uzneseni
z0 zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych pimikov dna 29.02.2016

Pritomni: Mgr. Ivan Uhlar, RNDr. Gabriel Gazi, M.P.A., Indan Karman - odiSiel pas
rokovania, Ing. Pavel Sestak, Miroslav LaZo, Mgrladimir Gallo, PhD. - odiSiel
pocas rokovania, Milan Molnar, Branislav Kristof

Nepritomni: Ing. Jan Héka — neospr., Mgr., Ing. Michal Radosa - ospr.,

Koncepcia BPP, s.r.o.uviedol konaté spolanosti p. Cajchan. V Gvode sa ospravedinil za
nedordenie predkladaného materialu. Nasledne v kratknstidol situaciu v BPP aj s viiadom

do roku 2018. V ramci diskusie sa poziadali posignedkladatéa o doplnenie materialu o ¢t
bytov v komeénej sprave, o rozpis bytového domu Medioee] 21 atieZz rozpis ostatnych
obecnych bytov. Z dévodu, Ze material poslanci nekaispozicii, rozhodli, Ze po zaslani
materialu budu hlasova koncepcii per rollam.

PodalSej diskusii prijala komisia nasledovné uznesenie
Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odparimiestnemu zastuplevu schvak
Koncepciu BPP s.r.0. po zapracovani pripomienok

Hlasovanie:
Pritomni: 7
Za 5
Proti: 0
Zdrzal sa: 2
Zaver: Uznesenie bolo schvalené

Za spravnos
Za spravnos A. Broszova Bratislava: 29.02.2016
tajomntka komisie



