CE 075/2016
07/029/2016

Zmluva o najme bytu
uzatvorena pdi ustanovenia § 685 @hnskeho zakonnika
medzi

Prenajimatibom: Mestsk&ad’ Bratislava — Petrzalka

Kutlikova 17, 852 BPatislava 5
Ot 2020 936643
C10: 00 603 201
Zastupend: Ing. \fiait Bajan, starosta

Najomcom: Maria Hlavenkova,

Clanok 1.
Predmet n4jmu

. Prenajimatev sulade s § 2 ods. 2 zak.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave
prenechava ngjomcovi do uzivania byt poschodi v dome sugislo v Bratislave,
katast. Uzemie Petrzalka, zapisany na¢L\katastra nehnuteosti vedeného Okresnym
aradom Bratislava, katastralnym odboratialgj len ,byt).

. Byt je zaradeny do |. kategorie gdad Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008
¢. 01/R/2008 o reguléacii cien najmu bytu v znenikoesSich predpisov. Byt pozostava
z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktojgnkUupéina a WC a z vdihjSej
miestnosti, ktorou je predsieSEag’ou bytu je pivnica.

. Ndjomca je opravneny s bytom uZivaj spol@&né priestory a spotmé zariadenia
domu, ak sa v objekte nachadzaja, ktorymi su susSjapr&ovne, mantpvne,
kocikarne, vyahy, STA, bleskozvody, vodovodné pripojky, teplosm® pripojky,
kanaliz&né pripojky, elektrické pripojky, telefonne prippjk plynové pripojky,
spolané suterénne priestory, vzduchotechnika a vytizplaenia, ktoré sa poskytuju
S uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisiS@ a vebhjSich miestnosti je
oboznameny vatmadom na predchadzajluce uzivanie bytu.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze nebude od prengjitteatpozadovéd ndhradu nakladov
vzniknutych mu pri uvedeni bytu do stavu spdosoloiléa riadne uzivanie.

Clanok II.
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Doba najmu

. Prenajimatkprenajima byt najomcovi rdobu uréitd do 30. 11. 2017. ’
. Prenajimatt m6ze dobu ndjmu bytu predlZzaygricom jednorazové prézkenie nesmie

presiahnd tri roky.

. Prenajimati dobu najmu bytu na Ziaddsajomcu preti pod’a ¢l. Il ods. 2 v pripade

dodrziavania vSetkych povinnosti ndjomcu bytu vyplucich z tejto najomnej zmluvy,
ako aj zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Prenajimatt méze zmeni dobu najmu na dobu neitl, ak su splnené tieto

podmienky:

a) doba najmu dohodnutad. Il bod 1 nie je kratSia ako jeden rok,

b) ndjomca bytu dodrziava vSetky povinnosti najomcuubyyplyvajiuce z tejto
najomnej zmluvy, ako aj zo vSeobecne zavaznychpised,

c) nagjomca vykonal vbyte také zmeny, ktorymi sa bytal sspbésobilym
na riadne uzivanie. Za zmeny, ktorymi sa byt spésobily na riadne uzivanie sa
povazuje vykonanie takych oprav bytu a jeho zalkéhdnprisluSenstva, respektive
doplnenie zariadenia avybavenia bytu tak, Ze opmde naklady presiahnu
trojnasobok roného najomného predmetného bytu, stanoveného preohanim
tychto zmien. Prenajimdteje opravneny posudi a odsuhlasi splnenie tejto
podmienky na zaklade najomcom predloZzenych dokladgde aj fyzického
preverenia vykonanych zmien.

Clanok IlI.
Cena ngjmu a uhrada za plnenie poskytované s uzivan bytu

. Diom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd néjomicgovinnos’ platit’

prenajimatéovi najomné za byt a preddavky na Ohradu za plngroakytované
S uzivanim bytu.

. Ngjomné v sume 53,91 € meéna je utené podla § 1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR

z 23. aprila 2008. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytu v znenikoeSich predpisov
a preddavky na uhradu za plnenia poskytované snifv bytu v sume 118,57 €
mes&ne su ukené potla predpokladanych nakladov. Mésé& najomné vratane
preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytustanovené v uhrnnej vyske
172,48 €.

. Najomné a preddavky na UOhradu za plnenia poskgtova uzivanim bytu

sa platia messe pozadu, ato v termine od 1. do 1fa dasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mgd@bu uhradza. Spbsob platby je
predmetom osobitného dojednania.

. Najomca v d& vzniku najmu oznami prenajiméityi prislusnikov domacnosti, ktori

budd s nim v predmetnom byte byya uvedenim mena, priezviska a rodnéista.

. Pri zmene p&u o0s6b byvajucich vbyte najomca tdato skumtog® oznami

prenajimatovi najneskdér do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZepdtu os6b
je sitag’ou oznamenia pisomny a overeny prejav vole osotmyakbyt opustila (pri
maloletych osobach prejav vole zdkonného zastugmu)imrtiach amrtny list. Pobyt
osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je najomcanpgvoznami prenajimatbovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.
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. Ak sa zmenia skutmosti rozhodujice pre vypet nagjomného, prenajimditena pravo

zment vySku najmu, ivySku mesaych preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je to dévod vyaj§ei z pdtu byvajacich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zengmozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. VySku platby zeepla poskytované s uzivanim bytu
prenajimate kazdor@ne prehodnoti a upravi na zaklade stgirania za predchadzajici
rok. Prenajimafiesa zavazuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky ndgdm a zmenu
vySky preddavkov pisomne pred ich splatioos

. VySku ngjomného a vySku mesgch preddavkov prenajimdtemeni v pripadoch

uvedenych vods. 4, 5 od prvéhonad kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po skut@nosti, ktord zaklada pravo prenajiniat@a vykonanie zmeny.

. Ak ngjomca nezaplati najomné alebo preddavky nadihrza plnenia poskytovanée

s uzivanim bytu v denej lehote splatnosti, je povinny zaplagprenajimatgovi
poplatok s omeskania vo vyske 0,5 promile z dizeny za kazdy deomesSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy taty mesiac omeSkania. Zaravge povinny uhradi
poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni n&@gbmalebo preddavkov, pripadne
nedoplatku vyttovania.

. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s miivdytu prenajimatevydctuje

pod’a skut@énych nakladov vtermine najneskér do 31. maja zedgradzajuci
kalendarny rok. Pd@ vysledkov vydtovania :

preplatok vréati prenajimattendjomcovi do 30 dni odaid dorienia vyi&tovania,
nedoplatok zaplati najomca prenajinfaie do 30 dni od doitenia vy&tovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimBde a najomcu sU upravené v ustanoveniach

§ 687-8 695 Otianskeho zakonnika. Nafahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou,
sa vz'ahuju ustanovenia @lanskeho zakonnika.

. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, &toid Ziju v spolénej domacnosti,

budld dodrziavd Domovy poriadok mestskejasti Bratislava-Petrzalka vydany v maji
1995.

. Pod’a dohody zmluvnych stran je najomca povinny navagge spravcu alebo

prenajimatéa v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucejnoktiam pripadu
byt spristupni za &elom obhliadky technického stavu bytu a zistenianke byt
obyvany.

Clanok V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenagiom a najomcom, alebo

pisomnou vypowou.

. Ak bol ndjom bytu dohodnuty nadity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohtasu.
. Ndjomca mbze vypovedadjom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimatk méze vypovedanajom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach

§ 711 ods. 1) Qtianskeho zékonnika.

. Ak bola dana pisomna vypadie skorti najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace &ira plynd® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi déena vypove'.



6. Ndjomca sa zavazuje ndm skorenia najmu odovzda prenajimatéovi byt
s prislusenstvom v stave spoOsobilom na riadne nidEvaV op&nom pripade
je povinny uhradi prenajimatBovi ndklady na tie opravy a préce, ktorymi byt diee
do stavu spdsobilého na riadne uzivanie.

7. Prenajimatk po skorkeni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na Upravinaklady
na stavebné ainé podstatné zmeny, ktoré najomdéanal v byte bez suhlasu
prenajimatéa, ani protihodnotu toho, @ sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani
vtedy, ak prenajimafeod najomcu nebude poZzaddvavedenie bytu do pévodného
stavu.

8. Ndgjomcom zloZena zabezpeka 16. 06. 2015 vo vySk&481€ bude pouzitd na
vyrovnanie a zapgtanie pripadnych splatnych g@davok prenajimafa v
najomcovi. V pripade skd@enia najmu bytu pda ¢l. 1l. ods. 1. tejto zmluvy ak
najomca odovzda prenajimbiei byt v zmysle svojho zavazku uvedeného v No&jrsk
zapisnici spisanej 08. 03. 2016 JUDr. MiloSom Kaanonotarom so sidlom
v Bratislave, bude mu nim zloZzena zabezpeka nadiadjomcu vyplatend v hotovosti
cez pokladnicu mestskepsti alebo nalislo bankového &u, uvedené v pisomnom
doklade osvetenom podpisom najomcu, najneskér do Siestich magsipo odovzdani
bytu prenajimateovi. Tento doklad nesmie BystarSi ako 5 dni pred datumom
vyplatenia vydtovania zabezpeky.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda plathiafiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami stym, Ze pravne tahy zmluvnych stran sa pkal ich dohody riadia
pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od 01. 02180

2. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidery list pre vypdet
Uhrady za uzivanie bytu.

3. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je Notarska zapisnica z 08. 03. 2@pisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislav

4. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena v Styroch vglrehiach — dve vyhotovenia pre
prenajimatéa, jedno vyhotovenie pre najomcu a jedno vyhotav@né spravcu Bytovy
podnik Petrzalka, s.r.0., Haanova 10, 852 23 Beafdsb.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnepeedmetom zmluvy naklada
zmluvné prejavy su dostatwe zrozumiténé, utité, zmluvna vénog nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanenpdprbol spisany pdd ich
slobodnej vole a na zéklade pravdivych udajov, maloola nimi préitana, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vliastrioripodpisali.

V Bratislave 08. 03. 2016

Podpisané podpisané
Podpis najomcu Podpis prenajimafa
Prilohy

Evidertny list pre vypdet Uhrady za uzivanie bytu.
Notarska zapisnica spisana 08. 03. 2016 JUDr. Bhfo¥aanom, notarom so sidlom
v Bratislave.



