Material na komisiu

Overovacia architektonicko-urbanistickd Studia Juzré mesto Bratislava-Petrzalka,
z6na A

Ziadater’: AVESTUS Petrzalka s.r.0., Venturska 14, Bratislava
South City Retail Park Al s.r.0., Venturska Bratislava

Obstaravatd’: AVESTUS Petrzalka s.r.o., Venturska 14, Bratiala
South City Retail Park Al s.r.0., Venturska Bratislava

Nazov: overovacia architektonicko-urbanistickd Stadia &uzmesto Bratislava-
Petrzalka, zéna A
Popis: Ziadate poziadal o stanovisko k overovacej architektorioKoanistickej

stadii Juzné mesto Bratislava-Petrzalka, zona'dldj len ,Stadia“).Stadiabola vypracovana

na podnet vlastnikov pozemkov, ktori maju zaujem dedfinovanom Uzemi projektovo
pripravit a realizovd obytné objekty, objekty a@imnskej vybavenosti, plochy zelene a
suvisiacu technickl a dopravnu vybavehdeemia v ramci ucelenej lokality o vymere
199 931 .

Hlavnym ci¢om spracovania Stadie je spodrobnenie &makpriestorového vyuZitia
zaujmového Gzemia pri dodrzani funkho vyuzitia stanoveného UPN hl. m. SR Bratislavy
pre zaujmové Uzemie. Odsuhlasena Studia bude mmtklgpre dokumentacie na Uzemné
rozhodnutia pre jednotlivé objekty v Gzemi.

Navrh rieSenia Stadie vychadza zo schvalenychduydh ploch platného UPN hl. m.
SR Bratislavy. V rieSenom Gzemi sa nachadzajudoélplochy:

G 502 — zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a obuych sluzieb, zariadenia
arealového charakteru, komplexy (IPP 1,8, max.QZ®8, min. KZ 0,20),

G 201 - obianska vybavend'scelomestského a nadmestského systému, zéstavba
mestského typu (IPP 1,8, max. IZP 0,30, min. K&},2

| 201 - okianska vybavendscelomestského a nadmestského systému, centrotvorna
zé&stavba mestského typu (IPP 2,4, max. IZP 0,34, K% 0,20),

H 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia (P, max. IZP 0,23,
min. KZ 0,30),

1130 - ostatn& ochranna a izola zelé.

1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Urbanistick& koncepcia navrhuje zmieSané funkgieabia, oltianskej vybavenosti
a zelene. Navrh obsahuje priblizne 984 bytovyctgéiek, priblizne 27 000 fkancelar-
skych ploéch a 28 200 hpre sluzby, podzemné a nadzemné parkovacie ploehyabezpe-
¢enie potrieb statickej dopravy. Hlavna miestna koikdcia je umiestnena v juznej sekcii
Uzemia a oddeije zeleny park od administrativnych budov. Ré@zdestnej komunikacie je
navrhovanda aj cyklotrasa, ktora spaja zapath®l Uzemia s vychodnou, kde sa bude wetvi
na severnu trasu a vychodnu trasu s planovanymerd@pona centralny systém cyklistickych
tras v Petrzalke.

V juznej ¢asti Uzemia su umiestnené administrativne budoggrazové nadzemné
domy ako prirodzené protihlukové bariéry obytnycbmiv a parkovej zelene od hluku
Zeleznénej trate a depa nosného systému MHD. Na sevemnajes su obytné budovy
umiestnené tak, aby boli od zdroja hluku — Pangngkee oddelené na jednej strane pasom
izolagnej zelene a na druhej strane zvySenym prizemimskchachadzaju prirodzene vetrané
garaze bytovych domov.

Spolupdsobenie s parkom uma@l polyfunkiné bytové domy s menSim ¢iom
bytov, ktoré si umiestnené medzi bytovymi a kanskiami budovami a plnia aj funkciu



prirodzeného ddladu a primeranej miery bezp®sti parkovych priestorov v ochrane proti
vandalizmu a kriminalite.
V Uzemi su navrhované tri vySkoveé stavby. Dve sifmavané v zone A5.1 ako bytové domy
so 16 nadzemnymi podlaziami. V zéne A5.2 je v kkigas nosnym systémom MHD
navrhovana vyskova administrativna budova.
V z6ne A5.1 su navrhované bytové objektgagti z nich su v parteri lokalizované zariadenia
olxianskej vybavenosti, ktoré primarne slizia k obslabhemia :
- Predskolské zariadenie (materska skola)
- Lekarer
- Privatne zdravotné strediska
- Advokatske poradne
- Stravovacie zariadenia
- gistiarne — sluzby
Bytové domy su navrhované s 8 nadzemnymi podlaZzejednym podzemnym podlazim.
Dve dominanty bytovych domov su lokalizované naipstl zonu do Uzemia a na stredovu
¢ag’ navrhovanej lokality. Parter je vo vySkovych olmh navrhovany s obchodnymi
jednotkami. Nasledujuce 3 nadzemné podlazia slin@aparkovanie obyvatev domu.
Ostatné nadzemné podlazia budu slin& byvanie.
V z6ne Al a A2 su navrhované nasledovné objektjaniskej vybavenosti:
Al.1 - Obchodny dom
Al.2 - Rychle oberstvenie
A1.3 -Cerpacia stanica pohonnych hmot a umyvéarka osobatdmobilov
Al.4 - Samostatna obchodna jednotka
Al.5 - Obchodny dom
A2.1 - Obchodny dom
Objekt Al.1 je navrhovany ako dvojpodlazny objektjde slua ako obchodny dom.
Obchodné jednotky su priamo pristupné z exteriébjektu. Objekt Al.2 — Rychle
obxerstvenie je navrhovany ako jednopodlazny. Objekt3A- medzi objektom rychleho
obxerstvenia a objektom obchodného domu A2.1 je naahé@cerpacia stanica pohonnych
hmot a autoumyvate Objekt Al.4 je navrhovany ako jednopodlazny, bwli@&i ako
obchodny dom. Obchodna jednotka je priamo pristupeaterieru objektu. Objekt A2.1 je
navrhovany ako jednopodlazny objekt, bude sl@kio obchodny dom. Obchodné jednotky su
priamo pristupné z exteriéru objektu.
V z6ne A4 su navrhované tri administrativne objekty7 nadzemnymi podlaziami a 1 pod-
zemnym podlazim. Tie budu tvériak vizualne oddelenie bytovej vystavby od depsnébo
systému MHD, ako aj hlukovu bariéru.
V kontakte s nosnym dopravnym systémom MHD je nawvany multifunkny objekt.
V prizemi su navrhované obchodné priestory. Ostadzemné podlazia budu slizko
kancelarske priestory. Objekt je navrhovany s trggodzemnymi podlaziami, z dévodu
zabezpeéenia dostattného pétu parkovacich miest pre sluzby aj administrativu.

TabulPka regulacie Uzemia

Plocha pozemkov vo vlastnictve Ziadate 178 591 th
Plocha ostatnych rieSenych pozemkov 21340 m
Spolu plocha rieSeného GUzemia 199 931 m
Platny Uzemny plan Kod PLOCHA
Obytné Gzemie kéd H 101 62113 m

Uzemie oBianskej vybavenosti kéd | 201 34 415 m



Platny zemny plan Kod PLOCHA
Uzemie olsianskej vybavenosti kod G 201 54 778 m
Uzemie mestskej zelene kéd 1110 10 461 m
Uzemie mestskej zelene na pozemku  kéd 1130 9 508 m
Uzemie mestskej zelene mimo pozemku kod 1130 PIng4
Zmie$ané (izemie kéd G 502 7376 m
Plocha rieSeného Gzemia spolu vymera 199 931 m

Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia

Objekty budu dopravne napojené na hlavnu obslubmiukikaciu v danom Gzemi, ktora ma
pravoplatné tzemné rozhodnutie. V zapadas}i Uzemia navrh rieSi napojenie na Pandnsku
cestu stykovou svetelne riadenou krizovatkou v drderénu. Umozneny bude aj bezpg
prechod pre chodcov riadeny svetelnou signalizacial vychodnom okraji bude zéna A
napojend v mieste prechodovej zony A-B na Panouosktu dvomi vetvami mimourdevej
krizovatky Pandnska-Jantarova. Obidva vstupy damieesu prepojené miestnou komuni-
kaciou, ktora prechadza stredom zény A. Z vychodir@ny je v nadvéznosti na prechodovu
z6nu A-B navrhované prétenie Jantarovej komunikacie smerom severojuznypriestore
dopravného koridoru v podjazde pod Pandnskou cestghladovo je uvazované spojenie
dia’nice D2 s Pandnskou cestou.

Hlavnd obsluZzna komunikécia zony A je ako miestombknikicia kategérie MO 12/50,
funkénej triedy C1 spoléne s cyklotrasou a chodnikmi.

Cez uzemie zény A je navrhovana cyklotrasa, ktos&ina od svetelnej krizovatky na
Panonskej a prechadza v koridore miestnej obsluamaunikacie. Vo vychodnajasti bude
smerovana cez centralnu zonu a zonu B k cyklomasgunajskej hradzi. Severnym smerom
v mieste Jantarovej cesty sa napaja na existujde@rfované cyklotrasy.

V rieSenom Uzemi je celkovo navrhovanych 2 676 paakich miest.

Koncepcia rieSenia zelene
Z hradiska koncepcie rieSenia zelene je priestor renyeha mensie furko-priestorové
jednotky:
1. zelai obytného Uzemia — plochy zelene, lokalizované gphestrednej blizkosti
obytnych domov s funkciou hygienickou, estetickatghitektonickou, rekr&aou
s cig’om zabezp@at oddych uZivativ,
2. zelar na verejnych priestranstvach a v okoli¢iabske] vybavenosti — zaiepri
navrhovanych administrativnych budovach, #elpevnenych ploéch, parkovisk
s funkciou hygienickou, estetickou, architektonigkoekregnou s cidom zabezpe-
Cit’ kratkodoby oddych uzivdtev,
3. zelai 3pecidlna — zefe izolaina, lokalizovana pozd cestnych komunikacii a
Zeleznénej trate, zele vo forme intenzivnych a extenzivnych streSnychrawhts
funkciou estetickou, hygienickou, izélzou.
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