NAJOMNA ZMLUVA

08-42-2016
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 3 a nasl. Zakohd6/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorewzneni neskorsich predpisov ad@imskeho
zéakonnika v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimater’.

Stredisko sluzieb Skolam a Skolskym zariadeniam

Bohrova 1, 851 01 Bratislava

zastapené: Ing. Milanom L e z o m, riadlite

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, &. &.; 940 105 8001/5600
SK18 5600 0000 0094 0105 8001, BIC KOD KOMASK2X

ICO: 31811485

(dalej len prenajimat®

Zriad’ovatd’:

Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastupena: Vladimirom Bajanom, starosta

bankové spojenie : Prima banka Slovensko, @.(s,1800599001/5600
IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001, BICKODKOMASK2X
ICO: 00603 201

DIC: 2020936643

(d’alej len zrid’ovatd)

Najomca:

Ladislava Dur &éekova — KEUCIK

Gercenova 27, 851 01 Bratislava

Zastlpena : Ladislavdduréekovou

bankové spojenie: Sberbank Slovensko &. $1,4040155806/3100
IBAN SK 653100 0000 0040 4015 5806, BIC KOD LUBASKB
ICO: 32 216 246

DIC:1025362745

(d’alej len ndjomca)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade Uznesenia Miestnadstupitéstva mestskegasti
Bratislava-Petrzalk&. 155 zo da 15.03.2016, ktorym sa schiuge prendjom nebytovych
priestorov v objekte byvalej MS Fedinova 7, Bratisl ako pripad hodny osobitného ziate
v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SKR138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov pre ZiadaelLadislavaDuréekova — KXUCIK, Gercenova 27, 851 01
Bratislava, €CO: 32 216 246.



=

Cl. 1.
Predmet najmu

Prenajimatk prenajima a najomca prebera do ndjmu nebytowestpry o vymere
335,30 M (vySpecifikované v Priloh&. 1) na 1. NP v objekte byvalej MS na
Fedinovej 7, Bratislava, postavenej na pozemkustiegi,C* KN parc.¢. 3420, k.U.
Petrzalka, supisn&islo stavby 1129, vo vlastnictve mestskigsti Bratislava-
Petrzalka, zapisanej na L&v4550.

Predmet najmu bol zri#ovatdom zvereny do spravy prenajimiiei protokolomg.
3/08/2009 zo tla 24.06.2009

Cl. Il.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uZitaebytové priestory uvedenéV. I., bod 1 tejto zmluvy
v sulade so vSeobecne zavaznymi platnymi pravnyredgsmi, ato za delom
prevadzkovania pohotovostnej opatery deti ljsiseho veku a blizkeho jds&ého
veku v pripade krizového vykrytia potrieb rodiny.

Néjomca vyhlasuje, Zze mu je technicky stav predm&jmu dobre znamy, osvage
jeho neporusen@s v tomto stave ho preberdo potvrdzuje svojim podpisom tejto
zmluvy.

Cl. 1.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ufiti a to od 01.07.2016 do 30.06.2021.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu bude/zdbny najomcovi najneskor
do troch dni od podpisania zmluvy zmluvnymi stranaanitelom Upravy priestoru a
jeho pripravy na otvorenie.

Odovzdanie a prevzatie predmetu namu vykonajungtréyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwdvania ndjomcovi vyhotovi
prenajimat& odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvmarst.

ClLIV.
Najomné

Prenajimatk a najomca sa dohodli na cene za uZivanie predm@gtau poda tejto
zmluvy av zmysle prilohy. 1 k Metodickému usmerneniu — postup pri prenajme
nehnuténého majetku vo vlastnictve mestskepti Bratislava—PetrZalka a zvereného
do spravy mestskepsti Bratislava-Petrzalka, pri Zkddneni predchadzajucich inflacii
ato vo vyske 9,30 €/ffrok, ¢o predstavuje mé najomné 3 118,30 € (slovom
tritisicstoosemndseur a tridsé centov).

Mesané uhrady za najomné vo vyske 259,86 € (slovom tdpé&Xiesiatdevé eur

a osemdesiatsesentov) bude najomca uhradasopred na et prenajimati@: Prima
banka Slovensko, a.s., BIC KOD KOMASK2Xislo (tu: SK18 5600 0000 0094
0105 8001 bezhotovostnym prevodomctulv termine vzdy do 15.nd prislusného
mesiaca. Najomné nezah platby za energie a za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniated pravo jednostranne upraviagjomné
jedenkréat réne do 28.2. kalendarneho roku formou pisomnéhoroenié o zvyseni



nagomného za predmet namu. Upravu najomného mojeona vyluéne o
percentualne vyjadrenie inflacie za predchadzajkgiendarny rok vyhlasenej
Statistickym GUradom SR.

Prislusnu zmenu je prenajimiat@pravneny uskutmit’ automaticky jednostranne bez
dodatkov, pom najomca sa zavazuje takto upravené naomné takeep
NereSpektovanie takejto Upravy najomného je dovodamypoved’ z najmu zo strany
prenajimatéa.

V pripade neuhradenia najomného v stanovenej lgleot&jomca povinny zapldti
zmluvnua pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy zad¥a aj z&aty dei omeSkania.
Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od denia jej vy@tovania najomcom.
Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhradenérd pripisania nadet
prenajimatéa.

Cl. V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestov

Cena za sluzby — spotreba elektrickej energie, &alistone, zrazkova voda, teplo
a TUV je stanovena pdd Prilohyc. 2 — Vypaet nakladov energii na prenajatu plochu
a to vo vyske 4 742,40 €/rok.

Mesa&née Uhrady za sluzby — spotreba elektrickej enengieiné a sttné, zrazkova
voda, teplo a TUV bude najomca uhratizzalohovo vo vyske 395,20 € (slovom
tristodevd@desiatpd eur advadsacentov) na &et prenajimata: Prima banka
Slovensko, a.s., BIC KOD KOMASK2X ¢islo (tu: SK18 5600 0000 0094 0105
8001 bezhotovostnym prevodom &tuiv termine vzdy do 15. nd prisluSného
mesiaca. Vy&tovanie skuténych nakladov vykona prenajimételo 31. maja
nasledujuceho roka.

Prenajimatk je opravneny metii vySku poplatku za sluzby a energie iba vtesky,
doéjde k zmene pravnych predpisov alebo dojde keaviyScien od dodavadte, avSak
iba v rozsahu tejto zmeny, resp. zvySenia.

V pripade neuhradenia najomného v stanovenej lgleot&jomca povinny zapldti
zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy zadka aj z&aty déi omeSkania.
Zmluvna pokuta je splatna do 15 dni od denia jej vy@tovania najomcom.

Poplatky za sluzby sa povaZzuju za uhrademdpripisania nadet prenajimaté.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatéd’a a najomcu

Prenajimatk odovzdava najomcovi nebytové priestory v stavesspiiom na ich
uzivanie potla elu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znam
Prenajimatkpred zahajenim prevadzky oboznami naomcmisstnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatpciestoroch a zaroties ovladanim.
. Prenajimatkje opravneny pozadovaristup do prenajatych nebytovych priestorov.

. Prenajimatk nie je povinny v pripade skéenia najmu akymkivek spdsobom
poskytni# najomcovi ndhradné priestory.

. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vneserbmrenajatych
priestorov.

. Ndjomca zabezgeje a znaSa na vlastné naklady v prenajatych prigst stavebné
Gpravy W&elovej povahy, drobné opravy, odborné revizie etekstalacie a
bleskozvodov, vratane odsiaania nedostatkov, obvyklé udrziavacie prace, ako
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestanéjomcom, alebo oséb, ktoré sa
zdrzuju v nebytovych priestoroch a to bez narokuchaefundéciu pri riadnom ako aj
predtasnom uko&eni najomnej zmluvy.
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Najomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav
vyplyvajucich mu zo zakona, inak ngjomca zodpove@a Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezfmva’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v
zmysle platnych pravnych predpisov. Upratovanigenpjatych priestoroch si najomca
realizuje sdm na vlastné naklady.

Najomca v prenajatych nebytovych priestoroch pr&bea seba vSetky povinnosti
vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a b&zesti pri praci, ochrane majetku,
predpisov hygienickych. Péd ust. 8 6 ods. 2 Zakona 314/2001 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov 0 ochrane pred poziarmi, négomprebera na seba vSetky
povinnosti a zavazuje sa ich zabedpes prenajatych priestoroch v zmysle ust. 8§ 4 a5
zakona o ochrane pred poziarmi. V prenajatych fmiesh sa bude riatlipoZiarnymi
poplachovymi smernicami a poZiarnym evakuan planom platnym u prenajimaita.
Najomca je povinny umozniorganu vykonavajucemu Statny poziarny dozor vstop
prenajatych priestorov zac€lom vykonania kontroly plnenia povinnosti na uUseku
ochrany pred poziarmi. Najomca je zodpovedny zalglepdsobené poziarom, ktory
vznik ne v prenajatych priestoroch, alebo ktoryikma v areali prenajimaita vinou
najomcu alebo jeho zamestnancai, os6b ktorym najomca umoznil vstup do
prenajatych priestorov.

Najomca je povinny oznamhprenajimatBovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuténosti, ktoré by mohli ovplyviiindjomny vzah.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomnéhosslpl@najimat@a prenajé
predmet najmu tretim osobam, ani um@éznej osobe vekh seba v tychto priestoroch
podnika’. Nie je opravneny prenechpredmet najmu do vypaiy tretim osobam.
Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia sizzadenajomca na vlastné naklady.
Najomca nem6ze zmehdohodnuty Gel uZivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimadia.

Bez suhlasu prenajimd@tea povolenia telekomunikacii na Statnych telekakasnych
linkdch nie je pripustné pripojenie a prevadzkogardiadnych neStandardnych
koncovych telekomunikanych zariadeni. Kazdé zistené poruSenie a z toptyvgjuce
sankcie (v sulade s telekomunikgm poriadkom az do vysky 16 597 € ), bude ztiaSa
fyzickd alebo pravnickd osoba, ktora toto nepowdleelekomunikéné zariadenie
pripojila rovnako ako aj Skody, ktoré z toho dévaduiknu prenajimat®vi.

Néjomca zabezgé uschovu odloZenych veci svojich zamestnancov dpaeeda za
Skodu v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca si zabezpeodvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Najomca umozni prenajimdt®/i vstup do prenajatych priestorov zgelom vykonania
kontroly dodrziavania podmienok prenajmu.

Najomca sa zavazuje hospodarne zaobchadzaprenajatymi priestormi a ich
prisluSenstvom.

Najomca sa zavazuje nahradkody na majetku spésobené v suvislosti s vyuzivan
prenajatych priestorov a to poSkodenim, mimoriadapaiistenim alebo zdenim.
Najomca je povinny pouzivasamostatny vchod d@sti byvalych detskych jasli.
Najomca sa taktiez zavazuje stasma o priahly areal a pristupové komunikacie na
pozemku registra ,C* KN parc. 3421 k.(. Petrzalka vo vymere 275 ana parce.
3422 k.U. Petrzalka vo vymere 716G ma vlastné néklady, vratane zabesmea jeho
Cistoty a v zimnom obdobi odpratdvanie snehu a ppsyt pd’adovici.



Cl. VILI.
Skonéenie
namu

Najomny vzxah zaloZeny touto zmluvou zanika:
uplynutim dohodnutej doby pta ¢lanku Ill. bod 1.Pred uplynutim doby
platnosti zmluvy je mozné tato zmluvu ukwor

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypow#ou poda tohto¢lanku bodu 2.,3. A 4 tejto zmluvy

c) odstipenim od zmluvy pdd tohto¢lanku bodu 5.
PrenajimatemodZze pisomne vypovedtlamluvu iba v pripade, Ze:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s tomtduzou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenmmného,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytaigstor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmesélby,co brani uziva
nebytovy priestor,

€) najomca prenechava nebytovy priestor alebo fg# do podnijmu bez suhlasu
prenajimatéa.
Najomca mbze pisomne vypovédanluvu iba v pripade, Ze:

a) strati spdsobilasprevadzkovééinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjom@pdasebily na dohodnuté
uzivanie,
Vypovedna lehota je v pripadoch uvedenych v tottdmku bode 2 a 3 tejto zmluvy
trojmes&na a zaina plyn@ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede
V pripade, Ze najomca bude uziyaedmet najmu v rozpore s touto zmluvou, nebude
s nim riadne hospodérialebo nebude dodrziazapodmienky tejto zmluvy, je
prenajimaté opravneny odstapi od tejto zmluvy. Winky odstipenia od zmluvy
nastant okamihom datenia pisomného ozndmenia o odstapeni najomcovi.
Najomca je povinny odovzdapredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi deo
ukonteni najmu poth bodu 1. toht@lanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
ngjomca povinny vyda neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nardk
prenajimatka a to minimalne vo vyske ceny priemerného najoronplatného v danej
lokalite. Tym nie je dotknuté pravo prenajiniatevypratéd nebytové priestory na
néklady a riziko ndjomcu.
Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebovargnajatého predmetu najmu,
najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytpriestory alebo uhradi
prenajimatiovi naklady na opravu nebytového priestoru. Najommodpoveda aj za
Skody spbsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatgredmetu najmu pristup.
Néjomca je povinny vyprafaa odovzdé predmet ndjmu najneskér v prvy pracovny
den po ukorteni ndjmu. Ak prenajimatendstupi od tejto zmluvy okamzite - do 15 dni
od dorwenia odstupenia ndjomcovi. Ak najomca tato povitinosspini, prenajl’malte
je opravneny kedylitvek nebytové priestory vypra’ta;VOJpomocne Veci najomcu je
prenajlmaté povinny ulozf do uschovy a ak 0 ne najomca neprejavi zaujem do 3
mesiacov alebo ak v tejto lehote najomca neprevepmennos platitt uschovné,
prenajimate je opravneny veci ndjomcu predaa obvyklu cenu. Pri predaji postupuje
prenajimate primerane pokh 8 737 a nasl. @mnskeho z&konnika. Prenajimatea
pravo na ndhradu nékladov spojenych s predajomudpokojeni vSetkych svojich
narokov prenajimatezvysnucas’ sumy utZzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi,
len¢o ho o to poziada.



Cl. VIIL.
Zavereéné
ustanovenia

Zmluvné strany mézu mehialebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

Pravne vZahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadigslyggnymi
ustanoveniami Qhianskeho zakonnika, zakonain116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi véah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :

a) sa dorduje na poslednd znamu adresu sidla zmluvnej strigioya bola ako

posledna znadma adresa sidla touto zmluvnou stremmamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranou, za deruienia sa povazuje de
odopretia prevzatia vypovede z najmu alebo odsiaped zmluvy druhou
zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnutypi@m dorkenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane,

d) doruiovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, aknpjimaté doruwiuje na
adresu ngjomcu priamo v predmete najmu’paniuvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si @tali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisali.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniakbzdé s platna®u origindlu, z
ktorych prenajimatea najomca a zribovatd’ dostanu po dve (2) vyhotovenia.
Prenajimatk a zrialovatd ako povinna osoba zo zakogia 211/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov zverejni tuto zmluvu na swegdjovej stranke.

Tato zmluva nadobuda platnosihom jej podpisu zmluvnymi stranami &idnos’
dinom 01.7.2016

V Bratislave, da V Bratislave, tla
Ing. Milan Lezo LadislavaDur éekova-KEUCIK
za prenajimata za nagjomcu

V Bratislave, da




Vladimir

zriadovatd’

Priloh&. 1

Zoznam prenajatych priestorov v objekte MS Fedinova7, Bratislava

N&jomca: LadislavaDur&ekova — KEUCIK
Zmluva ¢. 08-42-2016

1. Nadzemné podlazie

C. miestnosti
44
45
61
62
63
65
66
67
68
69
70
71
72
73
78
79
80
81
82
83
84
85

1. Nadzemné podlazie spolu:
diahly areal:

Vypracoval: Ing. Milan Lezo

Nazov
sklad
chodba
pripravia
izolatka
vstupna hala
chodba
upratovéka, WC
WC pers.
stolovy vyah
wcC
manipul. priestor
Sah upratovaky
Safh personalu
umyvare
veduca DJ
San deti
umyvaredeti
sklad
sklad
pripraia
spéah
heia
SPOLU:

Plocha ¥ m
11,34
8,37
12,52
15,90
27,97
54,90
1,96
2,22
1,08
1,19
6,91
2,94
7,28
2,14
14,29
12,51
14,51
3,60
5,25
13,00
40,96
74,46
335,30

335,30'mt.j. 16,00 % z celkovej plochy
985,00°mt.j. 18,20 % z celkovej plochy



Priloh&. 2

Vypocet nakladov energii na prenajatt plochu v objekte I\%Tv; Fedinova 7, Bratislava
Najomca: LadislavaDuréekova — KEUCIK
Zmluva €. 08-42-2016

Celkova plocha objektu: ~ 2092,06 m

Plocha prenajmu: 335,30 m

Predpokladané naklady:

- Elektricka energia 8 000,- €

- Plyn Q80,- €

- Voda 8@0,- €

- Zrazkova voda 840,-
SPOLU: 29 640,- €

Podiel prenajatej plochy k celkovej ploche je 16800

Predpokladané naklady na prenajatu plochu: 16,@®%640,- € = 4 742,40 €/rok

Stanovendnesana zalohova platba: 395,20 €

Vypracoval: Ing. Milan Lezo



