Investi¢ny zamer

Investiénv zamer:

Ziadatel:  Jan Durov¢ik — JAN, Bernolakovska 513/31, Ivanka pri Dunaji
Investor:  Jan Durov¢ik TOWER STAGE, Pribinova 25, Bratislava

Zamer : Divadlo, Pajstunska, Bratislava-Petrzalka
Stuperi : architektonicka stadia
Popis: Ziadatel' poziadal o vyjadrenie Kk investicnému zameru vystavby divadla na

Pajstunskej ulici (Nam. Jana Pavla II) v Bratislave v zmysle priloZenej architektonickej Stadie.
Stadia navrhuje na Gasti pozemku parc.&. 3169/1, k.0. Petrzalka umiestnenie objektu, ktory ma
sltizit’ na kultarne a spoloCenské aktivity. Kapacita zariadenia je do 600 navstevnikov. Objekt
ma prevazne jedno nadzemné av prevadzkovej Casti dve nadzemné podlazia s plochou
strechou. Je navrhnuty s ohl'adom na maximalnu variabilitu, v pripade potreby je v budicnosti
mozné objekt rozsirit’ o d’alSiu ,,bocna lod™** a vytvorit’ tak d’alSie priestory pre mozny rast
(faza ,,B*). Dispozicne je rozdeleny do troch zakladnych celkov: foyer, divadlo a zazemie.
Dopravne je objekt napojeny na Il'jusinovu ulicu, s moznost'ou vjazdu aj z Paj$tanskej ulice.
Zékladné kapacitné udaje stavby:

odhadovana plocha parcely 8113 m?
zastavana plocha 1314 m?
zitkova plocha 1852 m?
spevnené plochy 3232 m?
plochy zelene 3567 m?
pocet parkovacich miest neuvedeny

Podl'a platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je pozemok stavby:

1. Z vdcSej Casti sucastou uzemia uréen¢ho pre funkéné vyuZitie ploch zmieSané
uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501 s nasledujiicou
charakteristikou: uzemia sluziace predovsSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujice vysokt komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a
polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkcnej plochy.

Z hl'adiska reguldcie uzemia ide o rozvejové tuzemie, kod I 501 s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuzitia Uzemia: maximalny index podlaznych pléch - IPP 2,4;
maximalny index zastavanych ploch - IZP 0,30; minimalny koeficient zelene — KZ 0,25
(zastavba mestského typu).

2. Zmensej Casti sucastou uzemia uréen¢ho pre funkéné vyuzitie ploch obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 s nasledujucou
charakteristikou: uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndarokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a
technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Z hladiska regulacie uzemia ide o rozvojové tizemie, kod G 201 s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuzitia Uzemia: maximdalny index podlaznych pléch - IPP 1,8;



maximalny index zastavanych ploch - I1ZP 0,30; minimélny koeficient zelene — KZ 0,25
(zastavba mestského typu).

Pre posudenie investicného zdmeru nachddzajuceho sa len v Casti funkcénej plochy
platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele
intenzity vyuzitia izemia zavidzné pre celi funként plochu.
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