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Navrh uznesenia

alternativa 1)

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvarluje

ukonéenie procesu obstaravania Uzemného planu zony MATADOR a

suhlasi

s podanim podnetu na Zmeny a doplnky platného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy a to vo veci znizenia zaviznej regulacie vyuzitia jednotlivych ploch Gizemia zony
Matador a svyuzitim vSetkych spracovanych a prerokovanych materialov v procese
obstaravania Uzemného planu zoény Matador pri usmeriiovani investicnej c¢innosti

v predmetnej zone a pri aktualizacii a spracovani nového Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy

alternativa 2)
Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

suhlasi

s pokradovanim Vv procese obstaravania Uzemného planu zény MATADOR v zmysle
prislusnych ustanoveni stavebného zakona



Dovodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako orgéan izemného planovania, po nadobudnuti
Gi¢innosti Zmien a doplnkov 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktorymi sa
okrem inych zmien zmenilo aj funkéné vyuzitie ploch v byvalom areali MATADOR, zacala
vroku 2012 proces obstardvania uzemnoplanovacej dokumenticie Uzemny plan zény
MATADOR (dalej len ,,UPN Z“) v zmysle prislusnych ustanoveni zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

Doterajsi proces obstaravania UPN Z pozostaval:

1.

N

10.

11.
12.

13.

Z pripravnych prac (zverejnenie oznadmenia o zacati obstardvania, sustredenie
uzemnoplanovacich podkladov a ostanych podkladov, urCenie ich zéavdznosti,
vyhodnotenie ich vyuzitia, uréenie uéelu a predmetu riesenia UPN Z, urdenie
hranic rieSeného uzemia),

z0 spracovania sut'aznych podkladov pre vyber spracovatel'a UPN Z,

z vyberového konania na spracovatela UPN Z podla zidkona 0 verejnom
obstaravani,

Z0 spracovania prieskumov arozborov rieSeného tzemia (ziskanie poznatkov
0 stave Uzemia, urCenie problémov a stretov zaujmov v uzemi, potrebnych pre
spracovanie navrhu zadania a navrhu UPN Z),

zo spracovania navrhu zadania UPN Z (hlavné ciele a poziadavky, ktoré treba
riesit’ v obstaravanom UPN Z a podrobné poziadavky na formu, rozsah a obsah
spracovania UPN Z),

zo spracovania Oznamenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan zony
Matador” a jeho posudenia Obvodnym uradom Zivotného prostredia Bratislava,
ako prislusSnym organom S§tatnej spravy vo veciach posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie,

z prerokovania navrhu zadania UPN Z s dotknutymi organmi $tatnej spravy,
samospravy, pravnickymi a fyzickymi osobami, ako aj s verejnostou,

zo spracovania a vyhodnotenia namietok a pripomienok uplatnenych pri
prerokovani navrhu zadania UPN Z a z vyhodnotenia poziadaviek, ktoré vyplynuli
Z posudenia predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie strategického
dokumentu,

z posudenia Okresnym tradom Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky, ¢i
obsah navrhu zadania UPN Z je v stlade so zaviznou ¢astou Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy /2007 v zmysle jeho zmien a doplnkov ZaD 01 a 02
a ¢i obsah navrhu zadania a postup jeho obstarania i prerokovania je v sulade
S prislusnymi pravnymi predpismi a vydania stihlasu s predlozenim prerokovaného
navrhu zadania na schvalenie,

z0 schvalenia zadania UPN Z (uznesenie miestneho zastupitel'stva ¢. 428 zo dia
10.12.2013),

z0 spracovania navrhu UPN Z v zmysle schvaleného zadania UPN Z,

z prerokovania navrhu UPN Z s dotknutymi organmi $tatnej spravy, samospravy,
pravnickymi a fyzickymi osobami, ktorych vlastnicke pradva su rieSenim
UPN Z dotknuté, s vlastnikmi verejného dopravného a technického vybavenia, ako
aj S verejnostou,

zo spracovania a vyhodnotenia namietok a pripomienok uplatnenych pri
prerokovani navrhu UPN Z.



1.

Zo spracovania a vyhodnotenia namietok a pripomienok uplatnenych pri prerokovani
navrhu UPN Z vyplynuli nasledovné skuto&nosti:

Vo viacerych stanoviskach sa vyskytli nové poziadavky, ktoré neboli pozadovang,
resp. uplatnené v ramci prerokovavania navrhu zadania UPN-Z, ako napr.:

v UPN Z regulovat’ max. vysku zékladnej hladiny zastavby do 32 m a max. vysku
dominant do 60 m nad Groviou rastlého terénu,

v Uzemi riesit’ zariadenie MS ako arealové zariadenie o pozadovanej ploche
pozemku 4 200 m?, podlaznej ploche 1 440 m?, kapacite 120 Ziackych miest, pocte
tried 6,

zariadenie ZS rie§it ako aredlové oplotené zariadenie vratane S$kolskej telo-
vychovy, pricom pre navrhovany prirastok poctu trvale byvajiceho obyvatel'stva
5 252 je potrebné riesit’ zariadenie ako plnohodnotnti 27 triednu ZS (vratane
skolskej telovychovy) s kapacitou 675 Ziakov o plosnej vymere 28 000 m? vratane
Skolskej telovychovy a podlaznej plochy 5 600 m?,

parkovanie riesit’ vyhradne podzemnymi parkoviskami s tym, ze ista ¢ast’ bude
volne pristupna verejnosti a navstevnikom,

sukromné pozemky nevyuzivat’ pre verejné ucely,

neumiestiiovat’ verejnu zelen na sukromnych pozemkoch,

zasobovanie teplom riesit dvoma sposobmi, a to vyuzitim existujuceho systému
CZT s moznostou pokrytia az 20% planovanej spotreby tepelnej energie
a vystavbou novej centralnej kotolne v danej lokalite, ktora pokryje zvysnych 80%
planovanej spotreby tepla.

V mnohych stanoviskéach boli vznesené namietky voc¢i navrhovanej intenzite zastavby,
vyske navrhovanych stavieb a ich lokalizacii, ako napr.:

vyrazne znizit’ hladinu navrhovanych vyskovych stavieb,

zniZit' vySkovy regulativ pre bloky 1-BOV a 2-BOV a presunut’ vySkovu zastavbu
blizsie k urovni Kop¢€ianskej ulice,

vySkové dominanty umiestnit na Kopciansku ulicu s navrhnutym klesanim
podlaznosti smerom ku Gogol'ovej ulici, kde by sa mala podlaznost’ pohybovat
maximalne do vySky 4 nadzemnych podlaZi,

neumiestiovat 42 poschodovi budovu vo vzdialenosti cca 100 m od prvych
rodinnych domov,

najvyssie budovy nemaji presahovat 13 podlazi, atak dovolit zvyraznit
dominanty, ktoré svojim umiestnenim vyhovuji (napr. CMC v pravobreznej zone),
kod regulacie M pre funkciu ¢. 501 — zmieSané uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti je vysoko preexponovany s indexom podlaznych ploch 3,6; ktora nie
je navrhovana ani v CMC pravobreznej zone, nakol’ko tento priestor nema byt
navrhovany s dominanciou ako centrélny.

V niektorych stanoviskach sa vyskytli nové poziadavky na iné funkcéné vyuzitie ploch
rieSeného Uizemia ako stanovuje platny Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
ako napr.:

riesit’ vystavbu Sportovisk pre deti a mladez, pripadne zachovat’ priemyselnu zénu
a revitalizovat’ ju tak, ako je to vo vyspelych krajinéch,

namiesto obytnej zony Matador riesit’ kupalisko so Sportovym aredlom a zeleniou
V tejto zone,

prekvalifikovat’ ¢ast’ funkénej plochy zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, kod F 502 na funként plochu zmie$ané uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kod F 501,

preradit’ ¢ast’ funk¢énej plochy z regulaéného bloku 27 PV (priemyselna vyroba) do
regulacného bloku 25-BOVS (byvanie a obc¢ianska vybavenost’ - stabilizované),



- zaclenit niektoré Casti zmieSaného izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo
funkcie 501 do Uzemia priemyselnej vyroby, ¢islo funkcie 301 alebo tizemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,

- v uzemnom plane zachovat prevladajicu Cast’ izemia pre vystavbu priemyselnych
objektov a objektov obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,

- vynat’ zénu za Matadorkou zo zaradenia funkcie ¢. 501 - zmieSané tizemia byvania
a obcianskej vybavenosti,

- rozsirit’ cintorin smerom k Bratskej na uizemie byvalého Detoxu,

- rozsirit’ rezidencnu zoénu a zmenit' funkcie vyuzitia regulaénych blokov 26 a 27
z priemyselnej funkcie na funkciu byvania.

4. Skolaudovanim novostavby Roxor Hall vr. 2014 v blizkosti krizovatky Udernicka-
Kopéianska ako stavby trvalej sa rozsirenie Udernickej ulice stalo nerealnym. Ani
rozsirenie Kopcianskej ulice nie je redlne bez zasahu do vlastnickych prav dotknutych
vlastnikov pozemkov, stavieb abez ich sthlasu. Tato skuto¢nost ma nepriaznivy
dopad na dopravné vybavenie uzemia zony, ale aj na hmotovo-priestorové rieSenie
zony, ¢im je spochybnend schvélena regulacia vyuzitia jednotlivych ploch uzemia
zény Matador v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
predovsetkym kodu regulécie M vo funkénom vyuZiti ploch €. 501 — zmieSané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

5. Dna 10.6.2015 nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie Pamiatkového tradu Slovenske;j
republiky ¢. PUSR-2015/2727-11/28806/KIR zo dna 4.5.2015, na zaklade ktorého
bola do registra narodnych kultirnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu zapisana nehnutelnd kultirna pamiatka: Depo (tzv. Depo Kopcany), Bratska
ul., na parcele ¢. 3691/21, k.u. Petrzalka.

Z uvedenych skutocnosti vyplyva, Ze mnohé namietky a pripomienky uplatnené
k navrhu Uzemnému planu zony MATADOR, ako aj uskutoénené nové zmeny v izemi zony,
spochybnili schvalenii ziviznu &ast’ platného Uzemného plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, najma jeho regulaciu intenzity zastavby.

Vzhladom na to, ¢ Uzemny plan zény ma prehibit’ a spodrobnit’ reguliciu
stanoventi v Uzemnom pline hlavného mesta SR Bratislavy pre jednotlivé funkéné
plochy rieSeného tizemia zény a nemézZe byt spracovany v rozpore so zaviznou ¢ast’ou
Uzemného planu hlavného mesta, ani v rozpore so schvalenym zadanim Uzemného
planu zény MATADOR, navrhujeme d’alej nepokragovat’ v procese obstardvania Uzemného
planu zony MATADOR, ale navrhujeme ho ukoncit' a vSetky spracované a prerokované
materialy v procese obstaravania Uzemného planu zony MATADOR vyuzit’ ako podklady pri
usmerfiovani investicnej ¢innosti v predmetnej zoéne a pri aktualizacii a spracovani nového
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade pokradovania v procese obstaravania Uzemného planu zony MATADOR by
sa museli vsetky uplatnené namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so zavdznou Cast'ou
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy aVrozpore so schvalenym zadanim
Uzemného planu zény MATADOR neakceptovat, nasledne prerokovat’ s tymi pravnickymi a
fyzickymi osobami, ktoré ich uplatnili a bezprostredne sa tykaju ich vlastnickych prav alebo
inych prav k pozemkom alebo k stavbam. Potom by nasledovalo spracovanie upraveného
navrhu UPN Z, d’alej predlozenie prerokovaného navrhu UPN Z na Okresny tirad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky, ktory preskiima, ¢i

a) obsah navrhu je v sulade so zavidznou Castou schvalenej uzemnoplanovacej

dokumentécie vyssieho stupnia,



b) obsah navrhu a postup jeho obstarania a prerokovania st v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi,

C) navrh je v stlade so zadanim,

d) navrh je v stlade s rozsahom uzemného planu zony,

e) zavdzna cCast uzemného planu zony navrhovana na vyhlasenie vSeobecne
zavaznym nariadenim je v sulade s § 13 stavebného zékona.

Po odsuhlaseni procesu obstaravania Okresnym uradom Bratislava by nasledovala

faza schvalovania Uzemného planu zony MATADOR.

Financné plnenie:

V zmysle zmluvy odielo ¢. 337/2012 zo dna 10.09.2012 bola spracovatelovi tizemno-
planovacej dokumentacie spolo¢nosti Ekoplan, s.r.o., Budatinska 10, Bratislava, Ing. arch.
Jaroslav Coplék, PhD. - konatel’, v roku 2013 uhradend faktira za spracovanie prieskumov
a rozborov uzemia zony vo vyske 22 000,- EUR a za spracovanie navrhu zadania uzemného
planu z6ny vo vyske 3 000,- EUR. V roku 2014 bola spracovatelovi dokumentacie uhradena
faktra za spracovanie navrhu izemného planu zoény vo vyske 22 450,- EUR. Podl'a zmluvy
0 dielo je na spracovanie ¢istopisu uzemného planu zény vyclenend este zostavajiuca suma vo
vyske 500,- EUR.

Nakolko v uvedenej zmluve o dielo sa nepredpokladalo spracovanie upraveného navrhu
UPN Z, jeho spracovanie by si vyziadalo d’alie finanéné prostriedky.




Vypis z uzneseni zo zasadnutia komisie UPVaD konaného diia 18.04.2016

Pritomni poslanci ¢lenovia komisie:

M. Jona — predseda, 1. Antosova, A. Hajkova, T. Mikus, L. Oveckova, J. Vydra,
Nepritomni poslanci ¢lenovia komisie:

L. Kacdirek, E. Patoprsta

Pritomni neposlanci ¢lenovia komisie:

B. Sepsi, T. Schlosser

K bodu:
Navrh na d’al§i postup vo veci obstaravania UPN Z Matador

Uznesenie ¢. 17:

Komisia odpori¢a miestnemu zastupitel'stvu schvalit ukoncenie procesu obstardvania
Uzemného planu zény Matador a stthlasi s podanim podnetu na Zmeny a doplnky platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy ato vo veci zniZenia zaviznej regulacie
vyuzitia jednotlivych ploch tzemia zoény Matador a s vyuzitim vSetkych spracovanych
a prerokovanych materidlov v procese obstaravania Uzemného planu zény Matador pri
usmeriiovani investicnej ¢innosti v predmetnej zéne a pri aktualizacii a spracovani nového
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.

Hlasovanie:

Pritomni: 8
za. 2
proti: 4
zdrzal sa: 2

Uznesenie nebolo schvalené.

Uznesenie ¢. 18:
Komisia odporuca miestnemu zastupitel'stvu suhlasit’ s pokraCovanim v procese obstaravania
Uzemného planu zony Matador v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zédkona

Hlasovanie:

Pritomni: 8
za: 4
proti: 3
zdrzal sa: 1

Uznesenie nebolo schvalené.

Za spravnost’: Ing.arch.KordoSova, tajomnicka



