Zmluva o najme nebytovych priestorov

08 - 54 - 2016
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Zakladna Skola
Dudova 2, 851 02 Bratislava
zastupeny: Mgr. Hana Zavodna, riaditePka

ICO: 31780547

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (ttu: IBAN SK72 5600 0000 0094 0089 9001
Variabilny symbol: 08542016

(d’alej len ,prenajimat¥)

Zria dovatd’ ZS: Mestskacast’ Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tu: IBAN SK41 5600 0000 00180059 9001
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a
Najomca: MUDr. Darina Maren ¢ikova
Pod Rovnicami 8, 841 04 Bratislava
zastupeny: MUDr. Darina Maréikova, FO podnikajuca na zaklade iného ako

Zivnostenského zakona

ICO: 31760473

DIC: 1025443650

Bankové spojenie: Slovenské spdiiig, a.s.

¢islo tu: IBAN SK88 0900 0000 0000 1154 3262
(d’alej len ,najomca”)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestrrlstupitéstva mestskefasti
Bratislava-PetrZzalkd. 184 zo da 3.05.2016, ktorym sa schae prenajom nebytovych
priestorov v objekte ZS Dudova 2, 851 02 Bratisjagko pripad hodny osobitného
zretda poda § 9a ods. 9 pism. c) zakoga 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov pre MUDr. Darinu Mafgova, Pod Rovnicami 8, 841 04
Bratislava, €O: 31760473.



Cl. 1.
Predmet najmu

. Prenajimate prenechdva anaomca preberd& do namu nebytovéstory
nachadzajlce sa na I. poschodi v trakte B3 o \wnB&c6m v objekte Zakladnej
Skoly Dudova 2, sup.1640, 851 02 Bratislava, na pozemku pa8&6, v k.0.
Petrzalka, zapisany na L¥. 4550 v prospech vlastnika: Mestska&s’ Bratislava-
Petrzalka.

. Predmet najmu bol zriovatdom zvereny do spravy prenajimiiei protokolom
¢. 11/08/2012 zoith 27.11.2012 v zneni dodat&ud 2.

. Predmet najmu je blizSie zobrazeny v siu@n nakrese, ktory tvori prilohiil tejto
zmluvy, ako jej neoddelifal s&ag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

. Najomca je opravneny uzitgoredmet najmu uvedenyQl. I., bod 1 tejto zmluvy
v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismikelom prevadzkovania
zubnej ambulancie.

CL. 111
Doba najmu

. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobuiturv trvaniod 01.05.2016 do 30.04.2021
v sulade s uznesenim Miestneho zastlipitea mestskefasti Bratislava-Petrzalka
¢. 184 zo da 3.05.2016.

. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtréyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwzvania najomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu ngmu obsiahnuté v tomto podokbudd odstranené
v dohodnutej lehote.

ClLIv.
Najomné

Prenajimatk a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predm@tau poda tejto
zmluvy vo vyske: 50,50 €/ffrok prenajatej plochy, zvySen( o020% za uZivanie
spolanych  priestorov, ¢o predstavuje ciastku 3 369,36 €/rok (slovom
tritisicstristoSest’desiatdevd’ eur/ tridsat’Ses’ centov.) Cena sluzieb a energii bude
stanovena pomerom prenajatej plochy k celkovejh@ambjektu Skoly.

Najomné vo vySke3 369,36 €bude ndjomca uhradzanes&ne vo vyske280,78 €,
najneskér vzdy do 15.1d prisluSného mesiaca n&ftiprenajimati@a. Za dé uhrady sa
povazuje d#& pripisania Uhrady ndjomného na bankovgtiprenajimaté.

V pripade, Ze sa naomca omeSka s uhradou najomnghopovinny zaplati
prenajimatiovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% denne z dohodregry prenajmu az
do cha zaplatenia.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomnélasledovne: vySka najomného sa
kazdor@ne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzapidedlendarneho roku
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o to’ko percent, ktko je medziréna miera inflacie merana indexom spotrdisksch
cien zverejnena Statistickym Uradom SR. Valoriza@omného sa prvykrat uplatni
s &innog'ou od 01.04.2017. Valorizay rozdiel oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku bude najomca povinny zaplata z&klade pisomnej vyzvy
prenajimatka. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo vyske ako
predchadzajuci kalendarny rok.

Cl. V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestov

1. Uhradu nékladov za sluzby spojené s uzivanim nefgto priestorov uhradza
najomca raz za mesiac ato do ha.dorislusného mesiaca v pomere k uzivanej
ploche, vo vy3ke32,- € meséne, ktori bude najomca uhradzaa bankovy et
prenajimatka s uvedenim variabilného symbolu. Zai dénrady sa povaZuje tle
pripisania Uhrady na bankovyei prenajimaté.

2. Na Ziados najomcu sa prenajimdteavazuje predlozik nahliadnutiu vydtovanie
alebo zélohové faktlry od dodaviaie sluzieb s najmom spojenych.

3. V pripade omesSkania uhrady nakladov za sluzby reagpimaté pravo uplatni si
arok z omeSkania pdid 8 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vladly
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

4. Prenajimatkje opravneny zmetiivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov, alebo ak ddgdezvySeniu cien od
dodavatéov tepla, teplej vody, vodného a &eho,elektrickej energie a plynu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

1. Prenajimatkje povinny:

a) odovzda predmet najmu uvedenyQl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spésobilom na
uzivanie na dojednanyél,

b) umozni’ ndjomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauv
a zabezpat mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

2. Prenajimatkje opravneny:

a) poverenymi osobami vykonaw&ontrolu, ¢i nagjomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymt@elom je opravneny vyzadotgristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy #mpmosti najomcu,

b) vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajusdaiiase najomcu.

3. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesemoprahajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

a) uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

b) uziva’ predmet najmu s riadnou starostlitos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt&ch poskodenia alebo zw®inia,



c)

d)

f)
9)
h)
)
)

oznami prenajimatkovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimateé a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

pisomne oznaniiprenajimatiovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov,

odovzd@ predmet niajmu po skoéeni namu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny wi@ na zaklade pisomného
suhlasu prenajimdita.

. Ngjomca nie je opravneny vykondvatavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu

najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu pratdp. Ndjomca mobze
pozadové Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nigmutedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praadgi sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato aniag’ prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vygt¥id’alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobomtaait’, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimata.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradehwau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyepipredpisov o ochrane zdravia
a bezpénosti pri praci, o ochrane majetku, poZiarnych preav a z hygienickych
predpisov.

Nédjomca sa zavazuje nahkagirenajimatbovi vSetky zmeny udajov a skuitwosti
tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestap do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

. Najomca sa zavazuije, ze :

prevadzkou nebytovych priestorov nebudetragtny pokoj,

pisomne oznami riadifevi Skoly, kto zo zamestnancov disponujéidmi a v pripade,
Ze Kuace v dbsledku konania zamestnancov resp. kradekajzimé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjperymenu vioziek a potrebny pet K'icov pre vSetkych
opravnenych drzifv kracov,

neodkladne oznami potrebu oprav prenajitiate inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktoréd vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

drobné opravy do vysky 250,- € hradi sam, ako apwp suvisiace s beznym
opotrebovanim pri prevadzke ( hoganie a pod. ),

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenamu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

zodpoveda za bezfi@og’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiem

v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

v pripade nemoznosti vyuZitvgoriestory nasledkom prenajiméden nezavineného
poSkodenia, nema prenajimagpevinnos poskytn& nahradné priestory,

vznik Skody bezodkladne oznami prenajiniate aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,

zabezpe&i pouwenie o zédkaze vjazdu sukromnych aut klientov a séma@cov do
aredlu skoly,

zabezpé&l dodrziavanie zakazu fgnia svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly.

Cl. VL.
Skon¢enie najmu



1. Prenajimatka ngdjomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimateméze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rogmm zmluvou a na inycél, nez bol

dojednany &. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyaihigbytovy priestor bez zavazného
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ngjomca o viac ako jeden mesiac me§Katenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy prieseb@jehaias’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméite
e) ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajucich zvpsah predpisov,
f) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmghu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnémuazarneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimése
Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spésobildprevadzkovécinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je

S uzivanim priestoru spojené fatlanku VI tejto zmluvy.
Prenajimatemdéze okamzite odstipod zmluvy, ak je ndgjomca v omesSkamlatenim
najomného alebo zélohy za plnenia spojené s uztvanédmetu najmu pdd clankov
IV aVtejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatl vec alebo trpi uzZivanie veci takym spdsgbZe prenajimafevi vznika
hmotna Skoda, alebo mu hrozi Zna hmotna Skoda.
Vypovedna lehota je jednom&sa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorgeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny odovztlaredmet najmu najneskor v prvy pracovnyi ge ukorgeni

najmu podla bodu 1. tohtalanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti jeondga

povinny vyda& neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nar @kenajimatéa a to
minimalne vo vySke ceny priemerného najomnéhonplat v danej lokaliteTym nie je
dotknuté pravo prenajimdte vypraté nebytové priestory na naklady a riziko najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vokey85,- € za kazdy aj zaty dex

omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu meahalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vrahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslygnymi
ustanoveniami Qbianskeho zakonnika, zakon@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :
a) sa dordguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej striioya bola ako
posledna znadma adresa sidla touto zmluvnou stremmamena,



b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranowprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnutyna@m dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasujud, Ze zmluvu siditai, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniachzde s platna®u originalu,
z ktorych zrig’ovatd’ dostane Styri (4) vyhotovenia, prenajinfatéenajomca dostanu
po dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimaté a zrialovatd ako povinnd osoba zo zakona211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskbr§bredpisov zverejni tato
zmluvu na svojej webovej stranke.

6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &ignog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade Bugira Obianskeho zakonnika
v platnom zneni.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend. .................
Mgr. Hana Zavodna MUDr. Darina Marertikova
prenajimate najomca

V Bratislave @a.....................

Vladimir Bajan
starosta

Priloha: 1.situény nakres






