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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvalit

Informaciu 0 postupe mestskej Casti Bratislava-Petrzalka pri prevode vlastnictva obecnych

bytov do osobného vlastnictva formou dobrovolnej drazby pripadne obchodnou verejnou
sttazou.



Dévodova sprava

Obecné byty v mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka boli zverené mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka do spravy vlastnikom bytov, ktorym je Hlavné mesto SR Bratislava
(dalej len ako ,,viastnik*).

Mestska cast’” Bratislava-Petrzalka realizuje prevody obecnych bytov do osobného
vlastnictva Vv stilade a na zéklade zakona ¢. 182/1993 Z. z. o0 vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,,zakon *).

Na zasadnuti miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka dna
03. maja 2016 predlozil v bode rézne poslanec Oliver Kriz poziadavku o vypracovanie
materialu: Postup krokov, ktoré treba vykonat pre prevod obecnych bytov do osobného
vlastnictva formou dobrovolnej drazby pripadne obchodnou verejnou sutazou.

Dnia 01. januara 2016 nadobudol G¢innost’ zakon ¢. 246/2015 Z. z. z 22. septembra 2015
0 spravcoch bytovych domov aozmene adoplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, ktorym sa, o. i., doplnil zakon o § 32e.

V januari 2016 sa bytové oddelenie mestskej Casti Bratislava-Petrzalka obratilo na
Ministerstvo financii SR vo veci vykladu § 32e zakona. Podl'a nazoru Ministerstva financii
SR obec ma povinnost’, vzmysle § 29a zakona, uzavriet’ s nijomcom bytu zmluvu
0 prevode vlastnictva za regulovani cenu v lehote do dvoch rokov odo dia, ked
najomca poZiada o prevod vlastnictva bytu podPa tohto zikona v dome, v ktorom
poZiada o prevod vlastnictva najmenej 50% najomcov bytov.

Obec nebude mat’ povinnost® previest’ byt do vlastnictva najomcovi, ked’ poZiada
0 prevod vlastnictva po 31. 12. 2016.

Ak sa obec rozhodne previest’ byt do osobného vlastnictva na Ziadost’ najomcu
dorucdenu po 31. decembri 2016, na vypocet ceny bytu sa bude vztahovat’ § 17 ods. 1
zakona (cena bytu sa dojedna dohodou medzi obcou a najomcom).

Mestska Casti Bratislava-Petrzalka v sti¢asnosti prenajima vyluéne starSie najomné byty.
S tym je spojend ekonomicka nerentabilnost’ ich prenajimania spdsobend predovsetkym:

a. njjomnym vo vyske, ktoré nielenZe nezabezpecuje ekonomicky vynos z ich prenajmu,
ale nevytvara ani dostatocné finan¢né prostriedky potrebné na beznti tidrzbu a obnovu
najomnych bytov, a ¢asto nepokryva ani naklady spojené s ich existenciou a spravou,

b. relativne vysokymi odvodmi do fondu tidrzby a oprav v starSich bytovych domoch.

Vyska najomného bytov vo vlastnictve obci je regulovana Opatrenim Ministerstva
financii SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 0 regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich
zmien.

V pripade starSich najomnych bytov je maximalna vyska najomného v bytoch prvej
kategorie pri obytnych miestnostiach vo vyske 1,121954 /m“® /mesiac a ostatnych
miestnostiach vo vyike 0,524464 EUR /m* /mesiac.

Na rozdiel od takto stanoveného ndjomného pri ndjomnych bytoch postavanych po
01. 02. 2001 z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci a vysSich



uzemnych celkov je ndjomné vo vyske 5 % z obstardvacej ceny bytu, o predstavuje 20 rocnu
navratnost’ vynalozenych nakladov.

V ramci SR existuji dva Statne systémy podpory nadobudania novych najomnych
bytov:
a. prostrednictvom dotacie na vystavbu najomnych bytov;
b. prostrednictvom uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Nové ngjomné byty, najma v pripade, ak si vybudované za pomoci $tatnej dotacie, st z
pohladu ich d’alSieho prenajimania pre obec ekonomicky zmysluplnejsie.

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka pridel'uje na zaklade zoznamu ziadatel'ov o najom
bytu obyvatel'om, ktori poziadali 0 najjom obecného bytu, obecné byty. V pripade, ak mame
zaujem tento dopyt najd’alej uspokojovat’, je zmysluplnejSie robit’ tak spésobom, ktory je pre
mestsku Cast’ Bratislava-Petrzalka ekonomicky vyhodne;jsi.

V pripade predaja bytov formou dobrovolnej drazby pripadne obchodnou verejnou
sutazou mozeme ziskané peniaze pouzit' na rozvoj byvania t.j. na nadobudanie novych
obecnych bytov.



Postup krokov potrebnych Kk prevodu vlastnictva obecnych bytov do osobného
vlastnictva formou dobrovoPnej drazby pripadne obchodnou verejnou sut’azou:

1. Poziadat’ vlastnika 0 suhlas s prevodom 50 % uvolnenych obecnych bytov a bytov,
kde je vydané pravoplatné a vykonatelné rozhodnutie sidu o vypratani bytu
v exekuénom konani, okrem bytov v bytovom dome na ul. M. Medvedovej 21, do
osobného vlastnictva formou dobrovolnej drazby pripade obchodnou verejnou
sutazou.

2. V pripade suhlasu vlastnika bude potrebné:

a.

vypracovat analyzu, aky finanény efekt bude mat' pre mestskia cast’ takyto
spdsob prevodu bytov do osobného vlastnictva;

zverejnit’ oznamenie o zruseni prijimania novych Ziadosti o najom obecnych bytov
evidovanych V miestnom zozname ziadatel'ov o ndjom bytu,

upravit Cl. 3 ,,Ziadost' o ndjom obecného bytu“ Zasad hospodarenia s bytmi
Vv mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zo diia 22. 03. 2011,

upravit Cl. 9 ,Zmluvny prevod vlastnictva majetku Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom v mestskej casti Bratislava-Petrzalka as majetkom
zverenym jej do spravy Hlavnym mestom SR Bratislavou zo dna 26. 06. 2012 v
zneni Dodatku ¢.1 zo dna 24. 06. 2014;

vybrat spolo¢nost’ opravnenu vykonavat dobrovolné drazby resp. pripravit
podklady k obchodnej verejnej sut'azi;

vybrat’ byty, ktoré budi prevedené do osobného vlastnictva, resp. ktoré budu
predmetom dobrovol'nej drazby prip. obchodnej verejnej stt'aze;

zabezpecit' vypracovanie znaleckych posudkov stdnym znalcom v odbore
stavebnictvo zapisanym v zozname znalcov vedenym MSSR na vybrané byty;

vyhlasit dobrovolni drazbu vsulade so zdkonom ¢ 527/2002 Z. z.
0 dobrovol'nych drazbach v zneni neskor$ich predpisov resp. obchodnu verejnu
sutaz vstlade s § 281 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
Vv platnom zneni, ato v Petrzalskych novinach, na www.petrzalka.sk, Vv registri
drazieb, v Obchodnom vestniku;

na zaklade vysledkov dobrovolnej drazby resp. obchodnej verejnej sutaze
uzatvorit’ S vitazmi zmluvy 0 prevode vlastnictva bytu.



