Material do operativnej porady starostu

Ziadater: Petrzalka City A, a.s.,Hviezdoslavovo namestie 15, 811 02 Bratislava

Investor: FORESPO PETRZALKA CITY, a.s., Karloveska 34, 841Ryatislava

Zamer: .Polyfunk ény bytovy dom“, Petrzalka City — lokalita A — 2.etapa,
Rusovska cesta

Stupei: Investiny zamer — zmenéasti stavby (suboru stavieb) pred jej dok&mim

Popis:

Ziadat¢ poziadal da 20.05.2015 o vyjadrenie k navrhovanym zmenam rsibo
stavieb PETRZALKA CITY — lokalita A (Chorvatske rameno Joia — Rusovskéa cesta), 2.
etapa — subor stavieb — Bratislava — Petrzalkeed jej dokogenim, v zmysle predlozenej
projektovej dokumentacie, ktora vypracoval zodpawegdrojektant Ing. Pavol Orosi, PhD. —
Viest architekti, s.r.o., Jugtia 9, 811 07 Bratislava v aprili 2015. Na zakladkovani
Ziadaté dna 11.08.2015 Ziadésdoplnil a poziadal o vyjadrenie k navrhovanym zarman
v zmysle projektovej dokumentacie, ktoru vypracovavnaky zodpovedny projektant
v auguste 2015. Na zakladtalSich rokovani_Ziadatedna 11.11.2015 Ziadésopatovne
doplnil a poziadal o vyjadrenie k navrhovanym znmnazmysle projektovej dokumentacie,
ktord vypracoval rovnaky zodpovedny projektant verobri 2015.

StavbaPetrzalka City — lokalita A Chorvatske rameno — é¥é@ — Rusovska cesta,
Bratislava 5bola umiestnena rozhodnutim o umiestneni staviykKSP 5100-TX1/09-Ja-16
zo dia 07.05.2009 a boldenena okrem inych aj na stavebné objekty:

* SO 02 Polyfunkny dom A (bytova budova)

SO 03 Polyfundny dom B — hotel, kongresové centrum a Sport cantsubazénom
(nebytovéa budova)

* SO 04 Administrativna budova C (nebytové budova)
* SO 05 Objekt D — sluzby a kafetéria (nebytova baylov

Stavebnym povolenim. UKSP 9356, 799/3-TX1/12,13-Ga-50 ziad?26.04.2013 bol
povoleny stbor stavieb s nazvdRETRZALKA CITY — lokalita A (Chorvatske rameno —
Halova — Rusovska cesta) 2. etapa — subor staBediislava, Petrzalkaktory okrem inych
obsahuje aj

 stavebny objek80O 01.2 Podzemna stavba — parking B,C — 3.PP — \Li@ihci stavby50
01 Priprava Uzemia — ochrana stavebnej jamy a zhi&® objektov B a C, podzemna
stavba — parking &,

» stavbuSO 03 Polyfunkny objekt B — hotel, kongresové centrum a Sportewérum
 stavbuSO 04 Administrativna budova C
» stavbuSO 05 Objekt D — sluzby a kafetéria



Predmetmi navrhovanej zmeny suboru stavieb predoglortenim su:

1.Zmena &elu uzivaniadasti stavbypovolenej v ramci suboru stavieb:

» StavbaSO 03Polyfunkny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sportamrem
(nebytova budova) bude v zmysle priloZzenej dokuéaat véasti hotelovejcasti
zmenena n&003 Polyfunény bytovy dom Bbytova budova).

» Zostavajucetasti SO 03Polyfunkny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sportové
centrum(nebytova budova) budid zmenené na samostatnybstawebjekt obianskej
vybavenostiSO 06 Multifunkné a Sportové centrufmebytova budova).

2.Zmena ¢asti stavby SO 01 Priprava Uzemia — ochrana stavebnej jamykkdanie
objektov B a C, podzemna stavba — parking Bp@ivajuca v zmene stavebného objektu
SO 01.2 Podzemna stavba — parking B,C — 3.PP —,kRiPej predmetom je znizenie
poctu podzemnych podlaZzi z troch na jedno podzemnéapied

3.Rozdelenie suboru stavieb nave etapy vystavby bez uvedenia savislosti
* V etape 2.A bude vybudovana samostatne prevadzégeéhbytova budov&0O03
Polyfunkny bytovy dom Bs dopinkovou funkciou aianskej vybavenosti, vratane
prislusnych stavebnych objektov a prevadzkovyclosab
 V etape 2.B budu realizované ostatné stavby a lstaveobjekty poth pbvodnej
objektovej skladby.

4.Zmena architektonického rieSertiasti stavby SO 03 a jeho autorov.

5.Uprava a precizovanie dopravného rieSenia - vybadiev prijazdovej rampy do
hromadnej garaze dasti 1.PP stavbysO 03Polyfunk’ny objekt B — hotel, kongresové
centrum, Sportové centrupriamo z obsluznej komunikacie.

Popis navrhovaného rieSenia v zmysle projektovkudwentacie:

Ramcovo sa oproti pravoplatnému stavebnému pouolemicept 14 podlaznej hmoty
neliSi. SU dodrzané dhé ciary, paet nadzemnych podlazi aj urbanisticka kompozicia.
Hlavna zmena sa tyka nevybudovania 11-podlaznéhekinb (severného traktupO 03
Polyfunkny objekt B — hotel, kongresové centrum, Sport@viéream Doévodom zmenyasti
stavby hotelovej funkcie na polyfutiky bytovy dom je stasna spoléensko-ekonomicka
situacia a hlavne nerentabilfoyystavby hotelového segmentu v tejgasti Bratislavy.
Ked’2e podiel funkcie byvania nadzemnej podlaznej ploghv ramci funkénej plochy
nebol prvou etapou vgerpany, investor sa rozhodol vyuat zostavajacu rezervu bytovej
plochy v tejto ¢asti suboru stavieb.

Na zéklade tejto skut@&nosti je projektova dokumentacia na zmenuasti suboru
stavieb navrhnutd nasledovne: Bytovy dom bude ma 1. podzemné podlaZzie s 152
parkovacimi statiami, ktorych vjazd avyjazd je SEay rampou priamo z obsluznej
komunikacie. Na 1.NP sa nachadzaju najméa prenafmatpriestory pre obchod a sluzby
a vstupné priestory pre obytné podlazia a admatistiucas’ budovy. Na 2.NP sa nachadza
administrativnatag’ budovy a prvé obytné podlazie. Obytné podlaZiamopokr&uju na 3.
az 14. NP Na obytnych podlaziach je navrhovanych spolu 111 bgv a 27 nebytovych
priestorov.

Uzemie bilancované pre posutdenie rieSenia narokostaticklil dopravu zéa uz
zrealizovanu 1. etapu a pripravovanu etapu 2.A:
* naroky bilancovaného Uzemia na statickl dopravul............ccccceeeeieeieeeeeeeeenenne. A3est
» celkovy p@et existujucich a navrhovanych odstavnych a pariahamiest ....... 433 miest



V ramci precizovania dopravného rieSenia investavrimol podpoti cyklistickd,
dopravu tym, Ze v ramci svojho pozemku vybudujelistikkd trasu SO 15.3.2 v zmysle
prepracovanej dokumentécie.

Pod’a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2087 v zneni zmien
a doplnkov¢. 01, 02, 03 a 05dalej len UPN mesta) je pozemok patc.3603/9 v k.U.
Petrzalka, na ktorych je navrhovany predmetny bytdom, sdag’ou rozvojového Uzemia
uréeného na funkné vyuZitie pléch pre dfansku vybavenas celomestského
a nadmestského vyznamu, kod J 2Bbdiel funkcie byvania nesmie prekrdit® 30 % z
celkovych podlaznych pléch nadzemnagti zastavby furdnej plochy.

Rozhodnutim o umiestneni stavby UKSP 5100-TX1/09-Ja-16 zond 07.05.2009
bolo v rdmci stavbyPetrZzalka City — lokalita A Chorvatske rameno — &l@ — Rusovska
cesta, Bratislava bimiestnenych spolu 66 118 m2 nadzemnych podlazplgdin.

Prepdet hrubych podlaznych pléch:

hrub& podlazna plocha &hanskej vybavenostiSO03 Polyfunkny bytovy dom B.. 5.308 rh
hrub& podlaZna plocha &hanskej vybavenostRETRZALKA CITY — lokalita)A.. 46.292 rh

« hruba podlazna plocha byvanBd03 Polyfurdny bytovy dom B.......c.cccevevevnenen. 9.405’m
« hruba podlazna plocha byvanRETRZALKA CITY — lokalita)A..........ccccecevevenee. 19.825°'m
« celkovéa hruba podlazné plocrRHTRZALKA CITY — lokalita)A.........c..cccvevevnnee.. 66.118m
« podiel hrubych podlaZznych pléch byvanRETRZALKA CITY — lokalita)A............ 29,98 %

V ramci precizovania dopravného rieSenia investavrimol podpoti cyklistick(, dopravu
tym, Ze vramci svojho pozemku vybuduje cyklistickiasu SO 15.3.2 v zmysle
prepracovanej dokumentéacie.
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