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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka:

A) poveruje

starostu, aby poziadal primatora hlavného mesta SR Bratislavy ako dotknuty organ, ktory
vydava zavdzné stanoviska k investicnej Cinnosti, aby nevydal zavdzné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti bez predchadzajiiceho stanoviska mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
V nasledovnych lokalitach Petrzalky:

1. ,Centrdlna Petrzalka“ — tzemie vymedzené parcelami Ccislo 1441/7, 1444/24,
1441/61, 1441/56, 3169/26, 3169/31, 3169/2, 3169/3, 3169/1, 3169/12, 1578/1,
1578/2, 1578/3, 1580/8, 1580/9,1565, 1606/8 a 1606/9,

2. ,,Sad Janka Kral'a® — izemie vymedzené ulicami Einsteinova, Krasovského, TyrSovo
nabrezie a Jantarova cesta (Stary most),

3. ,,Einsteinova* — izemie vymedzené parcelami Cislo 5066/3, 5066/4 a 5066/5.

B) poveruje

starostu, aby rokoval s primatorom hlavného mesta SR Bratislavy o urychlenom obstarani
urbanistickej stadie Centralnej rozvojovej osi Petrzalky a nasledne obstarani izemného planu
zOny tejto rozvojovej osi.

C) poveruje
prednostu obstaravanim tzemného planu zény v lokalite ,,Einsteinova®, uzemie vymedzené
parcelami €. 5066/3, 5066/4, 5066/5.

D)
alternativa A

suhlasi
so spracovanym navrhom podnetu na Zmeny a doplnky platného Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy tak, ako je uvedeny v materiali podl'a alternativy A, resp. alternativy B.

alternativa B:
poveruje

prednostu obstaravanim izemného planu zony v lokalite Sad Janka Krala, izemie vymedzené
ulicami Einsteinova, Krasovského, TyrSovo nabrezie, Jantarova cesta (Stary most).



Dovodova sprava

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti podl'a § 140a ods.3, §
140b citované¢ho zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov. Hlavné mesto je jedinym dotknutym orgdnom, ktory
VO svojom stanovisku potvrdzuje sulad &i rozpor s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy. Je jedinym dotknutym organom, ktory vydava stanoviska, na zaklade ktorych
prislusny stavebny tirad stavbu povoli ¢i nepovoli, vzh'adom na sulad ¢i rozpor s tizemnym
planom mesta.

Vzhl'adom na to, Ze mestskéd Cast’ Bratislava-Petrzalka nie je dotknutym organom na
vydanie zavdzného stanoviska k investi¢nej c¢innosti, Vbode A) je navrh, aby miestne
zastupitel'stvo poverilo starostu, aby poziadal primatora hlavného mesta SR Bratislavy ako
dotknuty organ, ktory vydava zaviazné stanoviska k investi¢nej ¢innosti, aby nevydal zaviazné
stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti bez predchadzajuceho stanoviska mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka v nasledovnych lokalitach Petrzalky:

1. ,,Centralna Petrzalka® — uzemie vymedzené parcelami Cislo 1441/7, 1444/24, 1441/61,
1441/56, 3169/26, 3169/31, 3169/2, 3169/3, 3169/1, 3169/12, 1578/1, 1578/2, 1578/3,
1580/8, 1580/9,1565, 1606/8 a 1606/9,

2. ,,Sad Janka Kral'a® — izemie vymedzené ulicami Einsteinova, Krasovského, TyrSovo
nabrezie a Jantarova cesta (Stary most),

3. ,,Einsteinova* — izemie vymedzené parcelami ¢islo 5066/3, 5066/4 a 5066/5.

K jednotlivym lokalitdm:

1. Centralna PetrZalka — je jedno z najcennejSich nezastavanych tizemi Petrzalky a zaroven
je rozlohou najva¢sim uzemim z navrhovanych lokalit. Uzemie s vynimkou kostola Svitej
rodiny a parkovisk je nezastavané tizemie ama iba pit vlastnikov, z toho st iba dvaja
stkromni vlastnici. Ostatni traja vlastnici si Hlavné mesto, Rimsko-katolicka cirkev
a mestsky podnik Metro.

V minulosti mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka na cast’ uvedeného uzemia zacala obstaravat
Uzemn}'/ plan zoény ,Jantarova cesta, uzemie medzi Jiraskovou a Romanovou ulicou®, ale
nakolko hlavné mesto SR Bratislava nevedelo jednoznacne zadefinovat’ rieSenie Nosného
syst¢ému MHD v tizemi, v obstaravani sa nepokracovalo a bolo ukonéené.

Uvedené uzemie je suCastou tzemia Centralnej rozvojovej osi Petrzalky, na ktord hlavné
mesto SR Bratislavy uskutocnilo v roku 2014 sttaz ndvrhov na rieSenie tejto rozvojovej osi
stym, ze po vyhodnoteni sitaze obstara urbanisticka stadiu Centralnej rozvojovej osi
Petrzalky a nasledne zabezpeci obstaranie tizemného planu zony tejto rozvojovej osi. Z tohto
dovodu navrhujeme, aby hlavné mesto urychlene obstaralo urbanisticka stadiu Centralnej
rozvojovej osi Petrzalky a nasledne obstaralo izemny plan zony tejto rozvojovej osi.

2. Sad Janka Krala

je uzemie dlhodobo atakované snahami developerov 0 masivnu vystavbu.

V uvedenom uzemi navrhujeme predlozit’ hlavnému mestu SR Bratislave, ako prislusnému
organu izemného planovania vo veci obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie hlavného
mesta SR Bratislavy a jeho aktualizacie, nasledovny podnet na Zmeny a doplnky UPN mesta:

Z hladiska regulécie intenzity vyuZitia izemia:

alternativa A

V predmetnom uzemi pozadujeme vo funkénom vyuziti ploch, ¢islo funkcie 201 — obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu znizit' existujuci kod regulacie K
S platnymi regulativmi intenzity vyuzitia Uzemia:

e maximalny index podlaznych plOch .........ccooiiiiiiiii e 3,0
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:
o komplexy obCianske] VYDaAVENOStL ......covivviiiiiiiiiiiiiecie e 0,30



o zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych priestoroch mestskej Struktary

a v ramci celej hierarchie mestsKych Centier ..........cccovveiiiiiinniniiienie e 0,27
e minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:
o komplexy obcianskej VyDAVENOSE .........ccooiiiiiiiiiiiiiceee e 0,20
o zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier ... 0,20
na kod regulacie H s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuzitia izemia:
e maximalny index podlaznych ploch ..o 2,1
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:
0 Zastavba MeStSKENO LYPU ...oieiiiiiiiiic 0,35
e minimalny koeficient zelene podla priestorového usporiadania:
O zastavba meStSKENO tYPU .....oooveiiiiiiii 0,25

Pozadovand zmena kodu regulicie vtomto Uzemi by znamenala zniZenie nadzemnych
podlaznych ploch o cca 26 %.

alternativa B

V predmetnom tizemi pozadujeme vo funkénom vyuziti ploch, ¢islo funkcie 201 — obc¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu znizit” existujuci kod regulacie K na kod
regulacie G s nasledovnymi regulativmi intenzity vyuZitia zemia:

e maximalny index podlaznych ploch ........ccccviiiiiiiiii 1,8
e maximalny index zastavanych ploch podl'a priestorového usporiadania:

0 zastavba MEStSKENO YPU ..oouveeiiiiiiee e 0,30
¢ minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:

0 Z4stavba MEStSKENO LYPU ...oivviiiiiiiiei e 0,25

Pozadovana zmena kodu regulacie v tomto Uzemi by znamenala zniZenie nadzemnych
podlaznych ploch o cca 40 %.




3. Einsteinova

je najmens$im uzemim z navrhovanych lokalit. Ide o tzemie medzi gymnaziom Einsteinova
a Cerpacou stanicou PL Slovnaft, ktoré vroku 2000 predalo Hlavné mesto uznesenim
¢. 258/2000 za ucelom vybudovania nizkopodlaznej zastavby ,, Tourcentra® a parkoviska pre
obyvatelov prilahlych domov, dokonca s predkupnym pravom hlavného mesta. Pravny
nastupca nadobudatel’a pozemkov deklarovany tcel predaja nedodrzal a na uzemi planoval
vystavbu budov s vySkou aZz 18 poschodi, na ¢o ziskal aj stavebné povolenie. Planovana
vystavba sa opakovane stretla s velkym odporom obyvatel'ov.

Predmetné malé uzemie 0 vymere 5960 m® nespiiia poZiadavky Uzemia zony a nie je ani
v zaviznej &asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy uréené na spracovanie
podrobnejsej zonalnej dokumentécie.
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vizualne zobrazenie lokality ¢.3
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Uzemné rozhodnutie o stavebnej uzavere

Rozhodnutie o stavebnej uzavere je jednym z druhov Uzemného rozhodnutia, pre ktoré platia zasady
uzemného konania uvedené v § 32 a nasl. stavebného zakona, s ur€itymi odchylkami.

Rozhodnutim o stavebnej uzavere sa vymedzuje Uzemie, v ktorom sa doCasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebna ¢&innost, najmd ak by mohla stazit’ alebo znemoznit’ buduce vyuzivanie
uzemia alebo jeho organizaciu podla pripravovaného iuzemného planu. Rozhodnutim o stavebne;j
uzavere nemozno zakazat ani obmedzit vykonavanie udrziavacich prac. Stavebnu uzaveru mozno
povolit len na urCity ¢as, do pravoplatného schvalenia uzemného planu obce alebo Uzemného planu
zbny, najdlhSie vdak na 5 rokov.

Stavebny drad v tzemnom konani o povoleni stavebnej uzdvery musi skimat splnenie podmienok
pre jej povolenie, musi si zabezpecit' stanoviska dotknutych organov, vratane zadvazného stanoviska
hlavhého mesta SR Bratislavy (§ 140a stavebného z&kona), musi sa vysporiadat s pripadnymi
namietkami vlastnikov dotknutych pozemkov a stavieb, vratane vlastnikov susednych nehnutelnosti.
Obec je povinna (§ 23 ods. 3 stavebného zakona) prerokovat stavebni uzaveru s vlastnikmi
pozemkov a vlastnikmi stavieb.

Nakolko samotné rozhodnutie o stavebnej uzavere predstavuje poruSenie zakladného prava
upraveného v &l. 20 ods. 1 prvej vety Ustavy SR, lebo pripusta len obmedzenu stavebni &innost na
existujucich stavbach, bez moZnosti vystavby novych stavieb, okrem zékladnej technickej a ob&ianske;j
vybavenosti, nemoze byt vydané bez pravne relevantného dévodu.

Zakladnym predpokladom pre vyhlasenie stavebnej uzavery je preukazanie, ze obec pripravuje
uzemny plan alebo uzemny plan zény a stavebna ¢innost do jeho schvélenia by mohla staZit alebo
obmedzit' buduce vyuZitie Uzemia.



Podla § 12 stavebného zakona, Uzemny plan zény sa spracuva pre Cast obce, ak schvaleny uzemny
plan obce ustanovuje obstarat Uzemny plan obce pre vymedzenu €ast obce.

Navrhovatel alebo ten, kto dal podnet na zalatie konania o vyhlaseni stavebnej uzavery, musi
preukazat, ze obec rozhodla (§ 12 stavebného zakona) z vlastného podnetu obstarat Uzemny plan
alebo Uzemny plan zény. Pri Gzemnom plane zény musi byt splnena podmienka § 12 stavebného
zakona, ze uzemny plan zény sa spracuva pre Cast obce, ak schvaleny uzemny plan obce ustanovuje
obstarat uzemny plan obce pre vymedzenu €ast obce.

Znavrhu alebo podnetu musi byt zrejmé, ze stavebna cinnost’ by mohla stazit’ alebo
znemoznit’ budice vyuzivanie uzemia alebo jeho organizaciu podla pripravovaného UPZ.)

Navrh na vyhlasenie stavebnej uzavery podla vykonavacej vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z.
k stavebnému zakonu obsahuje:

a) situaény vykres sucasného stavu Uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim predmetu
uzemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznaCenim véazieb (ucinkov) na okolie; ak sa navrhuje
stavebna uzavera, aj mapovy podklad v mierke 1:10 000 az 1:50 000 s vymedzenim hranic Uzemia,
ktoré je predmetom rozhodnutia a SirSich vztahov (u€inkov) k okoliu; situatny vykres a mapovy
podklad sa priklada v dvoch vyhotoveniach,

b) dokumentacia pre uzemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovana opravnenou osobou; v
pripadoch uvedenych v § 45 ods. 6 pism. a) zakona postaci dokumentacia vypracovana osobou s
prislusnym odbornym vzdelanim,

¢) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy a obce,

d) doklady o rokovaniach s u€astnikmi tzemného konania, z ktorych musia byt dostato¢ne
zrejmé najmd doévody a rozsah navrhovanych opatreni s presnym vecnym a Uzemnym
vymedzenim navrhovanych zakazov alebo obmedzeni, désledky, aké budid mat' navrhované
opatrenia na funkéné a priestorové usporiadanie uUzemia s navrhom potrebnych
uzemnotechnickych a organizaénych opatreni, predpokladany ¢as trvania navrhovaného
opatrenia.

Pisomny podnet na =zaCatie Uzemné konanie na vyhlasenie stavebnej uzavery méze podat aj
stavebny urad alebo iny organ Statnej spravy. Toto konanie mdze by zaCaté aj na pisomny navrh
ucastnika konania, ktorym méze byt fyzicka alebo pravnicka osoba.

V uzemnom rozhodnuti o stavebnej uzavere urCi podmienky, ktorymi sa zabezpecia opatrenia,
rozhodne o namietkach ucastnikov konania. Oznamenie o zalati Uzemného konania a uzemné
rozhodnutie o vyhlaseni stavebnej uzavery sa oznamuje verejnou vyhlaskou, proti rozhodnutiu je
mozné podat’ odvolanie.

Materidl bol dna 13.09.2016 prerokovany v miestnej rade, ktord odporucila miestnemu
zastupitel'stvu:

A) poverit’ starostu, aby poziadal primatora hlavného mesta SR Bratislavy ako dotknuty
organ, ktory vydava zavizné stanoviskd k investi¢nej cCinnosti, aby nevydal zavidzné
stanovisko k investi¢nej ¢innosti bez predchadzajuceho stanoviska mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka v nasledovnych lokalitach Petrzalky:

1. ,,Centralna Petrzalka® — uzemie vymedzené parcelami Cislo 1441/7, 1444/24, 1441/61,
1441/56, 3169/26, 3169/31, 3169/2, 3169/3, 3169/1, 3169/12, 1578/1, 1578/2, 1578/3,
1580/8, 1580/9,1565, 1606/8 a 1606/9,

2. ,,Sad Janka Krala“ — uzemie vymedzené ulicami Einsteinova, Krasovského, TyrSovo
nabrezie a Jantdrova cesta (Stary most),

3. ,,Einsteinova“ — izemie vymedzené parcelami ¢islo 5066/3, 5066/4 a 5066/5.

B) poverit’ starostu, aby rokoval s primatorom hlavného mesta SR Bratislavy o urychlenom
obstarani urbanistickej Stadie Centralnej rozvojovej osi Petrzalky anasledne obstarani
uzemného planu zony tejto rozvojovej osi.



C) stihlasit’ so spracovanym navrhom podnetu na Zmeny a doplnky platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy tak, ako je uvedeny v materiali podla alternativy A, resp.
alternativy B.
D) poverit’ prednostu obstaravanim:
- Uzemného planu zoény v lokalite Sad Janka Kréala, tzemie vymedzené ulicami
Einsteinova, Krasovského, TyrSovo nabrezie, Jantarova cesta (Stary most)
- uzemného planu zény v lokalite ,,Einsteinova®, izemie vymedzené parcelami ¢. 5066/3,
5066/4, 5066/5.



