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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit

podl'a § 9a 0ds.8 pism. e¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov prevod vlastnictva nebytového priestoru na Fedinovej 18 v Bratislave o vymere
podlahovej plochy 183,25 m?, v bytovom dome Fedinova 18,20, stpisné &islo 1140, &islo
vchodu 18, ktory je vybudovany na pozemku registra ,,C< KN parc. &. 3445 o vymere 379 m?,
a parc. ¢. 3446 0 vymere 265 m?, pre spolocnost CRAZY-LAZY s.r.o., Mandlova 69,
851 10 Bratislava, ICO: 44750838. Nebytovy priestor je zapisany na LV &. 2930 v prospech
Hlavného mesta SR Bratislava, Vv sprave mestskej cCasti  Bratislava-Petrzalka
a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu
a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku vo velkosti 18215/689414 za cenu
80 000,- €.

Podmienky predaja:

1. Prevod bude uskuto¢neny v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia Hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov
V zneni d’alSich tprav.

2. Kapna zmluva bude kupujucim podpisana do 60 dni od schvalenia v Miestnom
zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. V pripade, Ze kiipna zmluva nebude
kupujicim v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie straca platnost’.

3. V kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny najneskor do 30 dni odo
dila podpisania zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru.



Dovodova sprava
Ziadatel’: CRAZY-LAZY s.r.o0., MandPova 69, 851 10 Bratislava, ICO: 44750838.

Predmet: nebytovy priestor ¢. 901, prizemie a suterén, v bytovom dome Fedinova 18, 20
Vv Bratislave, ¢islo vchodu 18, supisné ¢islo 1140, postaveny na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. & 3445 o vymere 379 m?, parc. & 3446 o vymere 265 m?, k. . Petrzalka. Nebytovy
priestor je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, zapisany na LV ¢. 2930, bol
zvereny do spravy mestskej casti Bratislava-Petrzalka protokolom ¢. 78/1991 zo dna
01.11.1991. Celkové vymera predmetu prevodu je 183,25 m® a pozostava z maloobchodnej
predajne vo vymere 80,91 m® a suterénu o vymere 102,34 m? ktory je v zlom technickom
stave a nie je ho mozné vyuzivat’ na tcely maloobchodu.

Kipna cena: 80 000,00 €. Minimalna cena bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 15/2016,
znalcom v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby Ing. Mgr. Janou Pecnikovou vo
vyske 73 300,00 €.

Najomca nebytového priestoru na Fedinovej 18 poziadal o odkupenie nebytového
priestoru, ktory uziva spolo¢nost CRAZY-LAZY s.r.o., Mandl'ova 69, Bratislava na zaklade
najomnej zmluvy ¢&. 08-3-2014 uzatvorenej s mestskou castou Bratislava-Petrzalka na
obdobie od 01. 02. 2014 do 31. 01. 2019 na prevadzkovanie maloobchodnej predajne (predaj
karnevalovych kostymov a spolo¢enského oblecenia pre deti a dospelych, doplnkovy predaj
hraciek, detského oblecenia a Skolskych potrieb) a poskytovanie sezonnych sluzieb -
pozi¢iavanie karnevalovych kostymov pre deti a dospelych.

Prevod vlastnictva nebytového priestoru na Fedinovej 18 v Bratislave o vymere
podlahovej plochy 183,25 m?, doteraj§iemu najomcovi — spoloénost CRAZY-LAZY s.r.0.,
Mandl'ova 69, Bratislava je potrebné posudzovat’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla
§ 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov. K prevodu nehnutelnosti bol v zmysle StatGtu hlavného mesta udeleny
predchadzajtci sthlas primatora ¢. MAGS-SSN-40661/16-77411 zo dia 29. 03. 2016.

Najomné¢ a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru ma uhradené.

Podmienky prevodu nehnutel’nosti

1. Prevod bude uskuto¢neny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia
Hlavného mesta SR Bratislavy €.6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v zneni d’al$ich uprav.

2. Kapna zmluva bude kupujucim podpisana do 60 dni od schvalenia v Miesthom
zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. V pripade, Zze kiipna zmluva nebude

kupujicim v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie straca platnost’.

3. V kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny najneskor do 30 dni odo
dila podpisania zmluvy 0 prevode vlastnictva nebytového priestoru.

Material bol predmetom rokovania operativnej porady starostu dia 03.10.2016.
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Miestny urad Bratislava — Petrzalka
Oddelenie nakladania s majetkom Doslodiia: 2 8 -09- 2016

Kutlikova 17
852 12 Bratislava
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Vybawuje:

V Bratislave dfia 27.09.2016

Vec: Opitovna Ziadost o odkipenie nebytovych priestorov

Na zaklade Najomnej zmluvy &. 08-3-2014 o najme nebytového priestoru, uzavretej diia 29.01.2014,
Vv zneni dodatku €. 1 zo dita 28.10.2014, si naga spolognost CRAZY-LAZY s. r. o. prenajala a uziva
nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v objekte na Fedinovej 18, 851 01 Bratislava, stpisné &islo
1140, zapisanom na liste vlastnictva &. 2930, v katastralnom Gzemi Petrzalka (dalej len ,Nebytové
priestory").

Nebytové priestory su v zmysle najomne;j zmluvy v uzivania schopnom stave, no ich stav zodpoveda
ich veku a v stigasnosti si celé Nebytové priestory vyZaduiju rozsiahlu a komplexnt rekon&trukciu (ako
napr. vymena vykladov, vymena vsetkych okien a dveri, vymena rozvodov Ustredného kdrenia,
rozvodov elektrickej energie, vymena resp. demontaz nakladného vytahu, technickeé revizie a pod.).

Celkova vymera plochy Nebytovych priestorov je sice az 185,65 m’, ztoho 102,34 m® sa viak
nachadza v suteréne a 83,31 m? na prizemi bytového domu.

Plochu, ktora sa nachadza v suteréne Nebytovych priestorov, nie je mozné z dévodu ich technického
stavu vébec vyuZivat. Do suterénu vedie tzke schodiste a nefunkény nakladny vytah. Rovnako je tu
Upine nefunkéné kdrenie (Upine odpojené) a okna, ktoré nie je mozné vobec otvorit.

Priestor na prizemi sa sklada zo zadveria — 3,24 m?, predajne 48,27 m? $atne 6,25 m?, $atne 7,20 m?,
sprcha + WC 5,06 m?, schodisko/chodba 13,29 m?.

Priestory na prizemi nasa spoloénost pri zadiatku najmu Giastotne opravila adala do
uzivaniaschopného stavu. Musime v3ak uviest, ze aj v priestoroch na prizemi su stale pretrvavajice
problémy, ktoré obmedzuji riadne uZivanie Nebytovych priestorov, ako napr. stav socialnych
zariadeni (sprchy + WC) a $atni je havarijny, zadverie Vv zadnej Casti priestorov nie je mozné vobec
vyuzivat, nakofko kovové dvere, ktoré ich oddefuji od priestoru, sa nedajt pre zly technicky stav
otvarat, vyklady su prasknuté, na jednom vyklade chyba druha sklenena vyplfi (vyklad teda nema
dvojité sklo ako ostatné), vchodové dvere do predajne (priestor na prizemi) sa pogas zimnych
mesiacov otvaraju a do priestorov prefukuje z viacerych miest (cez okna, vyklady, vchodové dvere —
podla smeru vetra). Bez vaéSej investicie v najblizsej dobe sa teda aj tieto priestory stanu upine
nevyuZitelné. V prilohe &. 1 prikladame niekolko fotografii, ktoré dokumentuju stéasny zly technicky
stav Nebytovych priestorov.

Podla odborného postdenia a predbeznych cenovych ponuk, ktoré mame k dispozicii, by
rekonstrukcia Nebytovych priestorov predstavovala investiciu cca 56.000 EUR (podrobnejsi rozpis
predpokladanych predbeznych nakladov prikladame v prilohe €. 2). Cheeli by sme este upozornit, ze
ide o predbeZné cenové ponuky a kalkulacie a predpoklad je, Ze rekonstrukcia Nebytovych priestorov

CRAZY-LAZY s.r. 0., so sidlom Mandfova 69, 85110 Bratislava, ICO 44 750 838
zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vioZka &islo: 58444/B



sa bude skér rozsirovat (a odhadované ceny sa budu skér zvySovat) o opravy a polozky, ktoré pri
pévodnom posudzovani a ocefiovani neboli (a nemohli byt) predpokladané.

Podfa poskytnutych informacii rozumieme, e Mestska &ast Bratislava — Petrzalka nema finanéné
prostriedky ani na to, aby vykonala v Nebytovych priestoroch z&kladnt (minimalnu) rekonstrukciu,
ktora by zlepsila technicky stav priestorov.

Predaj Nebytovych priestorov bol prerokovany v miestnom zastupitel'stve v juni 2016, pricom cena,
ktorG za Nebytové priestory navrhla prislusna komisia, bola vo vySke 125.000 EUR. Uvedena cena
bola, podfa nasho nazoru, navrhnutd bez zohfadnenia technického stavu Nebytovych priestorov
(vieme si predstavit, Ze za tato cenu je mozné kupit v Petrzalke Uplne nové nebytové priestory, ktoré
nebudu vyzadovat Ziadne opravy, rekonstrukcie, prip. komplexné technické Upravy a budi okamzite
vhodné na dany ugel).

Podra nasho nazoru je hodnota Nebytovych priestorov skér vo vyske uréenej znaleckym posudkom,
tj. priblizne vo vyske 75.000 EUR. Uvedena cena sa na prvy pohfad méze zdat nizka resp. ako
nevyhodna, avSak ako sme uz uviedli vy3sie, Nebytové priestory su v zlom technickom stave a nie je
mozné ich dalej uzivat bez vyraznejsich investicii.

Napriek nasej snahe preto méze prist k situacii, ze budeme nuteni ukongit najomny vztah a Mestska
Cast Petrzalka bude mat v sprave prazdne Nebytové priestory, ktoré budt v havarijnom stave, budu
nadalej len chétrat, a nebudd prinaSat ani len minimalny Gzitok vo forme mesa&ného najomného.

S cielom udrzat a rozvijat nagu prevadzku v Nebytovych priestoroch, ako aj z pohfadu efektivneho
vyuzivania celych Nebytovych priestorov, ma nasa spoloénost zéujem o odkuapenie Nebytovych
priestorov. Preto Vas Ziadame o schvélenie predaja Nebytovych priestorov za primerant kipnu cenu
zohladfujicu vek a technicky stav Nebytovych priestorov. Pre uplnost by sme chceli uviest, Ze z
nasho pohfadu by primerana cena bola vo vyske stanovenej znaleckym posudkom.

Verime, Ze naSe doévody budu prijaté s pochopenim a po zohfadneni opisaného stavu bude predaj
Nebytovych priestorov schvaleny za primeranu cenu.

Vopred dakujeme za posudenie nasej ziadosti a za jej kladné vybavenie.

S uctou,

Stefan Artner, konatel
CRAZY-LAZY s.r. 0.

CRAZY-LAZY s. . 0., so sidlom Mandlova 69, 85110 Bratislava, ICO 44 750 838
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vilozka &islo: 58444/B
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; primator {Prilohy/lsty: " Vybavuje? =
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 29 (3. 2016
¢.j. : MAGS-SSN-40661/16 - ¥+ 4717

VéazZeny pan starosta,

na zaklade VaSej ziadosti ¢&. k. 873/2016/08-ONsM/Zi, vo veci udelenia
predchadzajiiceho suhlasu priméatora k prevodu vlastnictva nebytového priestoru
a prisluchajiceho podielu na spolo¢nych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnickeho podielu na prislichajucom pozemku, vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, udelujem

podla ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy

predchéadzajuci suhlas

k prevodu nebytového priestoru ¢. 901, prizemie a suterén, o vymere podlahovej plochy
183,25 m2, v bytovom dome Fedinova 18,20 stpisné ¢islo 1140, na ulici Fedinova,
&islo vehodu 18, ktory je vybudovany na pozemku parcela registra ,,C* parcela ¢. 3445,
o vymere 379 m%, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, parcela registra ,,C*

?, druh pozemku zastavané plochy anadvoria

parcela & 3446, ovymere 265 m
v katastrdlnom Uzemi Petrzalka, obec Bratislava — mestska Cast’ Petrzalka, okres
Bratislava V, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 2930 vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave mestskej Casti Bratislava — PetrZalka a spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych Castiach domu a spolonych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu na zastavanom pozemku vo vel’kosti 18215/689414. Suhlas na prevod udel'ujem
v zmysle § 16 ods. 3 zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov do vlastnictva ndjomcu nebytového priestoru
CRAZY-LAZY sur.0., so sidlom Mandlova 69, 85110 Bratislava, ICO: 44750838,
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo:

58444/B, za cenu minimalne 73.300,- €, stanovenu znaleckym posudkom ¢&. 15/2016
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vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nebytového priestoru ¢. 901 v bytovom dome
stp.&. 1140, parc.§. 3445, 3446 na ul. Fedinova, vchod 18, okres Bratislava V, BA-m.c.
Petrzalka, k.. Petrzalka, znalcom v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Mgr. Janou Pecnikovou, eviden¢né &islo znalca
912 690.

Sthlas udelujem do 31.12.2016 s podmienkami:

- prevod bude uskutogneny v sulade so vSetkymi ustanoveniami zdkona €. 138/1991
Zb. omajetku obci v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a
Vieobecne zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢.6/1995 o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni d’alsich tprav,

- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislavy v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy ( ako aj
pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo dfia podpisania zmluvy o prevode

vlastnictva nebytového priestoru kupujicim.

Zéroveti Vas Ziadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru do 10 pracovnych dni po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami

na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre eviden¢né a archivne ugely.

S pozdravom

Véazeny pan

Ing. Vladimir Bajan
starosta mestskej ¢asti
Bratislava-Petrzalka
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