ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta v zmysle § 8a a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,, zmiuva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Spravca majetku obce:

Nazov/obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
Sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastupena: Vladimir Bajan, starosta

ICO: 00 603 201

DIC: 2020 936 643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9028
vykonavajuci spravu majetku vo vlastnictve:

Nézov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020 936 643

(dalej len ,, viastnik )

a

Spravca:

Nazov/obchodné meno: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
Sidlo: Haanova 10, 852 23 Bratislava 5
Zastupena: Miroslav Cajchan, konatel
1CO: 36 821 012

DIC: 2022 430 806

IC DPH: SK2022 430 806

Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava ., odd. Sro, V1. ¢. 47489/B

(dalej len ,, sprdavea®)

(d’alej tiez aj spolocne oznacované ako ,, strany tejto zmluvy “ alebo ,,zmluvné strany *)
Vv nasledujucom zneni:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Vlastnik podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom:

- bytov a nebytovych priestorov (byty do¢asne vyfiaté z byt. fondu) nachadzajtucich sa v bytovom dome na
ulici Marie Medved’ovej €. 21, v Bratislave, so supisnym c¢islom 2700, postavenej na pozemku parcely
reg. ,,C* parc.c. 641, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1748;

- spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1748;

- spoluvlastnickych podielov na pozemku parcely reg. ,,C* parc.C. 641 zapisany na liste vlastnictva ¢. 1748;

nachadzajuce sa v katastralnom tizemi Petrzalka, obec BA-m.¢.Petrzalka, okres Bratislava V.

Vlastnik prehlasuje, Ze suhlasi s uzavretim tejto zmluvy v sulade so zakonom ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,, zdkon “).

Spravca prehlasuje, Ze:



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

a) je spdsobily plnit’ zavdzky z tejto zmluvy mu vyplyvajice a ma vSetky opravnenia na vykon &innosti
podla tejto zmluvy, ktoré predpisuju vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky;

b) ma uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu, ktora méze vzniknut' v stvislosti s vykonom jeho
¢innosti.

Clanok 2.
Predmet zmluvy

Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve sa spravca zavizuje pre vlastnika vykonadvat' spravu domu
v dohodnutom rozsahu a vlastnik sa zavizuje zaplatit’ spravcovi odmenu za jeho ¢innost’ podl'a tejto zmluvy.

Na zabezpecenie riadneho vykonu spravy v zmysle 0ds.2.1. tohto ¢lanku zmluvy sa spravca zavizuje
zabezpecovat' prevadzku, Gdrzbu a opravy spolocnych casti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva domu
a pozemku prislichajiuceho k domu, zabezpecovat’ plnenia spojené s uzivanim spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni a d’alSie sluzby dohodnuté touto zmluvou.

Clanok 3.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavizuje vykondvat’ spravu domu samostatne, V mene vlastnika a na jeho uéet v zmysle tejto
zmluvy a v sulade so vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi SR tak, aby bol vlastnikovi zabezpeceny
neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

Na splnenie zavizku podla 0ds.3.1. tohto ¢lanku zmluvy je spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v
stlade s povinnost'ami podl'a zakona a podmienkami tejto zmluvy;

b) dbat’ na ochranu prav vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ jeho zaujmy
pred vlastnymi;

c) zastupovat' vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktora mu vznikla
¢innost'ou tretich osob v dome;

d) vykonavat’ prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome;

e) navrhnit vysku mesacénych poplatkov a sledovat” thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu
prevadzky GdrZzby a oprav od vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome;

f) umoznit’ zastupcom vlastnika na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, fondu udrzby a oprav;

g) Stvrtro¢ne informovat’ zastupcov vlastnika 0 pohybe na Gc¢toch domu prip. na ich poziadanie zriadit
pasivny pristup k uctom fondov cez internet;

h) zvolat’ schddzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada vlastnik;

i) vypractivat ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najméa opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na
kalendarny rok;

j) nahlasit’ spravcom zistené a spravcovi nahlasené zamerné poskodenia (vandalizmus) a kradeze
Vv spolo¢nych priestoroch a na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu zastupcom vlastnika,
policii a poistovni;

k) zverejnovat’ informacie a podklady tykajuce sa vykonu spravy domu na vyveske vo vchode; spravca
tymto spdsobom informuje najmé o podstatnych zalezitostiach tykajacich sa domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca pri sprave domu:
a) sa bude starat’ o prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu v sulade s
osobitnymi pravnymi predpismi;
b) bude zabezpecovat’ poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov:
- dodavku tepla pre ustredné kurenie (d’alej ako ,,UK™) a teplej uzitkovej vody (d’alej ako ,,TUV™),
a suvisiacich ¢innosti;
- dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod;
- odpocet vodomerov, prip. meracov tepla;
- osvetlenie spolo¢nych Casti a zariadeni;
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariaden;



3.4.

3.5.
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- odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu;
- upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu vratane kontajnerového pristresku;
- odpratavanie snehu;
- prevadzku vytahov;
- deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu;
- spravu fondu udrzby a oprav a fondu prevadzky;
- pohotovostnu a havarijnt sluzbu (d’alej ako ,,POHAS*);
- udrzbu a opravu bleskozvodov;
- overovanie meradiel spotreby energii na ziadost’ vlastnika;
- technika poZiarnej ochrany podla zakona NRSR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov;
- vykon opatreni ulozenych odbornymi prehliadkami alebo kontrolami;
- korespondenciu vlastnika tykajicu sa spravy domu;
- ucast spravcu pripadne technika PO na kontrolach statneho odborného dozoru,
¢) bude zabezpecovat’ v predpisanych ¢asovych intervaloch v zmysle prislu$nych pravnych noriem revizie,
odborné prehliadky a odborné skusky vytahov, bleskozvodov, elektrozariadeni, rozvodu plynu, poziarnej
vybavenosti a ostatnych spolo¢nych zariadeni v dome;
d) je povereny zabezpefenim technickych zariadeni tretich stran do spolo¢nych Casti domu za ucelom
zabezpecenia TV signalu a pristupu do siete internet;
e) bude zabezpecovat’ d’alsie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

Spréavca je opravneny zmenit vys§ku mesaénych poplatkov uvedenych v C1.4. ods.4.3. pism. a) a b) zmluvy:

- ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, alebo

- na zaklade rozhodnutia cenovych organov, alebo

- ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo

- ak sa na tom pisomne dohodne s vlastnikom, alebo

- ak naklady uctované za predchadzajiice obdobie boli nizsie alebo vyssie ako sumar mesacénych poplatkov
0 viac ako 10%.

O uskutocnenych zmenéach je spravca povinny pisomne informovat’ vlastnika.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia uvedené v 0ds.3.3. pism. b) tohto ¢lanku zmluvy vyuctuje spravca
na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome takto:
a) podl'a nameranych hodnét:
- dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod;
- dodavku teplej Gizitkovej vody (TUV);
b) v zmysle platnych pravnych predpisov:
- dodavku tepla pre UK;
- naklady na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody;
€) podla poctu 0s6b byvajacich v byte alebo nebytovom priestore:
- 0dvoz komunalneho odpadu;
- osvetlenie spolo¢nych casti a zariadeni domu,
- upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu;
- spotreba elektrickej energie spolo¢nych zariadeni domu;
d) na byt a nebytovy priestor:
- bankové, postové, administrativne (za odpocty meracov, vyactovanie a pod.) a iné poplatky;
- POHAS (pohotovostna havarijna sluzba);
e) podla spoluvlastnickeho podielu (vyluény vlastnik):
- zimnd udrzba pristupovych a prilahlych chodnikov podla vSeobecne zaviazného nariadenia prislusnej
mestskej Casti resp. obce;
- prevadzku vytahov;
dazd’ovl vodu;
- ostatné plnenia na ktorych sa zmluvné strany dohodli.

Vyuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia za bezny rok v zmysle 0ds.3.5. tohto ¢lanku zmluvy spravca
vykona najneskor do 31. maja nasledujticeho kalendarneho roka za rok predchadzajici, pre najomcov do 30.
juna nasledujuceho kalendarneho roka za rok predchadzajici (uvedené plati v pripade v€asného dorucenia
vyuétovania nakladov od inych spravcovskych spolo¢nosti), a bez zbytoéného odkladu doru¢i kazdému
najomcovi bytu a nebytového priestoru. Vyuctovanim zisteny nedoplatok plynuci z vytctovania je splatny
do 30 dni po doruceni vytétovania vlastnikovi. Pravo na reklamaciu vyaétovania nema odkladny ucinok z
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povinnosti zaplatenia. V tej istej lehote je spravca povinny zaslat’ z Gétu domu kazdému najomcovi bytu
a nebytového priestoru preplatok zisteny vyuétovanim.

Spravca respektuje poistenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.

Spravca je opravneny pisomne vyzvat kazdého najomcu bytu a nebytového priestoru, ktory je v omeskani
viac ako 2 mesiace s thradou plneni podl'a tejto zmluvy, aby uvedeny nedoplatok uhradil.

Spravca ma pradvo umiestnit’ svoje obchodné meno pri jednotlivych vchodoch na dome (exteriér), prip. na
vstupnej brane do domu a vo vyvesnych skrinkach (interiér) uviest' adresu, telefonicky kontakt na spravcu
a kontakt na havarijnu sluzbu. Zaroveil ma pravo vyuzivat vyvesné skrinky na oznamy spravcu, informacie
0 sluzbach a aktivitach spravcu a zmluvnych partnerov a iné potrebné informacie a dokumenty. Spravca ma
pravo mat’ kI'a¢ k vyvesnym skrinkam.

Spravca ma pravo vykonavat’ obhliadky exteriéru a interiéru domu a K tomuto ucelu mat’ kI'a¢ od vstupnych
bran domu.

Clanok 4.
Prava a povinnosti vlastnika

Prava a povinnosti vlastnika vyplyvaji z platného znenia zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a z tejto zmluvy.

Vlastnik sa zavédzuje odovzdat spravcovi vsetky potrebné doklady, informacie a kluce od vSetkych
spoloénych priestorov a zariadeni v dome, ktoré su potrebné k vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto
zmluve, najméi technicku a projektovit dokumentaciu domu s uvedenim plosnej vymery jednotlivych bytov,
balkénov, loggii, pivnic, nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov, d’alej zoznam o0sdb byvajicich
v bytoch, nijomné zmluvy prenajatych spolo¢nych priestorov, doklady o vykonanych odbornych
prehliadkach a odbornych sktskach vyhradenych technickych zariadeni, montazne listy, odpocty a doklady
potvrdzujice overenie meracov (vody, tepla a pod.), zmluvy s dodavatelmi plneni a sluzieb, ekonomické
doklady o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. V pripade, Ze odborné prehliadky
a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni neboli vykonané podla platnych predpisov alebo
vlastnik nepredlozi tomu zodpovedajice doklady do momentu nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy,
poveruje spravcu zabezpecenim vsetkych potrebnych odbornych prehliadok a odbornych skusok na naklady
vlastnika.

Na zabezpecenie riadneho vykonu spravy domu je vlastnik povinny platit’ tieto mesa¢né poplatky:

a) poplatok na ucet tihrad za plnenia sluZieb spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru vo vyske
uréenej spravcom Vv rozpise zalohovych platieb, ktory je splatny do 15. dna predchadzajaceho
kalendarneho mesiaca,

b) poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle C1.7. 0ds.7.1. pism. a) zmluvy, ktory je splatny do
15. dia predchadzajuceho mesiaca,

) odmenu spravcovi vo vyske dohodnutej v zmysle C1.5.zmluvy, ktora je splatna do 15. diia prisluiného
kalendarneho mesiaca.

Pre ucely tohto ¢lanku zmluvy sa za predchadzajici kalendarny mesiac povazuje mesiac, ktory predchadza

kalendarnemu mesiacu, v ktorom sa buda poskytovat’ vlastnikovi plnenia a ¢innosti stvisiace so spravou

domu.

Vlastnik uhradza mesaéné poplatky uvedené v 0ds. 4.3. tohto ¢lanku zmluvy bankovym prevodom na ucet
tihrad za plnenia a fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktory je zriadeny v zmysle Cl1.7.a 8. tejto zmluvy s
presnym uvedenim variabilného symbolu uvedeného na karte platitel'a, ktori vystavi spravca pre kazdy byt
a nebytovy priestor v dome.

Vlastnik aj najomca ma pravo reklamovat’ doru¢ené vyuctovanie, a to v lehote 30 dni od jeho dorucenia.
Reklamécia musi byt zaslana pisomne na adresu spravcu. Reklamaciu vyriesi spravca do 30 dni odo dna jej
dorucenia. Ak spravca zisti, Zze reklamacia je opravnena, napravu vykona opravnym vyuctovanim.
Ustanovenia tejto zmluvy sa primerane pouZziju aj na opravné vyuctovania.
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Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni, oznamit’ spravcovi:

- zmenu poctu 0s6b byvajicich v byte. Spravca vykona zmenu zalohovej platby od nasledujiceho mesiaca
po nahlaseni takejto zmeny a vyuctovanie vykona podl'a stavu osob nahlasenych do 31.12. prislusného
kalendarneho roka, pricom na neskorsie nahlasené zmeny sa neprihliada;

- zavady na meracich zariadeniach v byte (TUV, SV, meradov tepla);

- zmenu koreSpondencnej adresy;

- (Cislo bankového uctu ako aj jeho zmenu, na ktory ma spravca poukazovat’ vlastnikovi pripadné preplatky
Z vyuctovania;

- dalSie skutoCnosti rozhodujuce na urCenie vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
nebytového priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je v stcinnosti so spravcom povinny na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere zabezpecit’ vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej
vykonévat’ opravu a udrzbu za ti€elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo
ak ide oopravu spoloénych casti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z bytu
alebo nebytového priestoru, alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla avody v byte
a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni
na poZziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim.

Vlastnik sa zdrzia akéhokol'vek konania a zdsahov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu alebo
manipulacii, pri ktorych sa vyzaduje odborna sposobilost’, a ktoré je opravneny vykonavat’ len spravca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru za
i¢elom vykonania odpo¢tu TUV a SV podla 0ds.4.7. tohto ¢lanku zmluvy, sprivca mu bude uétovat
spotrebu TUV a SV v mnozstve a vyske, ktora sa Gétuje porovnatenému bytu alebo nebytovému priestoru
s najvys$Sou spotrebou v dome.

Clanok 5.
Odmena spravcu

Vlastnik sa zavdzuje, 7e za vykon spravy domu Vzmysle tejto zmluvy a zakona ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov zaplati spravcovi dohodnutt
odmenu vo vyske:

e 570 EUR/ 1 byt/ mesiac vratane DPH

e 6,00 EUR/ 1 nebytovy priestor/ mesiac vratane DPH.

Spdsob platby a splatnost’ odmeny upravuj ustanovenia C1.4. ods.4.3. pism. ¢) tejto zmluvy a 0ds.5.3. tohto
¢lanku zmluvy.

V pripade potreby vykonu inych &innosti (¢innosti neSpecifikované v tejto zmluve alebo v zakone ¢.
182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov Vv zneni neskorsich predpisov) sa zmluvné strany
dohodnu na cene, za ktoré ich spravca vykona.

Ak spravca nepredlozi vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci kalendarny rok tykajacu sa
domu a vyuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia za kalendarny rok najneskor do 31. méja nasledujiiceho
kalendarneho roka, nema spravca az do ich predloZenia narok na odmenu podla tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 6.
Sposob vykonu spravy

Prevadzku, opravy a udrzbu spoloCnych Casti a zariadeni domu, prislusenstva a pozemku zabezpecuje
spravca v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve dodavatel'skym spésobom. Za tymto ucelom
je spravca opravneny uzatvarat’ v mene vlastnika a na jeho ucet zmluvy s prisluSnymi dodavate'mi. Na
uzatvorenie zmluvy v zmysle tohto ods. vlastnik udeluje v zmysle CL.10. tejto zmluvy spravcovi osobitné
pisomné plnomocenstvo.
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Clanok 7.
Fond prevadzky tdrzby a oprav a sposob jeho hospodarenia

Vlastnik zriad’uje fond prevadzky, Gdrzby a oprav na zabezpeéenie riadneho vykonavania tdrzby, oprav,
pripadne zlepsenia spolo¢nych Casti a zariadeni domu, prislusenstva a pozemku. Tento fond tvoria mesa¢né
poplatky vo vyske uréenej rozhodnutim vlastnika za m? kazdého priestoru. Konkrétna vyska tohto poplatku
pre kazdy priestor je schvalena MZ vlastnika ¢. 301 bod B) zo dia 16.12.2008 nasledovne:

e zabyty 0,30 EUR/ m? mesiac vratane DPH;

e zanebytové priestory 0,30 EUR/ m?/ mesiac vratane DPH.

Spravca moze pouzit’ prostriedky z fondu prevadzky, tdrzby a oprav na financovanie ¢innosti uvedenych

v 00ds.7.1. tohto ¢lanku zmluvy najmé na prevadzku, idrzbu a opravy:

- na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody po prvy uzaver v byte vratane;

- na hlavnom tlakovom potrubi teplej tizitkovej vody po prvy uzaver v byte vratane;

- vodomerov teplej a studenej vody;

- na hlavnom odpadovom potrubi po posledné tesnenie napojenia do bytu vratane;,

- harozvode ustredného kurenia po bytovy uzaver vratane;

- naklady spojené s vymahanim nedoplatkov;

- tepelno-energetickych zariadeni (domovej kotolne, atd’.);

- narozvodoch elektrickej energie spolo¢nych zariadeni v dome vratane arealového osvetlenia;

- vytahov;

- ostatnych vyhradenych technickych zariadeni;

- prvkov vzduchotechniky a klimatizacie spolo¢nych priestorov (ak sa v objekte nachadzaju);

- poziarnobezpecnostnych zariadeni a protipoziarnych kontrol;

- naklady na zabezpecenie revizii, odbornych prehliadok a odbornych skusok ako aj servisnych kontrol
a zasahov;

- inych investicii, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodli.

Suhlas vlastnika na pouzitie prostriedkov z predmetného fondu sa nevyzaduje na financovanie odstraniovania
havéarii, nakladov spojenych s pravidelnymi reviziami, odbornymi prehliadkami, odbornymi skuSkami,
protipoziarnymi prehliadkami, servisnymi prehliadkami a d’al§imi tkonmi suvisiacimi s udrzbou,
prehliadkami a podobne vyhradenych technickych zariadeni (a ostatnych spolo¢nych zariadeni) podla
osobitnych predpisov. Suhlas vlastnika na pouzitie prostriedkov z predmetného fondu sa nevyzaduje aj na
odstraniovanie zavad z tychto revizii, prehliadok, skiisok a podobne ako aj na prace potrebné pre odvratenie
moznosti vzniku $kody, pripadne jej narastu. To isté plati aj pre opravy, udrzbu a iné prevadzkové Cinnosti v
sume neprekracujucej 500,- EUR. O vsetkych Cerpaniach z predmetného fondu st informovani zastupcovia
vlastnika okrem iného aj prostrednictvom kazdorocnej spravy o ¢innosti spravcu.

Pri opravach audrzbe s predpokladanymi nakladmi nad 500,- EUR zabezpeci spravca aspon 3 cenové
ponuky dodavatel'ov; 0 vybere dodavatel’a rozhodne pisomne vlastnik, a to do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna spravcom preukézatelného predloZenia kompletnej dokumentéacie potrebnej pre rozhodnutie.

Pri opravach a udrzbe s predpokladanymi nakladmi nad 5.000,- EUR zabezpec€i spravca aspon 4 cenové
ponuky dodavatel'ov; 0 vybere dodavatel’a rozhodne pisomne vlastnik, a to do desiatich (10) pracovnych dni
odo dna spravcom preukazatel'ného predlozenia kompletnej dokumentacie potrebnej pre rozhodnutie.

Zastupca vlastnika ma pravo zic¢astiiovat’ sa na stretnutiach spravcu s dodavatel'om.
Pri opravach a udrzbe pouZije spravca dodavatel’a zo svojej databazy tak, aby pri dodrzani primeranej ceny
bol zabezpeceny kvalitny vykon prac. Vlastnik méze odporucit dodavatela a oznadmit' tito skutoc¢nost

pisomne spravcovi. Spravca zahrnie odporuceného dodéavatela do vyberu dodéavatel'ov.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa veda na osobitnom Gc¢te domu otvorenom spravcom v Prima
banke, a.s.

O prostriedkoch fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré neboli nepouzité v prislusnom kalendarnom roku,
rozhodne vlastnik na pisomntl vyzvu spravcu.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1

9.2.

9.3.

111

Clanok 8.
Fond sluzieb a sposob jeho hospodarenia

Vlastnik si vytvara osobitny ucet tthrad (fond sluzieb) za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru, spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu uvedeného v C1.3. 0ds.3.3. pism. b) tejto zmluvy. Tento ucet
tvoria:

- mesaéné poplatky v zmysle C1.4. 0ds.4.3. pism. a) a c) tejto zmluvy;

- mimoriadne prispevky, podl'a rozhodnutia vlastnika.

Spravca sa zavdzuje pouzivat prostriedky z0¢tu uhrad za plnenia na uhradu platieb dodavatel'om

v nasledovnom poradi:

- odmena spravcu;

- thrady za UK;

- TUV;

- vodné a stocné;

- elektricka energia;

- odvoz a likvidacia odpadu;

- upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu,;

- zimnd udrzba pristupovych a prilahlych chodnikov (podl'a vSeobecne zdvézného nariadenia prislusnej
mestskej ¢asti resp. obce);

- Uhrady pausalu za POHAS;

- prevadzka a servis zdvihacich zariadeni (vytahov);

- prevadzka a servis poziarnobezpe¢nostnych prvkov a zariadeni;

- deratizacia a dezinsekcia;

- aostatné plnenia na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodli.

Prostriedky G¢tu thrad za plnenia sa vedu na ucte domu otvorenom spravcom V Prima banke, a.s. Sucast'ou
tohto fondu je aj odmena sprévcu.

Prostriedky z u¢tu uhrad za plnenia nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikovi vracaju.

Clanok 9.
Zodpovednost’ za Skodu

Spravca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nespravnymi rozhodnutiami pri vykone spravy; aj neinnost'ou
spravcu.

Spravca nezodpoveda za Skodu vzniknutth v dome, ak tato bola sposobend konanim vlastnika, najomcov
bytov a nebytovych priestorov alebo tretich osob.

V pripade, ak spravca v stvislosti s vykonom spravy domu v zmysle tejto zmluvy pisomne vopred upozorni
vlastnika na nevyhnutnt potrebu oprav a vlastnik neodsuhlasi jej vykonanie, nezodpoveda spravca za Skodu,
ktora v dosledku nevykonania opravy vznikne.

Clanok 10.
PInomocenstvo

Vlastnik tymto splnomociiuje spravcu, aby ho zastupoval ako riadny splnomocneny zastupca pri vykonavani
vietkych pravnych tikonov, ktoré sii potrebné na zabezpe&enie ¢innosti v zmysle C1.3. 0ds.3.3. pism. b) tejto
zmluvy, najmd ho splnomocnuji na podpisovanie zmlav s dodavateI'mi na zabezpecenie riadneho vykonu
spravy v zmysle tejto zmluvy a spravca toto plnomocenstvo prijima.

Clanok 11.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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Kazda zo zmluvnych stran moéze tito zmluvu bez udania dévodu pisomne vypovedat’ s vypovednou lehotou
tri (3) mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ od prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ iba pisomnou formou, a to pisomnymi dodatkami k tejto
zmluve podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov
ucinnych v Slovenskej republike.

Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. V pripade, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo
neucinnym, zavézuju sa zmluvné strany, ze ho nahradia ustanovenim, ktor¢ najviac zodpoveda povodnej voli
stran a ucelu podrla tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato zmluva bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani zmluvnymi stranami podla ich skutocnej a slobodnej véle, urcite,
vazne a zrozumitel'ne. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy svojimi podpismi na ne;j.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach, z ktorych spravca obdrzi jedno (1)
vyhotovenie a vlastnik obdrzi tri (3) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou, podla § 5a ods. 5 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
V zneni neskorsich predpisov, a za predpokladu jej zverejnenia, podla § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni na webovom sidle vlastnika, nadobuda ucinnost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, dia ........... 2016 V Bratislave, dia ........... 2016
Za vlastnika: Za spravcu:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
Vladimir Bajan, starosta Miroslav Cajchan, konatel



