Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

ZMLUVA O NAJME

(dalej len ,,Zmluva“®)

uzavreta v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika a Zakona €.

116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v platnom zneni

Zmluvné strany:

Obchodna spoloénost:

Sidlo:

Konajuca v mene spoloc¢nosti:
Bankové spojenie:

Cislo u¢tu (IBAN):

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis v OR:

Osoby opravnené konat vo veciach:

- zmluvnych:
- technickych:

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

Obchodna spoloénost:
Sidlo:

Konajuci v mene spoloc¢nosti:
Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis v OR:

Osoby opravnené konat vo veciach:

- zmluvnych:
- technickych:

(dalej len ako ,Najomca“)

Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o.

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Ing. Matus Hradela - Konatel

Slovenska sporitelfia, a.s.

SK73 0900 0000 0050 4427 2035

47 327 286

2023832492

SK2023832492

Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 90671/B

Ing. Matus Hradela — konatel
Ing. Jozef Nemec - technik

(dalej len ako ,,SZP*)

Veolia Energia Slovensko, a.s.

Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

Miroslav Kot — generalny riaditel na zaklade plnej moci
Tatra banka, a.s.

SK94 1100 0000 0026 2600 0466

35702 257

2020341092
SK7020000097
Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 1188/B

Tichomir lvan — Specialista starostlivosti o zakaznikov
Karol Kozak — senior manazér pre CZT — region zapad

(dalej len ako ,,Veolia“)
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Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

(5ZP a Veolia dalej spolu len ,Zmluvné strany” a kazda jednotlivo tie? len ,Zmluvna strana“)

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

3.1.

Clanok 1
Definicie pojmov

»Nebytovy priestor” je nebytovy priestor nachadzajuci sa v objekte nebytovej budovy pre
Sport a na rekreacné ucely — Plavdrne (dalej len ,,Objekt Plavarne”), nachddzajlcej sa na ulici
Tupolevova, sup. ¢. 3957, popisné ¢. 7/B, 1. podzemné podlaZie, Cislo 0.14 kotolha , o vymere
54,5 m’ . Nebytovy priestor je postaveny na parcele reg. ,C“ KN &. 3264/27 v katastralnom
uzemi Petrzalka. Poloha a umiestnenie Nebytového priestoru je blizSie zndzornena v
Prilohe €. 1.

»KOST“ je samostatné tepelno-technické zariadenie, ktoré slUzi na pripravu teplej Uzitkovej
vody a regulaciu tepla UK a VZT pre bazénovu technoldgiu plavarne (dalej len ,,UK“) Plavarne.
Sucastou KOST su zasobniky teplej Uzitkovej vody.

»Plynova kotolfia“ je samostatné tepelno-technické zariadenie, ktoré slUzi na pripravu teplej
uzitkovej vody, UK, VZT pre bazénovu technoldgiu plavérne.

,Cast pozemku” je Pozemok, v ktorom je uloiend Tepelnd pripojka od novovybudovanej
odbocky po KOST o vymere 77m”.

,TUV“ je tepla Gzitkova voda.
,UK“ je Ustredné kurenie.
,Zariadenia” su Rozvod tepla, Tepelna pripojka, KOST a Plynova kotolria pre Plavaren.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom Nebytového priestoru a Pozemku.

Clanok 3
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy:
3.1.1. Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Nebytovy priestor:
- miestnost v 1. pp, 0.14 - kotolnia, (dalej spolu len ,,Predmet najmu”)

aby ho v dojednanej dobe uZival, a to za podmienok, sp6sobom a v rozsahu uvedenom
v tejto Zmluve.

3.1.2. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit za prenechanie Predmetu najmu do uzivania Najomcu
najomné vo vyske, spésobom a za podmienok uvedenych dalej v tejto Zmluve.
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3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Ndjomcovi Predmet ndjmu najneskor do
patnastich (15) dni odo dna pridelenia supisného a orientacného Ccisla pre Objekt Plavarne.
O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spiSu Zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

3.2.1. stav, v akom sa Predmet najmu nachddza v denl odovzdania a prevzatia;
3.2.2. iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poziada Prenajimatel alebo Najomca;
3.2.3. miesto a datum spisania zapisnice;

3.2.4. podpis Prenajimatela a Najomcu.

Clanok 4
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu za ucelom umiestnenia a prevadzkovania
Zariadeni Najomcu potrebnych na dodavku a odber tepla do Objektu Plavarne.

Najomca sa zavazuje doddvat do Objektu Plavarne tepelnd energiu na zaklade samostatnej
zmluvy o dodavke a odbere tepla.

Clanok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd, a to do 31.12.2039. Prenajimatel sa zavazuje
odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu najneskor v deri vzniku najmu podla bodu 3.2 Zmluvy,
a to v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Pravny vztah zaloZzeny touto Zmluvou zanikne:

5.2.1. uplynutim dohodnutej doby podla bodu 5.1. tejto Zmluvy;

5.2.2. na zéklade dohody Zmluvnych stran o skoncéeni Zmluvy;

5.2.3. vypovedou Zmluvy Prenajimatefom, ktory je opravneny tuto Zmluvu vypovedat v
pripade, ak:
(a) N&jomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

(b) Najomca o viac ako jeden (1) mesiac meska so zaplatenim najomného alebo za
sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu a napriek pisomnej vyzve Prenajimatela
najomné neuhradil ani v dodato¢nej lehote urcenej Prenajimatelom vo vyzve na
zaplatenie najomného,

(c) Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela hrubo porusuje pokoj
alebo poriadok, ¢im rusi alebo obmedzuje riadne uZivanie priestorov v Predmete
najmu ostatnymi uZivatelmi, a Ndjomca nevykona ndpravu ani v dodato¢nej lehote
uréenej v pisomnej vyzve Prenajimatela,

(d) Bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmendach stavby, ¢o brani uZivat Predmet
najmu,
(e) Najomca prenecha Predmet ndjmu do podnajmu bez suhlasu Prenajimatela.
5.2.4. vypovedou Zmluvy Ndjomcom. Ndjomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat v pripade,
ak:

(a) Najomca strati spOsobilost prevadzkovat cinnost, na ktorl si Predmet najmu
prenajal,
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

(b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzZivanie,

(c) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z§5 ods. 1 zak. C.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
a nevykona napravu ani v dodatoc¢nej lehote uréenej v pisomnej vyzve Najomcu.

5.2.5. Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
Clanok 6
Ndjomné

Najomca je od zaciatku ndjmu 23.8.2016 povinny platit Prenajimatelovi najomné za uZivanie
Predmetu najmu, a to vo vyske 1,00 EUR (slovom jedno euro) ro¢ne bez DPH.

Ndjomné je splatné rocne, vidy najneskér do 31. decembra v roku, za ktory sa ndjomné plati
a bude zaplatené bezhotovostne, ato na zaklade faktury Prenajimatela, ktord Prenajimatel
dorudi Najomcovi najmene;j $trnast (14) dni vopred, a bude uhradené na bankovy tGéet uvedeny
vo fakture.

Clanok 7
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet nadjmu v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy obvyklym
spbsobom, s primeranou starostlivostou a hospodarnostou, pricom nema pravo vykonavat
stavebné Upravy a menit jeho podstatu.

Ndjomca na zaklade suhlasu Prenajimatela uvedeného v bode 3.1.2. tejto Zmluvy zriadil na
Casti pozemku Tepelnu pripojku tak, aby nebranil Prenajimatelovi v uzivani Casti pozemku vo
vacSom rozsahu, neZ je nutné pre zriadenie Tepelnej pripojky a zabezpecenie jej udrzby, oprav,
odbornych prehliadok aodbornych skudsok, potrebnych na to, aby zodpovedala platnym
technickym a bezpecnostnym normam.

Najomca sa zavazuje zabezpecit na svoje naklady udrZiavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania Zmluvy a ktorych hodnota v jednotlivom pripade nepresiahne 100 € (sto euro). O
vSetkych zavadach je Najomca povinny Prenajimatela informovat bezodkladne, najneskor vsak
do dvadsatstyri (24) hodin odkedy sa o zdvade dozvedel. Ndjomca je povinny oznamit
Prenajimatelovi v€as potrebu oprév, ktoré ma urobit Prenajimatel na svoje naklady, pricom
Najomca nesie zodpovednost za skody, ktoré vzniknu v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podndjmu alebo uZivania tretej
osobe.

Najomca nesmie svojou ¢innostou rusit alebo ohrozovat ostatnych vlastnikov alebo uZivatelov
bytov a nebytovych priestorov v Objekte Plavdrne ani vlastnikov alebo uZivatelov okolitych

nehnutelnosti.

Za riadnu prevadzku Zariadeni umiestnenych v Predmete najmu a ich zabezpecenie zodpoveda
vo vztahu k Prenajimatelovi i tretim osobam Najomca.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1

Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu nijmu do troch (3)
pracovnych dni odo dniia dorucenia pisomnej vyzvy za Ucelom vykonania kontroly, ¢i Najomca
uzZiva Nebytovy priestor riadnym sp6sobom a v sulade s touto Zmluvou.

Najomca sa zavéazuje do troch (3) dni odo dria ucinnosti tejto Zmluvy odovzdat Prenajimatelom
urcenej osobe kluce od Predmetu najmu. Rovnako sa Ndjomca zavazuje do troch (3) dni od
kazdej vymeny zamkov odovzdat Prenajimatelom uréenej osobe kliée od Predmetu najmu.
Tieto kluce bude mozné pouzit za Ucelom vstupu do Predmetu najmu v pripade hrozby vzniku
Skody na majetku, zdravi alebo na Zivote alebo ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vstup do
Predmetu najmu podla bodu 7.10. tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojené, ato na zaklade faktury Prenajimatela v lehote splatnosti tam
uvedenej. Sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené, budu vycislené
preukazatelnym spésobom, a to pomerne podla vymery podlahovej plochy Predmetu najmu.
Ak budu instalované osobitné meracie zariadenia bude Uhrada za tieto sluzby vycislena tymito
zariadeniami. Osobitné meracie zariadenia budu zriadené vyluécne na Ziadost a naklady
Najomcu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci, poziarnej
ochrany, ochrany majetku a rezimu prevadzky budovy. Reklamu, propagaciu ako aj dalsie
podobné zasahy mdze Najomca vykonavat len so suhlasom Prenajimatela. Ndjomca po dohode
s Prenajimatefom oznaci Predmet najmu svojim obchodnym menom a ostatnymi udajmi
vyplyvajucimi so vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V pripade skoncenia ndjmu, Ndjomca odovzdd Prenajimatelovi proti podpisu Predmet najmu
v takom stave vakom ho prevzal k ndjmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Tento
okamih sa povaZuje za skonéenie najmu, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Ndjomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknd na Predmete ndjmu a ostatnych hodnotdch
umiestnenych v Predmete najmu porusenim jeho povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie

Akakolvek vyzva, oznamenie, vyhlasenie, Ziadost alebo akykolvek iny pravny ukon v suvislosti
s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,Pisomnost”) musi byt urobena v pisomnej forme a
dorucena jednou Zmluvnou stranou (dalej len , Odosielatel”) druhej Zmluvnej strane (dalej
len , Adresat”), na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na adresu, ktord Adresat
naposledy pisomne oznamil Odosielatelovi za tymto Ucelom. Pisomnost sa povaZuje za
dorucenu Adresatovi driom,

(i) odoslania Pisomnosti urobenej elektronickymi prostriedkami, ktoré umoznuju
zachytenie obsahu Pisomnosti a uréenie Odosielatela, ak je zaroven takato Pisomnost
dorucena Adresatovi najneskdr do troch (3) pracovnych dni spésobom uvedenym
v pism. (i) alebo (ii) tohto bodu 8.1 Zmluvy,

(i) v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnene] prijimat
pisomnosti za Adresata a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kdpii dorucovanej
Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou,
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8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

V Bratis

Zmluva o ndjme uzavretd medzi spoloc¢nostou Veolia Energia Slovensko, a.s. a Sportové zariadenia PetrZalky, s.r.o.

(iii) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenske] posty, a.s. alebo iného dorucovatela,
vratane dorucovatela — kuriérskej sluzby, doru¢enim na adresu Adresata a v pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za
Adresata a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vsak uplynutim troch (3)
pracovnych dni odo dria uvedeného na podacom listku, a to bez ohladu na Uspesnost
dorucenia.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, najma
adresu ich sidla alebo bankového spojenia ako aj vSetky zmeny tykajuce sa uzavretia tejto
Zmluvy, zmenu, Ci zdnik ich pravnej subjektivity a iné délezité skutocnosti suvisiace s touto
Zmluvou alebo jej plnenim. Ak niektora Zmluvna strana nesplni tito povinnost, zodpoveda
druhej Zmluvnej strane za Skodu tymto sposobend.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:

Priloha €. 1 Poloha a umiestnenie Nebytového priestoru

Priloha €. 2 Grafické znazornenie Tepelnej pripojky

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z plnenia tejto Zmluvy
prechadzaju na pravnych ndstupcov Zmluvnych stran v plnom rozsahu.

Zmluvné vztahy Zmluvnych stran tak vyslovne upravené ako aj neupravené v tejto Zmluve sa
riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvu je mozné menit len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran formou vzostupne
ocislovanych a pisomnych dodatkov k tejto Zmluve.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrzi
po dve (2) vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neudcinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, Ucinnost a/alebo vykonatelhost
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle vSeobecne zdvaznych predpisov
samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoc¢ného odkladu po
tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v
¢o najvacsej miere zodpovedat voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto Zmluvy riadne a désledne precitali, jej obsahu
porozumeli, tdto Zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu volu, zbavenu akéhokolvek omylu,
ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend, Zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, nie si im zndme akékolvek okolnosti, ktoré by Zmluvu robili
neplatnou, a na znak sthlasu pripajaju podpisy oséb opravnenych konat v ich mene.

lave, diia 12.10.2016

Za Sportové zariadenia Petrzalky, s.r.o.: Za Veolia Energia Slovensko, a.s.:

Ing. Matus Hradela Miroslav Kot

konatel

generdlny riaditel
na zaklade plnej moci
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