Zmluva o najme nebytovych priestorov
08-94 -2016

uzatvorena v zmysle ustanovenia 83 a nasl. zakdld&/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predps@ktianskeho zakonnika

Prenajimatel’.

zastupeny:

Zria d’ovatd’ ZS:

zastupeny:

Najomca:

zastupeny:

v plathom zneni
(dalej len ako ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Zakladna Skola

Turnianska 10, 851 07 Bratislava

Mgr. Zlata Halahijov4, riadite ’ka

ICO: 31771424

DIC: 2020994393

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo &tu: SK 56 5600 0000 0094 0092 8001
variabilny symbol:08942016

(dalej len ako ,prenajimatg)

Mestskaéast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Ing. Vladimir Bajan, starosta

1ICO: 00603 201

DIC: 2020936643

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo (tu: SK 41 5600 0000 00180059 9001
(dalej len ako ,zrialovatd™)

a

HSL s.r.o.

Moskovska 19, 811 08 Bratislava

Kamil Zeman, konatel’

ICO: 35 697 083

DIC: 2020348847

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

¢islo (¥tu: SK6611000000002625023113

Zapisana v OR OS Bratislava |, odd.: Sras.vi11605/B
(d'alej len ako ,najomca”)

Preambula

Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestnedstupitéstva mestskejcasti
Bratislava-Petrzalk&.268 zo dia 13.12.2016 ktorym sa schJvaje prenajom nebytovych
priestorov v objekte Z&kladnej Skoly Turnianska 881 07 Bratislava, ako pripad hodny
osobitného zreta v zmysle 89a 0ds.9 pism.c) zakaére38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.



Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany sa, v sulade s 838,08820 OZ a 83 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych prieste zneni neskorsich predpisov,
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimaté prenechava anajomca preberd do najnmabytové priestory spolu
o0 vymere 237,4 r (priestory byvalej jedalne, toalety a $atne) na gzemi pristavby
v objekte Zakladnej Skoly Turnianska 10, 851 O7tBlava, na pozemkoch par¢.
2517/1 a 2517/3, sug. 3197 v k.0. Petrzalka, zapisanych na £V4550 v prospech
vlastnika: Mestské&ag’ Bratislava-PetrZalka.

2. Predmet ndjmu bol zrgovatdom zvereny do spravy prenajimidei Protokolom
¢.14/08/2012 zoh 21.11.2012 v zneni Dodatkli.

3. Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v sin@n nakrese, ktory tvori priloht1l tejto
zmluvy ako jej neoddelitel stag’.

Cl. 1.
Uéel najmu

1. Néajomca je opravneny uzitvapredmet najmu uvedeny Gil. ods.1. tejto zmluvy
v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpisrp za &elom vykonu
kancelarskych a administrativnych prac, a skartacienmaterialov.

CL. 111
Doba najmu

1. N&omna zmluva sa uzatvara na dobditarv trvani od 01.01.2017 do 31.08.2017
v sulade s uznesenim Miestneho zastiligitea mestskejcasti Bratislava-Petrzalka
¢. 268 zo da 13.12.2016.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju ngtréyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmuwgivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimateé odovzdavaci protokol, ktory podpiSe prenajimate najomca. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté v tomto podokbudld odstranené
v dohodnutej lehote.

ClL. V.
Najomné

1. Vyska ndjomného za prenajimany predmet namuwnwsle CLI. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran, v zmysle zakdt#/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, na sumu 20,- /ak, tzn. ndjomné za cely predmet najmu je vo
vySke3165,33- € (slovom tritisicstoS#slesiatpa’ eur/ tridsat’tri centov).

2. Najomné bude najomca uhradzpolu s platbou za energie a sluzby nasledovne:



1. splatka do 28.02.201vo0 vyske2 394,50 €1 582,50 € najomné + 812,00 € poplatok
za energie a sluzby)

2. splatka do 31.05.2017 vo vyske 2394,60582,50 € najomné + 812,00 € poplatok za
energie a sluzby) nacét prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s.fislo tu:
SK56 5600 0000 0094 0092 800Mariabilny symbol: 0894016.Za de& Uhrady sa
povazuje d# pripisania Uhrady najomného na bankovgtiprenajimata.

V pripade omeSkania Uhrady naomného ma prenajimptéavo uplatni si Grok
z omeSkania v zmysle 8517 &dnskeho zakonnika a Nariadenia viady S&7/1995
Z.z. v zneni Nariadenia vlady S£586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomnélasledovne: VySka ndjomného sa
kaZzdor@ne zvySuje oproti vysSke najomného z predchadzapidetlendarneho roka o
torko percent, ktko je medzirdna miera inflacie merana indexom spotrdiskgch cien
zverejnend Statistickym Gradom Slovenskej republikgalorizacia n&ajomného sa
prvykrat uplatni s &nnog'ou od 01.04.2017. Valorigay rozdiel oproti
predchadzajucemu roku bude najomca povinny zé#plai zéklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo vySke ako
predchadzajuci kalendarny rok.

Cl V.
Uhrada energii spojenych s najmom priestorov

Naklady za sluzby a energie spojené s uzivanim toepgh priestorov boli medzi
zmluvnymi stranami dohodnuté v celkovej vySke 1624,-€ (slovom
tisicSeg’stodvadsa’styri eur) na celd dobu najmu.

Platby za sluzby a energie bude najomca uhisizalu s najomnym, v zmysiél.IV.
0ds.2. tejto zmluvy.

V pripade omeSkania uUhrady nakladov za sluzby egeneama prenajimafe pravo
uplatnt’ si arok z omeskania v zmysle 8517 d2imskeho zéakonnika a Nariadenia viady
SR¢.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia viady &B86/2008 Z.z.

Prenajimatk je opravneny zmetivysSku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo ak doéjdeviSeniu cien od dodavétey
tepla, teplej/studenej vody, vodného astzho, elektrickej energie a plynu.

Cl. VI.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

Prenajimatije povinny:

odovzdd predmet najmu uvedenyGLl. ods.l. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dohodnutyl;

umoznt’ najomcovi uziva predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zouduv
a zabezp#t mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom;

riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

Prenajimatkje opravneny:



b)

10.

b)

poverenymi osobami vykonawaontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spbsobom, v sulade s ustanoveniami zmludaBimi pravnymi a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymtai€élom je opravneny vyzadot¥gristup do prenajatych
priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu;

vykona’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajagaredmetu ndjmu pas
trvania tejto ngjomnej zmluvy po predchadzajucorlase ngjomcu, udelenie ktorého
nesmie najomca bez vazneho dévodu odmietnu

Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesermmprehajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

uziva predmet najmu len nac¢él dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

uziva’ predmet najmu s riadnou starostlivos tak, aby s&o najviac znizila alebo Uplne
zamedzila mozna'gyeho posSkodenia alebo zZenia;

oznamf prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon&’ prenajimatk a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinveznikla;

pisomne bezodkladne ozndnmrenajimatovi zmenu Udajov zapisovanych do registra,
avSak najneskor do 5 dni od vzniku zmeny;

odovzd& predmet ngjmu po skéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnuti
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zalgatemneho suhlasu prenajimiate

Najomca nie je opravneny vykondvstavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenafemat&jomca mdze pozadava
Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ngmwtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a ak sa zérgrenajimate v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenethmedmet ndjmu, a to adag’ prenajatych priestorov,

do najmu, podnajmu alebo vypoky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spésobom waZi’, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spbésobené kradaionau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vypleajf predpisov o ochrane zdravia
a bezpenosti pri praci, o ochrane majetku a z hygienickgokdpisov.

Najomca sa zavazuje nahkagirenajimatkovi vSetky zmeny skutmosti, ktoré sa ho
tykaju, napr. vstup do likvidacie alebo konkurzu.

Najomca sa zavazuje, Ze:

prevadzkou nebytovych priestorov nebudetraginy kl'ud;

pisomne oznami riadifke Skoly, kto zo zamestnancov disponujéckni a v pripade, ze
krace, v désledku konania zamestnancov, resp. kradédieqju iné osoby, okamzite na
vlastné naklady zabez{ie vymenu vloziek a potrebny pet K'i¢ov pre vSetkych
opravnenych drzit@v kr'acov;



f)

9)

h)

a)
b)

uhradi z vlastnych prostriedkov vSetky drobné oprde vysky 250,- € za kazdy jeden
pripad;

uhradi z vlastnych prostriedkov v plnej vySke vgatkravy a udrzbu savisiacu s beznym
opotrebovanim pri prevadzke (napr. limeanie) a sluzby vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov;

umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrzZiavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov;

zodpoveda za bezfmog a ochranu zdravia pri praci s technickymi zaridaien v
predmete najmu po celd dobu najmu;

na svoje naklady zabezpievykonavanie revizii vyhradenych technickych zdeia
pod’a platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstma vilastné naklady
a prenajimati®vi dorwi kopie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustamizvge na
zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran;

do 30 dni od nadobudnutia platnosticanaosti tejto zmluvy poisti predmet najmu proti
poSkodeniu veci, technickych atechnologickych axbni nachadzajacich sa
v prenajatom objekte, proti poSkodeniu v pripadenamiadnych udalosti, inak vSetky
poSkodenia hradi najomca z vlastnych prostriedkov;

vznik Skody bezodkladne ozndmi prenajintiateé, aby mohli jeho povereni zamestnanci
po fyzickej kontrole spigazapisnicu o Skodovej udalosti;

nebude poSkodzovachodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidiakioré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasohwvarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spOsobdadatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru;

zabezpéi pouwenie o zékaze vjazdu sukromnych vozidiel klientoxamestnancov do
arealu;

zabezpéi dodrziavanie zékazu fagnia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov
budove a v areali Skoly;

na vlastné naklady zabezpepratovanie priestorov a dohodne sa na spésalaowania
spolanych priestorov s ostatnymi najomcami v budove;

v pripade zaujmu o pouzivaniet@hu si na vliastné naklady zabefipeevizie a opravy
vytahu.

. V pripade nemoznosti uziwvapriestory nasledkom prenajimbiben nezavineného

poSkodenia nema prenajimatpovinno$ poskytnd ndjomcovi akékbvek nahradné
priestory.

Cl. VL.
Skonéenie najmu

Prenajimatka najomca sa dohodli, Ze ndjom sadion
uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty;
vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatt méze pisomne vypovetlamluvu pred uplynutim dohodnutej doby z tychto
dovodov:

ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluziebo na iny &el, ako bol
dohodnuty \CLI. tejto zmluvy;

ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuzZivasfiebez zavazného dévodu ngeld
dohodnuty touto zmluvou;

ak ngjomca o viac ako jeden mesiac meska s plate@jomneho;



d)

f)

a)
b)

ak ngjomca prenecha priestor alebo j¢hg’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimdita;

ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucezaduvy v lehotach dohodnutych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdyi;

ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predragnu, alebo ktorym umoznil vstup
do prenajatych priestorov, napriek pisomnému upwatu hrubo porusuju prevadzkovy
poriadok prenajimata.

Najomca mbze pisomne vypoveédanluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
strati sposobilasprevadzkovacinnod’, na ktoru si priestor prenajal;

prenajimaté nezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanies jgZivanim
priestoru spojené, v zmysid.VI. ods.1. tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jednomesa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypodedorwena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatk mb6ze okamzite odstipod zmluvy, ak je ndjomca v omeSkamlatenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivgmiedmetu najmu, v zmysle
¢lankov IV. a V. tejto zmluvy, o viac ako 30 kalemagch dni alebo najomca napriek
pisomnej vyzve uZiva prenajatl vec alebo trpi uiiévaveci takym spbsobom, Ze
prenajimatiovi vznika hmotna Skoda, alebo mu hrozi vznikéneg hmotnej Skody.

Najomca je povinny odovzdapredmet namu najneskor v prvy pracovnyi dgo
ukorgeni ngjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnostinggomca povinny vyda
neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na pkenajimatka, a to minimalne vo
vySke ceny priemerného najomného plateného v da@se a danej lokalite. Tym nie je
dotknuté pravo prenajimdte vypraté nebytové priestory na naklady a riziko najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vokey85,- € za kazdy aj Zaty dei
omeskania ndjomcu so splnenim si tejto povinn@gtmcom.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu mehialebo doplni obsah tejto zmluvy len na zaklade dohody
zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.

Pravne vZahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadiglygnymi ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika, zakonotl116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako danghai pravnymi predpismi majucimi
vzt'ah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorwovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ke':

sa dorguje na poslednd zndmu adresu sidla zmluvnej stidoga bola touto zmluvnou
stranou oznamena ako posledna znama adresa sidla;

bola zasielka odopretd zmluvnou stranou, zadigwenia sa povaZzuje dgej odopretia
zmluvnou stranou;

bol adresdt nezastihnuty, za ndelorwenia sa povaZzuje de vratenia zasielky
odosielajucej zmluvnej strane.



Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadnecipadi, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovend v 6smich (8) exemplaroch, Kagglatnoou originalu, z ktorych
zriadovatd obdrzi Styri (4) vyhotovenia, prenajimhta najomca obdrzia po dve (2)
vyhotovenia.

Prenajimatk a zrialovatd’, ako osoby povinné zo zakon®11/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisgwerejnia tuto zmluvu na svojej
webovej stranke.

Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
a innog diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia s tym, Ze/pe vZahy zmluvnych
stran sa v zmysle uznesenia miestneho zaskgpitec.xxxx/2016 zo da 13.12.2016,
riadia pravidlami dohodnutymi v tejto zmluve od @IL2017.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................
Mgr. Zlata Halahijova Kamil Zeman
prenajimaté najomca

V Bratislave, da...............

Ing. Vladimir Bajan
zridovatd’

Priloha: Situana snimka
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