Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 08-95-2016
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka

sidlo: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

v zastupeni: Ing. Vladimir Bajan, starosta
I1CO: 00 603 001

DIC: 2020936643

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN:SK41 5600 0000 0018 0059 9001

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)

Nédjomeca:
VSeobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
sidlo: Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava
Statutarny organ: Mgr. Miroslav Koc¢an, predseda predstavenstva
Ing. Milan Horvéath, podpredseda predstavenstva
Doc. JUDr. Mgr. Michal Duris, PhD., &len predstavenstva
I1CO: 35 937 874
DIC: 20 220 270 40
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(d’alej len ,, najomca ™)

Této zmluva je vypracovand na zdklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 266 zo dna 13. 12. 2016, ktorym schval'uje prenajom nebytovych
priestorov v objekte Univerzalnej prevadzkovej budovy, ako pripad hodny osobitného zretel’a
podla §9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok I.
Predmet a ui¢el najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte Univerzédlnej prevadzkovej budovy
(d’alej len ,,UPB*), nachadzajtcej sa v okrese Bratislava V, obec Bratislava — m. ¢. Petrzalka,
katastralne izemie Petrzalka, na Kutlikovej ul.¢. 17, na 9. poschodi bloku B, postavenej na
pozemkoch parc. €. 1444/7, 1444/8 a 1444/21 stpisné Cislo 1755 zapisanom na LV ¢. 2118,
ktorej je prenajimatel’ podielovym spoluvlastnikom.



2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere
121,00 m? na 9. poschodi oznagené ako:

a) kancelaria 903 o vymere 51,30 m?

b) kancelaria 904 o vymere 16,70 m?

¢) kancelaria 905 o vymere 53,00 m?

3. Ngjomca je opravneny vyuzivat' spolo¢né priestory, ktoré suvisia s predmetom najmu
(vstupné priestory, chodbu, toalety a vytah).

4. Predmetné nebytové priestory bude najomca vyuzivat na ucely vykonu verejného
zdravotného poistenia - ¢innost’ expozitiry VSeobecnej zdravotnej poistovne.

5. Umiestnenie predmetu najmu je vyznacené na situatnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 1 k
tejto zmluve.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat nebytové priestory VvV uvedengj
nehnutelnosti do ndjmu najomcovi a Ze tieto nie st zatazené pravom tretich osob, ktoré by ho
obmedzovalo v prave ich prenajat’ a v prave ich uzivat’ najomcom v dohodnutom rozsahu.

Clanok II.
Doba najmu

1. Najomna zmluva je uzatvorena na dobu urcita od 01.01.2017 do 31. decembra 2021.

Clanok I11.
Cena najmu a platobné podmienky

1. Vyska najomného za predmet najmu v zmysle ¢lanku 1. tejto zmluvy je stanovena dohodou
zmluvnych stran v zmysle uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka ¢. 266 zo dna 13. 12. 2016 a to:

- ngjjomné vo vyske 133,67 €/m%/rok prenajatej plochy, pricom ro¢né najomné predstavuje
Ciastku 16 174,07 Eur. (SestnasttisicstosedemdesiatStyri 07/100 Eur), vratane uhrad za
plnenie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca uhradzat’ na zaklade tejto zmluvy
mesacne vo vyske 1347,84 Eur na ucet prenajimatela vzdy do 15-teho dna prislusného
mesiaca, za ktory sa ma najomné zaplatit’ v prospech prenajimatel’a na prijmovy ucet IBAN:
SK41 5600 0000 0018 0059 9001, variabilny symbol 952016, vedeny v Prima banka
Slovensko a.s.. Platby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatela.

3. Prenajimatel’ si nebude v stlade so zékonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty Vv
zneni neskorSich predpisov t¢tovat’ k ndjomnému dan z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®).



4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania s platenim najomného si mézu uplatnit’
narok na uroky z omeskania Vv sulade a vo vyske urcenej platnym znenim Obchodného
zakonnika.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto:
a) valorizacia bude uplatnena s u¢innost'ou od 01.03.2018

b) najomné podlieha valorizécii kazdoro¢ne po dobu platnosti a Gi¢innosti zmluvy a vykona sa
k 1. januaru prislusného kalendarneho roka,

c¢) suma valorizcie sa vypocita ako stotinovy podiel sucinu roéného nadjomného a percenta
inflacie za predchéadzajuci kalendarny rok zverejnené¢ho Statistickym uradom SR,

d) vySka ro¢ného najomného po valorizacii v nasledujicich rokoch je urena suctom
najomného za predchédzajuci kalendarny rok a sumou valorizécie,

e) ukoncenie najmu v priebehu kalendarneho roka nezbavuje ndjomcu povinnosti uhrady
sumy valorizécie za dobu uzivania nebytovych priestorov,

f) prenajimatel’ je povinny pisomne upovedomit najomcu o douctovani valorizacie.
Valoriza¢ny rozdiel oproti predchddzajucemu kalendarnemu roku bude ndjomca povinny
zaplatit’ podl'a pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca
najomné vo vyske ako za predchadzajici kalendarny rok.

g) V pripade, Ze najomné nebude zaplatené v spravnej vyske (vyska najomného + valoriza¢ny
rozdiel) av dohodnutej lehote, alebo v lehote podl'a vyzvy uvedenej vysSie, zavizuje sa
najomca zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
deit omeskania.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prehlasuje, ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre zndmy.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmom nebytovych priestorov, najmid zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

3. Ngjomca je v pripade potreby opravneny vhodnym spdsobom oznalit' predmet najmu
tabulou so svojim oznacenim (logom) ako aj umiestnit’ tabul'u s oznaCenim ndjomcu na
budove.

4. Najomca je opravneny uzivat’ predmet nagjmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe a ucelu
najmu a po skonceni ndjmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty majetok prenajimatel’a alebo jeho cast’ do
podndjmu alebo vypozicky tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny platit’ v dohodnutych terminoch prislusné ndjomné spojené s uzivanim
predmetu najmu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy mensieho rozsahu spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu najmu do sumy 100,- Eur s DPH, vykona ndjomca na svoje naklady.

8. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

9. Ak nijomca vynalozil na vec néklady pri oprave, na ktor je povinny prenajimatel’, ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so stthlasom prenajimatel’a alebo ak
prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej potreba.

10. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ich
najomca uziva v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za pritomnosti
zastupcu najomcu a v takom rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatela nedoslo k
odtajneniu diskrétnych dat, idajov a informécii o ndjomcovi a jeho klientoch, ako aj k
akémukol'vek ohrozeniu majetku najomcu.

11. Prenajimatel’ je opravneny vstipit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
ozndmenia ndjomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade havérie, Zivelnej pohromy alebo
ohrozenia Zivota, zdravia alebo vzniku Skody a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Ndjomca ozndmi prenajimatelovi
kontaktné telefonne Cisla z dovodu informovania v tychto pripadoch, a to najneskor pri
podpise protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

12. N4jomca zodpovedd za bezpe¢nost’ vlastnych technickych zariadeni, za dodrZiavanie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci svojich zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni
prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poZiarmi v predmete ndjmu v stlade so
znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

13. Prenajimatel’ je povinny plnit’ ilohy na tseku BOZP a OPP, ktoré vznikaj v stvislosti S
povinnostami uvedenymi v zakone ¢. 314/2001 Z. z, o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, v § 13 a § 15 vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov, ako aj vyhlasky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa

povazuju za vyhradené technické zariadenia.

14. Prenajimatel’ a najomca sa v zmysle § 5 pism. f) zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v nadvédznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov dohodli na uzivani jednej spolocnej ohlasovne poziarov, ktord sa nachadza

v budove Technopolu na prizemi na informaciach v bloku A.



15. Za skodu spdsobent na predmete ndjmu zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca
sa taktiez zavdzuje nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete nidjmu nad ramec obvyklého
opotrebenia.

16. Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom najmu,
najomca nezodpoveda ani v pripade, Ze sa prejavia az pocas trvania tejto zmluvy.

17. Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ kazdu zmenu tdajov tykajtcich sa tejto
zmluvy, najmd zmenu ndzvu, sidla, ICO a d’alSich identifikacnych udajov, a to najneskorSie
do konca mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo.

18. Pri skoneni najmu, je ndjomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave, v akom ho
prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie aupravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a. Naklady vynalozené na stavebné upravy sa najomcovi nevracaju. V pripade, Ze
najomca nevyprace predmet ndjmu do skoncenia najomného vzt'ahu resp. do 10 kalendarnych
dni od odstipenia od zmluvy, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske
100.- eur za kazdy coilen zacaty den omeskania.

CLV
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdze byt ukonceny:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripade podstatného porusenia
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,

d) vypoved'ou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. N4jom médze zaniknut’ aj z dovodov uvedenych v § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. o ngjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni skorSich predpisov.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a Gc¢innost’ deni nasledujtici po dni jej zverejnenia podla ust.§ 47a, ods. 1
zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia Obgiansky zakonnik v spojeni s ustanovenim §5a
zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.



2. Prenajimatel’ berie na vedomie povinnost’ ndjomcu zverejnit’ tito zmluvu, okrem jej priloh,
na ¢o dava svojim podpisom suhlas. Zmluvné strany sa zavdzuji navzajom si obratom
0znamit’ datum zverejnenia zmluvy.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia

prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliat’ len formou pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

5. Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy su nasledujice prilohy:

a) priloha €. 1 - Situa¢ny plan umiestnenia nebytovych priestorov v nehnutel'nosti,

b) priloha ¢. 2 — Prevadzkovy poriadok UTB

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, dva rovnopisy pre ndjomcu a Styri pre
prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni a ani za zvlast' nevyhodnych podmienok. Sucasne vyhlasuju, ze si ju
riadne a dosledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Bratislava 23.12.2016 Bratislava 23.12.2016
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Vladimir Bajan Mgr. Miroslav Kocan
starosta predseda predstavenstva

Vseobecna zdravotna poist'oviia, a.s.

Ing. Milan Horvath
Podpredseda predstavenstva
Vseobecnd zdravotna poist'oviia, a.s.
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