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1. Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

pri obnove bytového domu DOS Medved’ova 21 postupovat’ v zmysle alternativy ¢. .............



2. Dévodova sprava

Zakladné informacie:

Bytovy dom na ul. Marie Medved’ovej 21 (d’alej bytovy dom) bol zvereny do spravy mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka Hlavnym mestom SR Bratislava v roku 1991 ako bytovy dom
S 240-timi malometraznymi bytmi. V rokoch 1996 a 2010 boli postupne klubové priestory na
12 p. prerobené na 10 jednogarsénovych bytov. T. €. je v bytovom dome 250 bytov z toho:

— 224  1-garzénovych bytov
- 24 2-garzonovych bytov
- 2 2-izbové byty

Spravu bytového domu vykonava Bytovy podnik Petrzalka, s. r. o., Haanova 10, 852 23
Bratislava. Byty v bytovom dome s prenajimané v zmysle ¢l. 2 Dodatku ¢. 1 Zasad
hospodarenia s bytmi v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka z 22. 03. 2011 (d’alej Zasady) len
na dobu uréita. Cast’ bytov je prenajimand, v sulade s § 2 ods. 1 zak. &. 189/1992 Zb. 0 tprave
niektorych pomerov suvisiacich s nijmom bytov a S bytovymi ndhradami v aktudlnom zneni,
osobitnému okruhu obcanov (starobni déchodcovia, byty mladej rodiny).

Mestskd Cast’ ma zdujem na zachovani charakteru obecnych bytov v bytovom dome, ¢o bolo
deklarované aj schvalenim uz spomenutého Dodatku ¢. 1 Zasad v roku 2011 miestnym
zastupitel'stvom.

Opis stavu budovy:

Celkova podlahova plocha budovy : 12 781,20 m?
Obostavany objem stavby : 36 426,40 m®
Pocet nadzemnych podlazi : 13

Pocet podzemnych podlazi : 1

Bytovy dom je postaveny na rovinatom teréne s 13 nadzemnymi podlaziami a jednym
podzemnym podlazim. V' 1.PP s umiestnené pivnice. V 1.NP je vstupna hala so 4 vytahmi a
Cast’ priestorov je upravena pre podporné prevadzky socialnej starostlivosti.

Dom tvoria dve sekcie, byty si orientované na vychod a zapad. Vstupy do objektu st
situované medzi sekciami v strede budovy z vychodnej (hlavny) a zapadnej strany (zadny
S rampou pre bezbariérovy pristup do budovy).

Panelovy objekt je postaveny s obvodovym plastom zo spinanych porobetonovych panelov
hribky 280 mm. Obvodovy plast Stitovych stien objektu je tvoreny z prie¢nej nosnej
zelezobetonove] steny hr. 150 mm a obkladom z tepelnoizolacnych spinanych panelov z
pérobetonu hrabky 270 mm. Stropné konstrukcie st zo Zelezobetonovych panelov hrabky 150
mm. Stre$ny plast’ tvori jednoplaStova bezspadova strecha.

Z hladiska teplotechnického rieSenia stavby ide o nevyhovujice stavebné konstrukcie
obvodového a streSného plasta.

Na objekte bola cca pred 10 rokmi obnovena hydroizolacia strechy s PVC folie a dodato¢ne
bola strecha aj zateplena polystyrénom hr. 100 mm ¢im sa pdvodna tepelna izolacia strechy,
polystyrén hr. 50 mm a dosky Polsid hr. 45 mm, vylepSila. Napriek tomu tepelny odpor
streSného plasta stdle nevyhovuje platnym normam a znovu sa zacali objavovat’ poruchy
streSného plast’a v bytoch na poslednom podlazi.

Z teplotechnického hladiska st nevyhovujice aj obvodové konstrukcie, povodné drevené a
ocel'ové otvorové konstrukcie a copilitova stena na schodisku.



Pri obhliadke bytového domu statikom 23. 03. 2014 boli potvrdené systémové poruchy:

1) Porucha vystupujicej Casti schodiska, kde boli zjavné zvislé trhliny obvodovych panelov,
ktoré sa zvac¢sovali smerom od prizemia az k najvysSiemu podlaziu. Tiez sa vyskytuju trhliny
medzi schodiskom a obvodovymi panelmi.

2) Nadmerny priehyb vystupujucich lodzii, trhliny v mieste uloZenia.

V pripade tychto poruch sa jedna o systémové poruchy, ktoré st popisané v prilohe ¢. 2 k
zakonu 150/2013 z.z. Spdsob odstranenia tychto portch je popisany v informacnych listoch
5/2003 vydanych MVaRR SR.

Mury suterénu su navlhnuté miestami do vysky cca 1m.

Rozvody ZTI st na hranici Zivotnosti.

V objekte sa nachadzaju 4 vytahy — TOV 1000 je novy, realizovany v roku 2015, TOV 250
a TOV 500 st povodné este funkeéné na limite Zivotnosti, a TOV 320 je dlhodobo nefunkcny.

Priprava obnovy bytového domu:

03/2014 — vypracovany projekt stavby: ,,Odstranenie systémovych poruch a obnova BD -
Medvedovej 21, Bratislava“.

12.11.2014 — na stavbu ,,Odstranenie systémovych porich a obnova bytového domu
Medvedovej 21, Bratislava“ je vydané stavebné povolenie ¢. UKSP2266-TX1/2014-Kb-11,
ktoré nadobudlo pravoplatnost 12.12.2014 anasledne vroku 2016 bola predizena jeho
platnost’ do 12.12.2018.

05/2016 — vypracovany projekt stavby: ,,Rekonstrukcia rozvodov ZTI BD - Medved’ovej 21,
Bratislava®.

Rekapitulécia ndkladov na komplexnt obnovu bytového domu:

Zakazka Cena bez DPH DPH Cena s DPH
DB - Medvedovej 21 1577 942,20 315588,43 | 1893 530,63
Zateplenie BD 252 064,70 50 412,94 302 477,64
Strojoviia vytahov 17 599,22 3519,84 21 119,06
Zateplenie strechy 77 193,70 15 438,74 92 632,44
Zateplenie stropu na 1.PP 22 399,03 4 479,81 26 878,84
Vymena kopilitu - schody 88 250,42 17 650,08 105 900,50
Vymena kopilitu - zadverie 30 192,86 6 038,57 36 231,43
Vymena kopilitu - chodba 27 625,21 5 525,04 33 150,25
Logie — odstranenie systémovej poruchy 776 663,71 155 332,74 931 996,45
Rekonstrukcia rozvodov ZTI 184 878,83 36 975,77 221 854,60
Ostatné prace 1 074,52 214,90 1289,42
Vymena vyt'ahov - odhad 100 000,00 20 000,00 120 000,00

Navrh d’alSieho postupu :

Alternativa 1 - Postupna obnova bytového domu:

Pri postupnej obnove bude bytovy dom udrziavany, opravovany a zhodnocovany podla
nalichavosti opotrebovania stavebnych konstrukcii a vybavenia budovy z fondu oprav, ktory
tvori mestska Cast’ nasledovne:



Tvorba fondu oprav BD - Medvedovej 21 je 0,30€/m?

typ priestoru pocet plocha fond oprav €/mes.

byty 249 8394,95 2 501,00
nebytové priestory 7 277,28 83,21
Celkovy sucet 256 8672,23 2 584,21

Stav u¢tu na fonde oprav BD - Medved'ovej 21 k 31.12.2016 bol 25 032,78 eur.

Spravca bytového domu BPP s.r.o0. v roku 2017 planuje realizovat’ opravu strechy v rozsahu —
nova hydroizolacia a d’alSie zateplenie v hodnote cca 50 000,00€ . V objekte sa nachadzaju 4
vytahy — TOV 1000 je novy, realizovany v roku 2015, TOV 250 a TOV 500 st pévodné este
funkéné, a TOV 320 je dlhodobo nefunkény. Poruchy vytahov TOV 250 a TOV 500 st vel'mi
Casté a v roku 2016 bola cena na rekonstrukciu predmetnych vytahov vycislena na 21
216,00€. Postupna obnova by sa mala realizovat’ z prostriedkov vo fonde oprav a investi¢ného
fondu (prostriedky z prerozdelenia zisku z roku 2015, urené na obnovu a revitalizaciu
obecného majetku).

Alternativa 2 - Komplexna obnova bytového domu :

Pre komplexné financovanie obnovy je potrebné pripravit’ v rozpo¢te mestskej Casti finanéné
krytie nakladov spojenych so ziskanim prostriedkov z SFRB. Statny fond rozvoja byvania by
sme ziadali o finan¢né prostriedky vo vyske 1 893 530,63 €. Pri podani ziadosti sa sice
nevyzaduje preukdzanie vlastnych zdrojov, ale ziadatel’ je povinny preukazat’ preinvestovanie
25% (473 382,66 €) vlastnych zdrojov pred prvym &erpanim poskytnutého averu. Uver je
mozné splacat’ najviac 20 rokov €o predstavuje rocny naklad na splatky beziro¢ného uveru
71007,40 €. Mesacna tvorba fondu oprav BD - Medvedove; 21 musi byt upravena z
0,30€/m2 na min. 0,70€/m2, aby bola zaru¢ena schopnost’ splacania mesacnych splatok tveru
vo vyske 5917,30 €.

Pred podanim Ziadosti na SFRB musime mat’:
sthlas vlastnika t.j. mestskej Casti s obnovou bytového domu (miestne zastupitel'stvo),
podpisané zmluvy s doddvatel'mi stavebnych prac (ukoncené vyberové konanie).

Pre ziskanie Giveru s 0% trokom musime poziadat’ o minimalne 3 typy obnovy, Ziadali by sme
finan¢né prostriedky na:

— odstranenie systémovych poruch,

— zateplenie bytového domu,

— vymenu spolo¢nych rozvodov ZTI (kanalizacie, vody a TUV),

— vymenu vytahov TOV 320, TOV 250 a TOV 500.



