CEc¢. 028/2017

N4jomna zmluva 08-004-2017

najme nebytového priestoru

uzatvorena pdth zakona. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684dadkkeho zakonnika medzi:

Prenajimati Mestskéag’ Bratislava-PetrZzalka
so sidlom Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
Zastupena: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 00 603 201
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001

a
Najomca: Obianske zdruzenie PHOTOPORT
Zastupené: Mgr. Art. Jan Sipocz
Sidlo: Bukova 11, 811 02 Bratislava
ICO: 30 864 020
Registr&néislo: VVS/1-900/90-20117

Clanok I.

Predmet a &el najmu

1. Predmetom n4jmu su nebytové priestoryl a¢. 2 v obytnom dome na Rovniankovej ul.
¢. 4, 851 02 Bratislava, supisnéislo 1659, par¢. 1393, zapisané na LV
2886, Hlavné mesto SR Bratislava, v k. U. PetrZzalkd ¢. 12-902. Celkova vymera
nebytovych priestoro¥. 1 a¢. 2 predmetu najmu je 242,282.mNé&jomna zmluva je
uzatvorena na zaklade obchodnej verejnépsé vyhlasenejith 04. 11. 2016 a zaverov
vyberovej komisie zoith 17. 01. 2017.

2. Supis podlahovych pléch nebytovych priestorov wogdym utenim tvori Prilohws. 1
tejto zmluvy — daje o nebytovom priestore, ki@ fej neoddelitthou s@¢ag’ou.

3. Predmetné nebytové priestory bude naomca vytdziato olgianske zdruzenie
zaoberajuce sa vytvarnym umenim a fotografiou -vargnia vystavnych priestorov,
galérie, zazemie pre redakciu Artplanu a ateli@ ypmelcov a to pod nazvom Centrum
vizuélneho umenia.

4. N4jomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmé&jmu dobre zndmy a v tomto stave
ho prebera¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

5. Nadjomca berie na vedomie, Ze spravu nebytovychsiariev vykonava Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.0. u ktorej je k dispozicii projekdioca technicka dokumentécia prenajatych



nebytovych priestorov. Prenajimhtea zavazuje ndjomcovi okamzite oznérmiripadnu
zmenu spravcu objektu.

Clanok Il.
Doba najmu a vypovedné dévody

1. Najomnéa zmluva je uzatvorena na dobu witi od 01. 02. 2017 do 31. 01. 2022.

2. K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu mézgsti@ohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypodmu z dévodov uvedenych vbode 3. a 4. tolkténku
v trojmesénej vypovednej lehote. Vypovedna dobacima plyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &@wmriu vypovede a ka sa uplynutim
poslednéhoith prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimafie mbze pisomne vypovetlazmluvu pred uplynutim dojednanéhtasu

z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore so zmiugona iny @el, nez bol
dojednany \l. I. tejto zmluvy,

b) ak ngjomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuzZiva toetyypriestor bez zavazného
dévodu na &el dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s plateajomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo &t do podnajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimdia,

e) ak najomca alebo iné osoby, ktoré do nebytovéiestoru motorovymi vozidlami
dovazaju alebo z nebytového priestoru odvazaju \aebo tovar, jazdia tymito
motorovymi vozidlami po chodnikoch, travniku alelacasy,

f) ak ndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajucemouvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych presdwi,

g) ak najomca nema zabezpeay odvoz a likvidaciu odpadu,com musi preukazateym
spésobom predloZi doklad prenajimatevi kedykdvek paas doby namu na
poZiadanie prenajimdiz.

h) ak najomca svojodinnog’ou rusi verejny poriadok, &y K'ud a nedodrziava
domovy poriadok.

4. Najomca mbze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) strati spoésobilasprevadzkovacinnog’, na ktorl si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimaté nezabezpmije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim priestoru spojené adlanku lIl. bod 2.

5. Prenajimatemdze kedykbvek odstupi od zmluvy, ak je najomca v omeSkani s platenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivaredmetu najmu pdd clanku III.
bod 1. a 2. viac ako 30 dni alebo njomca nagistmnej vystrahe uZiva prenajatu vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom, Ze geratdovi vznika hmotna Skoda,
alebo mu hrozi zeaéd hmotna Skoda.

6. N4jomca mbze odstipdd zmluvy kedykivek, ak sa predmet najmu stane bez zavinenia
najomcu nespoésobilym k uzivaniu r&ljina ktory bol prenajaty.



7.

Po skoteni najmu je ngjomca povinny odovEdapredmet najmu v spbsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedaeni@otrebenia.

8. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotigbprenajatého predmetu namu,

9.

10.

11.

najomca na vlastné naklady opravi predmetné nebBytpriestory alebo uhradi
prenajimatbovi naklady na opravu nebytového priestoru. Ndjormodpoveda aj za
Skody spb6sobené osobami, ktorym umoznil k prenajatgredmetu najmu pristup.

V pripade, ak kuml skortenia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na najoneddjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhraa pjenajimaté opravneny vyuii prava
prenajimati&a z § 672 Otianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny vyprataa odovzda predmet najmu kural ukortenia zmluvy, ak
prenajimafe odstupi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni odudenia odstupenia
ndjomcovi. Ak ndjomca tuto povinmosesplni, prenajimaltege opravneny kedyKeek
nebytové priestory vypratavojpomocne. Veci najomcu je prenajinfap@vinny ulozf

do uschovy a ak 0 ne najomca neprejavi pauje 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
najomca neprevezme povintipéatit’ uschovné, prenajimdtge opravneny veci nagjomcu
pred& za obvykla cenu. Pri predaji postupuje prenajithptenerane pokh § 737 a nasl.
Ok¢ianskeho zakonnika. Prenajimatend pravo na nahradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narogmnajimaté zvysSnuéas’ sumy
utizenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi,derho o to poziada.

Skorenim namu uplynutim doby najmu, odstupenim aleijpovel’ou najomca straca
narok na refundaciu alebo nahradu skovynaloZzenych investicii smerujucim
k zhodnoteniu predmetu najmu rekonstrukciou beSica stavebnych Uprav, pom
najomca prehlasuje, Ze sa v takomto pripade vdnasii nebude W prenajimatéovi
domahd@ Ziadneho vecného ani finameho plnenia vyplyvajuceho z vynaloZenych
investicii, pripadne inych nékladov spojenych sardim predmetu najmu pas celej
doby n4djmu sudnou ani inou cestou.

Clanok 1Il.
Vyska najomného a spbsob platenia

Vyska ngjomného za prenajimany predmet najmu v lEEmylanku I. tejto zmluvy je
stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakdRe&SR¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisonva rok v celkovej sume 4 990,92 €/rok.

Néjomca uhradu za najom bude vykonagkatbou najomného v sume 415,91 € splatnou
za kalendarny mesiac vzdy do 15nad prislusného kalendarneho mesiaca na
Gcet prenajimatéa IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001 v Prima basksensko,
a.s. s uvedenim variabilného symbolu 520114.

Mesana zaloha za poskytované sluzby (dodavka tepkpbej Uzitkovej vody, studenej
vody, odvod odpadovych vdd, aostatné tu neuveddogby spojené s uZivanim
nebytového priestoru) je stanovena v zmysle zakdRaSR ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach
v zneni neskorSich predpisov a bude ndjomcom uarédpriamo spravcovi: Bytovému
podniku Petrzalka, s.r.o. a bude splatna za kalteydaesiac vzdy do 15nd v mesiaci

vopred. Za Gelom dohodnutia zalohovych platieb sa najomcamitee do 31. 03. 2017



dostavi k spravcovi objektu. Poplatky za sluzbyéndjomca uhradg£ss &innog’ou od
01. 02. 2017.

Rocna uhrada (zaloha za sluzby) je vsavaté’nd a bude rozilovana po ukoteni
zWtovacieho obdobia prislusného kalendarneho rok&81o05. nasledujliceho roka.
Nedoplatok a preplatok je splatny do 15 dni od &emia vy&tovania najomcovi.

V pripade neuhradenia meésaj platby najomného v stanovenej lehote je nagpmc
povinny zaplati zmluvnud pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumey kazdy aj zsty
den omesSkania. Zmluvna pokuta je splatna do 15 dnd oda jej dorienia
prenajimatéom.

Prenajimate je oprdvneny zmetivysku najmu dohodnutd v ods. 1. toktanku
v nasledujucom kalendarnom roku o sumu, predstauujpercento inflacie tdenej
Narodnou bankou Slovenska za uplynuly kalend&aokya do 28. februara vyhotovi
novy rozpis platieb thrady ndjomného, ktory bezadhkke dorti ndjomcovi.

Spravca je opravneny zmeénvysku poplatku za sluzby poskytované najomcovia ib
vtedy, ak d6jde k zmene pravnych predpisov alebeoygeniu cien od dodavdtsy.

Clanok IV.
Podmienky prengjmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uZigavyklym spésobom préinnog’
uvedenu \lanku I.tejto zmluvy. V pripade nevyuzivania ptees presahujicom
60 kalendarnych dni je najomca povinny otom neadik pisomne upovedami
prenajimatéa s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania a lehotytoop@&ho z#atia
vyuZivania.

. Najomca sa zavazuje pri uzZivani prenajatych nelygto\priestorov dodrZia¥aplatné
predpisy na ochranu zivotného prostredia, prirodp@nych zdrojov, poziarnej ochrany,
BOZP. Pri poruSeni podmienok BOZP a poziarnej athijg najomca povinny znasa
vzniknuté Skody.

. Ngjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prextdf prenajé predmet namu
tretim osobam, pribfatretiu osobu ako spaloika alebo sa spdjis tre'ou osobou
a povolt’ uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

. Ngjomca nesmie bezlalSieho predchadzajuceho suhlasu prenajifaateykonavé
stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestoipade, Ze nebytové priestory —
miestnosti budud vyuZivané na inycal,b ako je uvedené v pdvodne] projektovej
dokumentacii domu alebo v pravoplatnom rozhodnuaéivebného Uradu, zabezpe
najomca po predchadzajucom pisomnom suhlase pretdja, v sulade so stavebnym
zdkonom zmenu d&lu vyuzitia nebytovych priestorov. Fotoképiu prplainého
rozhodnutia stavebného dradu o zmene vyuzitia piédhdjomca mestskefasti
Bratislava-Petrzalka a spravcovi najneskér do J0drpravoplatnosti rozhodnutia.



5. Akékolvek naklady na opravu a Upravu priestordelavej povahy suvisiacej
s prevadzkovanim a drobné opravy do sumy 250, rérsa zavazuje ngjomca uhradi
na svoje néklady.

6. Ndjomca sa zavéazuje nahkasnestskejcasti Bratislava-Petrzalka vSetky zmeny Udajov
a skut@nosti tykajacich sa najomcu (zmena sidla, obchoalmééna, vstup do likvidacie
alebo konkurzu a pod.).

7. N4jomca sa zavazuje:

a)
b)

C)

d)

f)

9)

h)

)

prevadzka nebytovych priestorov nebudetraginy k'ud,

na vlastné naklady bude zabespex’: riadne udrzZiavanie nebytovych priestorov
a odstraovanie zavad v nich vzniknutych, prenajaté nebytgwéestory proti
vniknutiu cudzich osob,

neodkladne nahlési prenajimiiei potrebu oprav, ktoré ma prenajiniaterobi’

a umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych wpndak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

umozni prenajimafevi a spravcovi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok
prenajmu a na poZziadanie obhliadku prenajatych utefmosti,

do jedného mesiaca od uzatvorenia tejto zmluvy dofii prenajimatelovi

a spravcovi képiu zmluvy s organizaciou, ktora zabspetuje odvoz a likvidaciu
odpadu vzniknutého v prenajatych priestoroch v déstdku jeho prevadzky,
zodpoveda za bezfios’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn

v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

na svoje naklady =zabezpe vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni pbad platnej pravnej Upravy a zistené nedostatky adstr
v urtenych lehotdch a prenajimbBtei a spravcovi bez zbytaého odkladu doxii
képie reviznych sprav. Vykonavanie tohto ustancwemjomcom je dohodnuté po
vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran,

do 30 dni od nadobudnutia platnostiéaaosti tejto zmluvy poisti predmet zmluvy
proti poSkodeniu veci a technickych a technologibtk zariadeni nachadzajucich sa
v prenajatom objekte spésobenému Zivelnyntawarijnymi udalog&ami alebo
konanim osdb,

vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimiat® mestskegasti Bratislava-Petrzalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka s.r.o., pewe zamestnanci spravcu po
fyzickej kontrole spiSu a potvrdia zapisnicu o Skee udalosti,

neposkodzoua chodniky, tradvnaté plochy a terasy motorovymi déani, ktoré do
nebytového priestoru dovazaju veci alebo ho zasolayarom. V pripade ich
poSkodenia zodpoveda aj za Skody, ktoré spbsatmiladatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

8. Prenajimatk sa zavazuje zabezpe najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych
s najmom nebytového priestoru.

9. PrenajimatEnezodpoveda za Skody na majetku najomcu beadohna pdvod ich vzniku.

10.Prenajimate je povinny zabezpg#&® vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré
nezabezpalje ndjomca v zmysle ods. 5. toktanku.



Clanok V.
Bezp&nostné opatrenia, Poziarna ochrana (PO) a Bepgea ochrana zdravia pri praci
(BOZP)

1. Najomca je povinny uzivgoredmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymnymév
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a tggoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, abyzmekli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.

2. Njomca preberd na seba vSetky povinnosti vgilype zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmyslaryth bude zabezpeva® BOZP
a PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej mztlpavedé.

3. Najomca ako prevadzkovditepredmetu najmu preberd na seba zodpovedrazs
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych repatna zachovanie bezp®sti
a ochrany zdravia osob, ktoré s@ase najmu budu nachadaapredmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sedvr@te najmu.

Clanok VI.
Zaveréné ustanovenia

1. Najomca je povinny pri prevzati nagjomnej zmluvy laép na (Eet prenajimati@
zabezpeku v sume 1 mémsaho najomného, ktora bude najomcovi po gkah najmu
a po zaplateni vSetkych zavazkowwvprenajimatéovi do 15 dni vratena. V pripade, Ze
najomca si v&i prenajimatéovi zavazky do skafenia najmu nevyrovna, tieto mu budu
zap@itané va@i zaplatenej zabezpeke.

2. Zmluva sa modzZe meti alebo doplova® vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Prdva a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prédhaja0 na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto wyn{alebo jehaiag’) su neplatné alebo
neltinné, takato neplatnésalebo netinnog’ nema za nésledok neplattioslebo
nelinnog’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvyakbinto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyného odkladu nahratitakéto ustanovenie (alebo
¢ag’) novym tak, aby bol zachovanyal sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

5. Pisomnasdorwovana potia tejto zmluvy sa povazuje za déenl zmluvnej strane tejto
zmluvy aj v pripade ak:

a) pisomnaszasielana zmluvnej strane tejto zmluvy na posledr@mu adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa vrati s tyfe, adresét nie je znamy, a tooh vratenia
zasielky zmluvnej strane tejto zmluvy,réqu odoslala a to aj vtedy, ak sa dotknuta
zmluvna strana o damvani pisomnosti nedozvie, alebo



b) si ju zmluvna strana tejto zmluvy neprevezrto @dom vratenia zasielky zmluvnej
strane tejto zmluvy, ktora ju odoslala, alebo

€) ju zmluvna strana tejto zmluvy odoprela prgato ciom tohto odopretia.

6. Dorwovanie pre €ely zmluvy sa vykonava a povazuje za platdgng a vykonané
vtedy, ak sa dotuje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, kol@ako posledna
zndma a oznamena zmluvnou stranou. @blevné strany sa zavazuju si pisomne
oznamowva kazdli zmenu adresy bez ziiptdho odkladu. Dokiovanie najomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimialerwuje na adresu najomcu priamo v predmete
nadjmu poth zmluvy.

7. V ostathom sa zmluvné strany riadia ustanoven@ionac¢. 116/1990 Zb. o ngjme

a podnajme nebytovych priestorov v ZnemskorSich predpisov a ustanoveniami
OfRgianskeho zakonnika.

8. Najomna zmluva nadobuda plathdsom podpisu obidvoch zmluvnych stran@ninos’
diom nasledujucim po dni jeho zverejnenia. Tato na@nemluva je povinne
zverejiovanou potla 8§ 5a zakonat. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov a’patikona. 546/2010 Z.z. ktorym sa
meni a dofha zakon¢. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa meni a dbfm niektoré zakony. Je vypracovana v 5 exemplargden
pre ndjomcu a Styri pre prenajinfate

9. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpisi®, ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich M a zavazuju sa ich dobrdwe pint. S(Easne zmluvné strany
prehlasujd, Ze zmluva bola uzatvorena kéadé platnych pravdivych (dajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnyotmienok.

Bratislava ............... Bratislava...............
Za prenajimata: Za najomcu:
Podpisané podpisané
Vladimir Bajan Mgr. Art. Jan Sipocz
starosta predseda



Priloha¢. 1
Ohianske zdruZzenie PHOTOPORT, Bukovadulll, 811 02 BratislavaCD 30 864 020

Udaje o nebytovom priestote 1 v obytnom dome na Rovniankovej &il4, 851 02
Bratislava

Druh a rozmery miestnosti a vy§®t Uhrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | | Povodné R " Plocha | R%Ne Ro:na
N o Spbsob vyuzitia 2 najomné za .
C. uréenie m TR/E Uhrada
1 prijem kangelana 31,14 20,60 641,48
ateliér
2 sklad 2x galéria 18,00 20,60 370,80
3 kancelaria galéria 5,04 20,60 103,82
4 predsi@é, WC wC 2,70 20,60 55,62
4 sprcha, Séa umyvarka 12,32 20,60 253,79
5 dieha, sklad ateliér 30,72 20,60 632,83
6 chodba chodba 6,42 20,60 128,13
7 vyklad vyklad 15,0( 20,60 309,00
R@na uhrada spolu 121,14 2 495,47

Udaje o nebytovom priestote 2 v obytnom dome na Rovniankovej &il4, 851 02
Bratislava

Druh a rozmery miestnosti a vy§®t Uhrady za uzivanie nebytového priestoru

Miestnosti Podlahova plocha
P. | | Povodné R " Plocha | _,R%Ne Ro¢na
& uréenie Spdsob vyuZitia e najomneé za .o
m?/€
1 prijem Recepplg, 31,14 20,60 641,48
kancelaria

2 sklad 2x galéria 18,00 20,60 370,80
3 kancelaria galéria 5,04 20,60 103,82
4 WC, sprcha WC, sprcha 5,22 20,60 107,53
4 Satia galéria 9,8( 20,60 201,88
5 dieha galéria 25,32 20,60 521,59
6 sklad sklad 540 20,60 111,24
6 chodba chodba 6,22 20,60 128,13
7 vyklad vyklad 15,0( 20,60 309,00

R@na uhrada spolu 121,14 249547

V zmysle najomnej zmluvy ste povinny uhratizaesgny predpis vo vySke 415,91 € na
IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001, VS 520114.



