Investi¢ny zamer:

Ziadatel: Reding Tower 2, s.r.0., Ra¢ianska 153, Bratislava

Investor: Reding Tower 2, s.r.o., Racianska 153, Bratislava

Zamer: GERCENOVA 6. stavba

Stupeii:  architektonicka sStadia

Popis: Ziadatel’ poziadal 0 stanovisko Kk investi¢nému zameru ,, GERCENOVA 6. stavba“
podl'a predlozenej architektonickej Stidie, spracovanej spolocnostou Ateliér Art spol. s r.o.,
Radlinského 24/C, Bratislava. Stadia rie§i v ¢asti byvalého aredlu ZS Zaporozska pozdiz
protihlukovej steny od Rusovskej cesty umiestnenie troch 5-podlaznych objektov. Kazdy
objekt je tvoreny dvojicou hmoét prepojenych presklenym komunikacnym jadrom, ktoré
spristupiiuje vegetaénli terasu situovani na streche objektov. Stidia je riesend v dvoch
alternativach:

Alternativa ,,A“ pozostava z dvoch bytovych objektov o celkovej podlahovej ploche
3 800 m? pre byty (60 b.j.) a 1 000 m? pre apartmany, jedného administrativneho objektu o
celkovej podlahovej ploche 2 400 m? a podzemnych garazi o kapacite 138 parkovacich miest.
Na teréne je navrhnutych 21 parkovacich miest.

Typ zéstavby Podl. plocha byvania Podl. plocha OV Celkova podl. plocha
existujlica zastavba 0 5470 5470
navrhovand zistavba 3800 3561 7 361

zastavba spolu 3800 9031 12 831

zastavba v % 29,6 % 70,4 % 100 %

Alternativa ,,B“ pozostava z troch bytovych objektov o celkovej podlahovej ploche 5 700 m?
pre byty (90 b.j.) a 1 500 m? pre apartmény a podzemnych garazi o kapacite 104 parkovacich
miest. Na teréne je navrhnutych 21 parkovacich miest.

Typ zéstavby Podl. plocha byvania Podl. plocha OV Celkova podl. plocha
existujuca zastavba 0 5470 5470
navrhovand zistavba 5700 1500 7 200

zastavba spolu 5700 6970 12 670

zastavba v % 45 % 55 % 100 %

Dopravné napojenie novych objektov je navrhované zo Zaporozskej ulice vratane
upravy krizovatky Rusovska-Zaporozska.

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky
navrhovanych objektov sucastou stabilizovaného uzemia funkéného vyuzitia ploch pre
obciansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 s
nasledujucou charakteristikou: tzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a
funkéného zamerania. Sucastou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.




V stabilizovanom uzemi je pripustna aj nova vystavba. Meritkom a limitom pre novu
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom tuzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcénej ploche. Ak novy
navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych tizemi je uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na
zvySenie kvality prostredia (nielen zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej
kvality Gizemia).
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