MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

QPRI
1793/2017/10-UKSP/2 Chb 10 (8943/2016) Bratislava, 14.3.2017
ROZHODNUTIE

O POVOLENI ZMENY V UZIVANI STAVBY

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny trad I. stupna prislusny podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism.
1) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len "spravny poriadok"), v konani preskimala navrh na povolenie zmeny v uzivani stavby — priestoru so
stavebnymi upravami, ktory dia 27.7.2016 podal

Arcese Slovensko, s.r.o., Sustekova 3717/51, 851 04 Bratislava, ICO 35 875 062

(d’alej len "navrhovatel™), a na zaklade tohto preskiimania podl'a § 85 ods. 1 stavebného zakona a § 21 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje zmenu v uzivani
stavby - priestoru

"Stavebné tipravy v nebytovom priestore - zariadenie obchodu ¢&. 174, 1.p. v bytovom dome, Sustekova
51, sup. €. 3717" v Bratislave, Bratislava - Petrzalka

(d’alej len "stavba™) na pozemku register "C" parc. ¢. 5413/51 v katastralnom tizemi Petrzalka.

Zmena Vv uzivani so stavenymi Upravami sa tyka existujiceho nebytového priestoru ¢. 174 nachadzajiiceho sa
podla LV 3958 na 1.p. v bytovom dome Sustekova 51. Na tento bytovy dom vratane predmetného priestoru
vydala dna 31.7.2007 Mestska cast’ Bratislava Petrzalka, ako prislusny stavebny trad, rozhodnutie o povoleni
uzivania ¢. UKSP 7104-TX3/2007-Ze-71, stavebny objekt SO 100 Polyfunkény objekt (sekcia B), ktory bol
sucast'ou stavby ,, Polyfunkény komplex, Bosédkova ulica, Bratislava, IV. etapa“.

Predmetna stavba — priestor, uzitkova plocha (plocha miestnosti) spolu 234,12 m2:

1.01 vstup. hala — 32,55 m2, 1.02 kancelaria — 30,12 m2, 1.03 zasadac¢ka — 19,58 m2, 1.04 otvoreny priestor —
122,56 m2, 1.05 kuchynka — 16,90 m2, 1.06 hygiena (WC +sprcha) — 10,74 m2, 1.07 WC — 1,674 m2.

Ukel:

Ukel uZzivania predmetného nebytového priestoru & 174, obchodny priestor so zidzemim (zariadenie
obchodu) sa meni na administrativny priestor so zazemim (zariadenie administrativy).

Stavebny urad na zaklade predloZzenych dokladov vydal oznamenie k ohlaseniu stavebnych uprav a sthlas so
stavebnymi upravami v rozsahu uvedenom V oznameni ¢. 8943/2016/10-UKSP/1 Chb zo dna 1.8.2016.
Stavebné upravy boli uskutoénené podl'a zjednoduSenej projektovej dokumentacie spracovanej Ing. arch.
Vladimir Torda (autorizovany architekt, 1979 AA) v 2016 a statického posudku pritaZenia priecok — Ing.
LCubica Kocanova (statika stavieb, 0084*A*3-1) vjuli 2016. Predlozena projektova dokumentécia sluzila
k zrealizovaniu stavebnych tprav.

www.petrzalka.sk :
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Stavebné upravy spocivali v roz¢leneni existujiceho priestoru. Novymi murovanymi deliacimi prieckami
anovymi rozvodmi, ktoré st napojené na existujuce vnutorné rozvody z obchodného priestoru (zariadenie
obchodu) so zazemim vznikne roz¢leneny administrativny priestor (zariadenie administrativy) s rozsirenym
zdzemim. Stavebnymi Upravami sa nezasahovalo do vzhl'adu stavby, nezasahovala sa do nosnych konstrukeii
stavby.

Stavebné ipravy pozostavali:

- nové deliace priecky hrubky 100 mm, YTONG,

- nové presklené deliace priecky od vysky 1 100 mm po strop,

- vyburanie Casti existujticich priecok pre osadenie novych dveri a prechodov,

- osadenie novych dveri v novych prieckach,

- doplnenie pévodnych a novych vnutornych rozvodov,

- doplnenie novych zariadovacich predmetov, vykurovacich telies, rozvodov svetelnej a zasuvkovej
elektroinstalacie vratane zasuviek a svietidiel.

Po dokonceni stavebnych uprav stavebnik oznamil dita 18.1.2017 ich ukoncenie.

Pre zmenu v uZivani stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.
2.

Predmetna stavba sa povol'uje ako trvala.

Predmetnu stavbu resp. priestor mozno uZzivat’ len na tcel povoleny tymto rozhodnutim, Kazda
zmena ucelu uzivania podlieha povoleniu stavebného uradu.

Stavbu je potrebné udrZiavat’ v riadnom stavebnotechnickom stave tak, aby nevznikalo nebezpelenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby neohrozovala zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu, a aby sa ¢o najviac prediZila jej uZivatelnost. UZivatel stavby zabezpedi jej riadnu udrzbu
a v€asné opravy v stlade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

Pocas uzivania stavby musia byt dodrzané platné predpisy tykajice sa ochrany zivotného prostredia,
zdravia I'udi, bezpec¢nosti pri praci a poziarnej ochrany.

Vlastnik pripadne uZivatel’ stavby zabezpeéi pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu stavby a prislusné rozhodnutia uchovavat’ po cely Cas jej uzivania,
pri zmene vlastnictva ju odovzda novému nadobudatel'ovi.

Ku zmene v uZivani sa sthlasne vyjadrili:

- Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy — stanovisko z tstneho pojednavania spojeného
S miestnym zistovanim, zo dna 2.3.2017, s vydanim rozhodnutia o zmene ucelu uzivania z hl'adiska
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok.

- Regiondlny urad verejn¢ho zdravotnictva Bratislava hl. m - zavdzné stanovisko, zo dna 3.3.2017, ¢.
HZP/5539/2017, doru¢ené 14.3.2017, po preskiimani stivisiaceho materialu a miestnym zistenim bolo
zistené, ze uvedenie predmetnej stavby do uZzivania nie je v rozpore s poziadavkami platnych pravnych
predpisov uréenych na ochranu verejného zdravia, sithlasi SO zmenou v uZivani stavby.

Upozornuje, ze K uvedeniu priestorov do prevadzky je potrebné , aby prevadzkovatel poziadal o suhlas
organ verejného zdravotnictva v samostatnom konani podla § 52 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 355/2007 Z.
Z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

- InSpektorat prace v Bratislave — zavdzné stanovisko - neucast’, zo dna 9.2.2017, ¢. 2017/494, dorucené
13.2.2017, podla § 7 ods. 3 pism. c) zakona €. 125/2006 Z. z. o in$pekcii prace a 0 zmene a doplneni
zakona ¢. 82/2005 Z. z. 0 nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov vV nadviznosti na § 140b ods. 2 stavebného zakona si neuplatiuje
ako dotknuty organ poziadavky Vv rozsahu svojej pdsobnosti k predmetnej stavbe a suhlasi s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia. V pripade, ze InSpektorat prace sa fyzicky zG¢astni na kolaudacii predmetnej
stavby a vyda stanovisko na zaklade ucasti na konani, toto stanovisko bude bezpredmetné.
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Rozhodnutie o namietkach ac¢astnikov konania:

Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Odovodnenie:

Dnia 27.7.2016 podal navrhovatel'’ Arcese Slovensko, s.t.0., Sustekova 3717/51, Bratislava navrh na povolenie
zmeny Vv uzivani so stavebnymi Upravami stavby — priestoru "Stavebné upravy v nebytovom priestore -
zariadenie obchodu ¢. 174, 1.p. v bytovom dome, Sustekova 51, sup. & 3717" v Bratislave, na pozemku register
"C" parc. ¢. 5413/51 v katastralnom tzemi Petrzalka. Uvedenym diiom bolo zahajené konanie o zmene
Vv uzivani stavby - priestoru so stavebnymi Gpravami.

Kolauda¢né rozhodnutie na bytovy dom, v ktorom sa nachadza predmetny nebytovy priestor, bolo vydané dna
31.7.2007 pod ¢. sp. UKSP 7104-TX3/2007-Ze-71, stavebny objekt SO 100 Polyfunkény objekt (sekcia B),
ktory bol sucast’ou stavby ,, Polyfunkény komplex, Bosakova ulica, Bratislava, IV. etapa“.

Stavebny urad na zaklade predloZzenych dokladov vydal oznamenie k ohlaseniu stavebnych uprav a sthlas so
stavebnymi v rozsahu uvedenom v oznameni ¢. 8943/2016/10-UKSP/1 Chb zo dna 1.8.2016. Stavebné upravy
boli uskuto¢nené podla zjednodusenej projektovej dokumentacie spracovanej Ing. arch. Vladimir Torda
(autorizovany architekt, 1979 AA) v 2016 a statického posudku pritazenia prieCok — Ing. Cubica Kocanova
(statika stavieb, 0084*A*3-1) vjuli 2016. Predlozena projektova dokumentacia sluzila k zrealizovaniu
stavebnych uprav. Po dokonceni stavebnych tiprav stavebnik oznamil diia 18.1.2017 ich ukoncenie.

Vzmysle § 85 ods. 1 stavebného zdkona , sa na konanie 0 zmene V uzZivani stavby primerane vztahuji
ustanovenia § 76 az 84 stavebného zdakona.

Stavebny trad oznamil dia 27.1.2017 zacdatie konania 0 zmene Vv uZivani stavby podla § 85 stavebného zakona
znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a organizacidm. Na prejednanie navrhu stcasne nariadil
ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na 2.3.2017, 0jeho vysledkoch bol spisany zaznam.
Posledné doklady boli dolozené dna 14.3.2017 (suhlasné stanovisko - Regionalny trad verejného zdravotnictva
Bratislava hl. m).

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani preskumal predlozeny navrh na povolenie zmeny v uzivani stavby
spojeny so stavebnymi upravami, prejednal ho s ucastnikmi konania a s dotknutymi organmi a organizaciami a
zistil, Ze stavba je uskutoénena v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.

Z hladiska uzivatelnosti bolo v konani na podklade dokladov predloZzenych navrhovatelom preukazané, ze
priestor je spdsobily riadneho a bezpe¢ného uzivania, a je zrealizovany tak, Ze pocas uZivania bude vyhovovat’
zakladnym poziadavkam podla ustanovenia § 43d stavebného zakona, ¢o bolo dosved¢ené spravami
0 vykonanych skuskach, osved¢eniami o pouzitych materialoch, stavebnych vyrobkoch, postupe prac. Uzivanim
nebude ohrozeny zivot a zdravie osob, ani zivotné prostredie. Ku konaniu boli predlozené: doklady o ulozeni
odpadu zo stavby (vazne listky), projektova dokumentacie skutoéného vyhotovenia elektroinstalacie (svetelné
a zasuvkové rozvody), rieSenie protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby a stanovisko Hasi¢ského a zdchranného ttvaru
hl. m. SR Bratislavy k projektovej dokumentacii, sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického
zariadenia.

Stanoviské oznamili:

- Hasiésky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - stanovisko, stthlas bez pripomienok,
- Regionalny trad verejné¢ho zdravotnictva Bratislava hl. m - zavdzné stanovisko, suhlas,.
- InSpektorat prace v Bratislave — zdvédzné stanovisko - neucast’, bez poziadaviek, sthlas.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi a tieto stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok rozhodnutia.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny v uzivani stavby, z toho
dévodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ucastnici konania:

- Arcese Slovensko, s.r.o., Vlastnici pozemkov. ¢. 5413 Bratislava.
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Namietky ucastnikov neboli v konani uplatnené.

Upozornenie:

S0 zmenou V uzivani stavby sa nesmie zacat’ skor, ako toto rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’.

Poucdenie 0 odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia, na mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né saidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Vladimir Bajan
starosta

Dorudi sa:

Ugastnici — verejnou vyhlaskou

1. Arcese Slovensko, s.r.0., Sustekova sup. ¢. 3717/51, 851 04 Bratislava

2. Vlastnici pozemkov register "C" parc. ¢. 5413, Bratislava v katastralnom uzemi Petrzalka

dotknuté organy

3. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1

4. Inspektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava 3

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

6. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivoti o zivotné prostredie, OH, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

na vedomie 5
7. Arcese Slovensko, s.r.0., Sustekova sup. ¢. 3717/51, 851 04 Bratislava (so Ziadost’ou o informativne
zverejnenie na bytovom dome Sustekova 3717/51)

Doruc¢i sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka:

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka po dobu
15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dina: .........ccceeevvevveneennen. Zvesené dia: ........ccooeeeviiiiiiienieennn

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Vybavuje: Ing. arch. Jana Chebenova, tel.: 02/68 288 887



