Zmluva o najme nebytovych priestorov
08 -13 - 2017
uzatvorena pod’a ustanovenia 8 3 a nasl. zakona116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoa Ob¢ianskeho zakonnika
v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’. Stredisko sluzieb Skolam a Skolskym zariadeniatrzBia
Bohrova 1, 851 01 Bratislava
zastupeny: Ing. Milan Lezo, riaditel

ICO: 318 11 485

DIC: 2021673577

Bankové spojenie: Slovenské spdiiig, a.s.
¢islo Wtu: SK32 0900 0000 0051 1752 2323
d’alej len ,prenajimatg)

Mestskaéast’ Bratislava-PetrZzalka
Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
zastupeny: Vladimir Bajan, starosta
ICO: 603 201
DIC: 2020936643
Bankové spojenie: Slovenska spdtitg a.s.
Cislo (&tu: SK41 5600 0000 00180059 9001
Variabilny symbol: 08132017
(dalej len ,zrial’ovatd™)

a

Najomca: Rodiovské zdruZenie pri Materskej Skole Bzovicka
Bzovicka 6, 851 07 Bratislava

zastupeny: Mgr. Lucia Harisova, predse&#aiRZ

ICO: 31794611

Bankové spojenie/Seobecna Uverova banka, a.s.

¢islo Gtu: SK40 0200 0000 0013 0406 3056

registracia: Ministerstvo vnatra SR, sekcia verggpeavy,26.11.1998
(d’alej len ,najomca®)

Preambula
Zmluva je vypracovana na zaklade uznesenia Miestrrlstupitéstva mestskefasti
Bratislava-Petrzalk&. 287 zo déa 28.02.2017, ktorym sa schiuge prenajom nebytovych
priestorov v objekte MS Bzovicka 6 v Bratislave Redicovské zdruzenie pri materske;
Skole Bzovicka 6., 851 07 Bratislav€Q@: 31794611 ako pripad hodny osobitného
zretda poda 8 9a ods. 9 pism. c) zakowna 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.



Prenajimatk a ndjomca ako zmluvné strany na zaklade § 2 08s7r20 OZ a § 3 zakona
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarzneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Cl. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatk prenechava a ndjomca preberd do najmu nebytoesét@ry o celkovej
vymere 103,04 fmv objekte Materskej $koly Bzovicka 6, 851 07 Bilava, na
pozemku parcs. 2703 sug. 3238, na |. nadzemnom podlazi v byvakejti detskych
jasli v k.a. Petrzalka, zapisana na kV 4550 v prospech vlastnika: Mestséas’
Bratislava-PetrZzalka. Supis miestnosti tvoriaciobdmet najmu je uvedeny v prilohe
¢.1 tejto zmluvy a je jej neoddellieou s@¢ag’ou.

2. Predmet najmu bol Mestskodag’ou Bratislava-Petrzalka zvereny do spravy
prenajimatiovi protokolom ¢. 16/08/2012 zo ith 27.11.2012. Predmet namu je
blizSie zobrazeny v sitdaom nakrese, ktory tvori priloiRu2 tejto zmluvy.

Cl. 1.
Uéel najmu

1. N&jomca je opravneny uzitzgoredmet najmu uvedenyGi. I., bod 1 tejto zmluvy
vyluéne za delom prevadzkovania bazéna asauny ato v suladesSsobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a v sulade so Stamd\Rodicovského zdruzenia pri
materskej Skole Bzovicka.

CL. 1.
Doba najmu

1. Ngomna zmluva sa uzatvara na dobditarv trvani od 1.03.2017 do 28.02.2027,
v stlade s uznesenim Miestneho zastiligitea mestskegasti Bratislava-Petrzalka
¢. 287 zo da 28.02.2017.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajungtryzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmwvania ndjomcovi vyhotovi
prenajimaté odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvnearst. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté temto protokole budd odstranené
v dohodnutej lehote.

ClL. V.
Najomné

1. Prenajimatk a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predm@tau poda tejto
zmluvy vo vyske:9,00 €/m2/rok (slovom devé eur) celkovo 927,36 €/rok(slovom
dev&@’stodvadsésedem eur/trids&es centov).

2. Najomné bude najomca uhradzady do 15. da prislusSného mesiaca kalendarneho
roka na det prenajimatela: Slovenské sporitéia, a. s.islo ttu: SK32 0900 0000
0051 1752 23230 vyske 77,28 € (slovom sedemdesiatsedem Eur a dvémissm
centov).



3.Za dex uhrady sa povazuje tlepripisania Uhrady ngjomného na bankowetu
prenajimatéa: Slovenska sporité#ia, a. s.,¢islo &tu: SK32 0900 0000 0051 1752
2323.

4.V pripade, omeSkania Uhrady najomného ma preniginpmavo uplatni si Urok z
omeskania v zmysle § 517 @énskeho zakonnika a Nariadenia vliady SB7/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomméhasledovne: VySka ndjomného sa
kaZzdor@ne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzapigatendarneho roka o
tor'ko percent, ktko je medziréna miera inflacie merana indexom spotrdisksch
cien zverejnena Statistickym Gradom Slovenskej byt Valorizacia ndjomného sa
prvykrat uplatni s &nnogou od 01.04.2017. Valorizay rozdiel oproti
predchadzajucemu roku bude ngjomca povinny zapteti zaklade pisomnej vyzvy
prenajimatéa. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca ngjomné vo vySke a&o
predchadzajuci kalendarny rok.

Cl V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestov

1. Uhradu néakladov za sluzby spojené s uzivanim neggto priestorov uhradza
ngjomca zalohovymi platbami raz mé&sa poda rozpisu mesaych uhrad, ktory
tvori prilohu¢. 1 tejto zmluvy.

2. Zaloha za poskytované sluzp (dodavka elektrickej energie, tepla a teplej
uzitkovej vody, studenej vody, odvod odpadovych ,vé&l.O, TUV )bude po
dohode zmluvnych strdn najomcom uhraddzana priam®. Gtu prenajimatel’a
SK32 0900 0000 0051 1752 2323 Slovenska spditite a. s., vo vysSke 152,00 €
(slovom stopédesiatdva eQr mesaéne ato vzdy k 15. mh v prisluSnom
kalendarnom mesiaci.

3. Na Ziados najomcu sa prenajimdteavazuje predloZik nahliadnutiu vy&tovanie
alebo zalohové faktury od dodaviade sluzieb s najmom spojenych.

4. V pripade omeSkania Uhrady nakladov za sluzby reagpimaté pravo uplatni si
urok z omeSkania pdd 8 517 Obianskeho zakonnika a Nariadenia vladly
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

5. Prenajimatkje opravneny zmetivySku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
v pripade zmeny pravnych predpisov, alebo ak dd&dezvySeniu cien od
dodavatéov tepla, teplej vody, vodného a &eého, elektrickej energie a plynu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatda a najomcu

1. Prenajimatkje povinny:

a) odovzda predmet najmu uvedenyQl. 1, bod 1 tejto zmluvy v stave spdésobilom na
uzivanie na dojednanyél,

b) umozni’ ndjomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zauuv
a zabezpat mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) riadne a ¥as poskytovanajomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejtowaral

2. Prenajimatkje opravneny:

a) poverenymi osobami vykon&v&ontrolu, ¢i najomca uziva predmet ngjmu riadnym
spésobom, v sulade s ustanoveniami zmluvydalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymigelom je opravneny vyZado¥@ristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy Z@mpmosti najomcu,



b) vykona stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykagac@redmetu najmu
pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy po predchadzajusdaiiase najomcu.

3. Prenajimatk nezodpoveda za Skody na majetku najomcu vnesermoprahajatych
priestorov.

Najomca je povinny:

a) uziva predmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou, zméndohodnuty Gel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prentgima

b) uziva’ predmet najmu s riadnou starostlitos tak, aby s&o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznt#ch posSkodenia alebo zw®inia,

c) oznami’ prenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykon& prenajimateé a umoznf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim posinvznikla,

d) pisomne oznarii prenajimatéovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajuacich sa materského centra

e) odovzd@ predmet najmu po skoéeni najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na zmeykouwané na zaklade pisomného
suhlasu prenajimata.

4. Najomca nie je opravneny vykondwstavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu pmetép. Najomca moze
pozadovad uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ni@mvtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a praaddi sa v tomto suhlase zaviazal
uhradt’ tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenethpredmet najmu, ato aniag’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypé¥i d'alSim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spésobomtaait’, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimdita.

6. Prenajimatk nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradehwau nasilnou
¢innog’ou v prenajatych priestoroch.

7. N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyegipredpisov o ochrane zdravia
a bezpenosti pri praci, o ochrane majetku, poziarnych preov a z hygienickych
predpisov.

8. Ndjomca sa zavazuje nahkagirenajimatbovi vSetky zmeny udajov a skwtwosti
tykajucich sa najomcu (zmena sidla, obchodného mestap do likvidacie alebo
konkurzu a pod.)

9. N4jomca sa zavazuje, Ze :

a) prevadzkou nebytovych priestorov nebudetragtny pokoj,

b) pisomne oznami riaditevi Skoly, kto zo zamestnancov disponujédmi a v pripade,
Ze Kuace v dbsledku konania zamestnancov resp. kradekajzimé osoby, okamzite
na vlastné naklady zabezjperymenu vioziek a potrebny pet K'icov pre vSetkych
opravnenych drzifv kr'acov,

c) neodkladne oznami potrebu oprav prenajiii@ate inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktoré vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) bezné opravy, udrzbu a sluzby v prenajatych pniestsi hradi sam, (obnova malieb a
naterov, obnova podlahovych krytin, vodoinStala@lektroinstalacii, deratizacie
a dezinsekcie, odborné prehliadky elektroinsStglaevizie hydrantov a hasiacich
pristrojov, ostatné drobné remeselné opravy,

e) umozni prenajimatevi vykonava kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
pozZiadanie obhliadku prenajatych priestorov,



f) zodpoveda za bezf@ogs a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariaaiemn
v prenajatom predmete ngjmu po dobu najmu,

g) v pripade nemoznosti vyuzitvgoriestory nasledkom prenajimbben nezavineného
poskodenia, nema prenajimapovinnos poskytnd@ ndhradné priestory,

h) vznik Skody bezodkladne oznami prenajintiate, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spigazépisnicu o Skodovej udalosti,

i) zabezpéi powenie o zakaze vjazdu sukromnych aut klientov a zéma@cov do
aredlu Skoly,

j) zabezpé&i dodrziavanie zakazu fagnia svojich zamestnancov, klientov
a navstevnikov v budove a v areali Skoly.

10.Najomca je povinny zabez§ié€ si na vliastné naklady likvidaciu odpadu.

Cl. VII.
Skon¢enie najmu

1. Prenajimatkta ndjomca sa dohodli, Ze najom sadion
a) uplynutiméasu, na ktory bol dohodnuty,

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Prenajimatemdze pisomne vypovetiamluvu pred uplynutim dojednanétasu
z tychto dévodov:

a) ak najomca uziva predmet zmluvy v rogm zmluvou a na inycél, nez bol

dojednany &. | . tejto zmluvy,
b) ak najomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyaihigbytovy priestor bez zavazného
dévodu nacél dojednany touto zmluvou,
c) ak ngjomca o viac ako jeden mesiac me§iatenim najomného,
d) ak najomca prenecha nebytovy priese@jehaias’ do podnajmu tretej osobe
bez suhlasu prenajiméite

e) ak ngjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajuce zmluvy v lehotach
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajucich zvpsah predpisov,

f) ak najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmghu, alebo ktorym umoznil
vstup do prenajatych priestorov napriek pisomnémuazarneniu hrubo porusuju
prevadzkovy poriadok prenajimése

Najomca mbze pisomne vypovédaluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:
a) strati spésobildprevadzkovécinnog’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatenezabezpaije riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim priestoru spojené jatlanku VI tejto zmluvy.
Prenajimateméze okamzite odstipod zmluvy, ak je ndjomca v omesSkarplatenim
najomného alebo zalohy za plnenia spojené s uzivgnédmetu najmu pdd clankov

IV aV tejto zmluvy viac ako 30 dni alebo najomcapriek pisomnej vystrahe uziva

prenajatu vec alebo trpi uzivanie veci takym sposgbZe prenajimalevi vznika

hmotna Skoda, alebo mu hrozi Znd hmotna Skoda.
Vypovedna lehota je jednomé&sa a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho
po dorteni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny odovztlaredmet najmu najneskor v prvy pracovny ge ukorgeni

najmu podla bodu 1. tohtailanku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti jeondja

povinny vyda& neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal nar pkenajimatéa a to
minimalne vo vysSke ceny priemerného ndjomnéhonplad v danej lokaliteTym nie je
dotknuté pravo prenajimdte vypraté nebytoveé priestory na naklady a riziko najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vokey85,- € za kazdy aj Zaty dei

omeskania za nesplnenie tejto povinnosti.



Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu mehalebo doplni obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vrahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadidslyggnymi
ustanoveniami Qbanskeho zakonnika, zakon@ml116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisako aj platnymi pravnymi
predpismi majucimi veah k predmetu acélu tejto zmluvy.

Dorucovanie pre tely zmluvy sa vykonava a povazuje za platnéiang vtedy, ak :

a) sa dordguje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej striioya bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou stremmamena,

b) bola zasielka odopreta zmluvnou stranowprd doréenia sa povazuje de
odopretia zmluvnou stranou,

c) bol adresat nezastihnutyna@m dordenia sa povazuje devratenia zasielky
zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany prehlasujud, Zze zmluvu siditai, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v 6smich (8) vyhotoveniachzde s platna®u originalu,

z ktorych zrig’ovatd’ dostane Styri (4) vyhotovenia, prenajinfatéenajomca dostanu
po dve (2) vyhotovenia.

5. Prenajimaté a zrialovatd ako povinnd osoba zo zakona211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskbr§predpisov zverejni tato
zmluvu na svojej webovom sidle.

6. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisu zmluvnych stran &ignog’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Bratislave, da ............... V Bratislavend .................
Ing. Milan Lezo Mgr. Lucia Harisova
prenajimate ngjomca

V Bratislave, da...............

Vladimir Bajan
starosta

Priloha:
1. Supis predmetu najmu a rozpis platieb
2. Situ&na snimka



Stipis miestnosti prendjmu a vypoéet mesaénych uhrad za sluzby
v prenajatych nebytovych priestoroch v objekte MS Bzovicka 6
najomea: Rodi¢ovské zdruZenie pri materskej skole Bzovicka

Stupis prenajatych miestnosti:

1.  Predsief 2,80 m?
2. Satfia deti 8.16 m?
3. Satiia dospelych 4,14 m?
4. Umyvérka 8.61 m’
5. Bazén 55,18 m?
6.  Umyvarka 5,46 m?
7. Sauna 2,66 m?
8.  Relax 16,03 m?
Spolu: 103,04 m?

Vypotet mesaénej plathy za sluiby:

Celkové plocha objektu: 1 794 m?
Plocha prendjmu: 103,04 m?

Podiel celkovej plochy prenajmu k celkovej ploche objektu je 5,74 %.

Rotné néklady na cely objekt:

- elektricka energia 8990,-€
- tepelnd energia 17 200,- €
- vodné a stoéné 5 600.- €
Spolu: 31 790.- €

Néklady na prenajati plochu:
31790 €x 5,74% = 1 824,75 €/rok / 12 mes. = 152,00 €/mes.

Mesaéna platba za sluzby je 152,00 €,

V Bratislave, 18.1.2016 /
Vypracoval: Ing. Milan Lezo

A




WHINHIILOA




