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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Petržalka  

s c h v a ľ u j e 

ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9a, ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov, predĺženie prenájmu pozemkov parc. č. 3110/37 

vo výmere 53 m
2
 -  zastavané plochy a nádvoria,  parc. č. 3110/109 vo výmere 1310 m

2
 -  

ostatné plochy,  parc. č. 3110/130 o výmere 719 m
2 

– zastavané plochy a nádvoria a pozemok 

parc. č. 3110/131 o výmere 1m
2 

 - zastavané plochy a nádvoria, zapísané na LV č. 2159, pre 

žiadateľa develop BS, s.r.o., Hviezdoslavovo námestie 25, 811 02 Bratislava, IČO: 

44 871 210, na dobu 30 rokov, za cenu 1 €/m
2
/rok celkovo 2 083,00 €/rok. 

Zmluva o nájme pozemkov bude podpísaná do 60 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, toto 

uznesenie stratí platnosť.   
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Dôvodová správa 

 

Žiadateľ: Develop BS, s.r.o., Hviezdoslavovo námestie 25, 811 02 Bratislava,                

IČO: 44 871 210 (ďalej len žiadateľ) 

 

Predmet: pozemky registra „C“ KN, parc. č. 3110/37 vo výmere 53 m
2
 -  zastavané plochy 

a nádvoria,  parc. č. 3110/109 vo výmere 1310 m
2
 -  ostatné plochy. Ďalej pozemky  registra 

„C“ KN,   parc. č. 3110/130 o výmere 719 m
2 

– zastavané plochy a nádvoria a pozemok parc. 

č. 3110/131 o výmere 1m
2 

 - zastavané plochy a nádvoria, ktoré vznikli na základe GP č. 

7/2016 zo dňa 8.8.2016 z pozemku parc. č. 3110/38,  zapísané na LV č. 2159 , vlastník 

Hlavné mesto SR Bratislava, zverené do správy mestskej časti Bratislava-Petržalka 

protokolom č. 48/91 zo dňa 30.09.1991 a č. 118404819700 zo dňa 07.11.1997. 

  

Doba nájmu: na dobu určitú 30 rokov  

 

Výška nájomného: za cenu 1 €/m
2
/rok celkovo 2 083,00 €/rok 

 

Materiál sa predkladá na základe žiadosti o predĺženie nájomných zmlúv zaslanej na Miestny 

úrad mestskej časti Bratislava-Petržalka žiadateľom develop BS, s.r.o.. 

 

Žiadateľ má v súčasnosti uzatvorené nájomné zmluvy s mestskou časťou Bratislava-Petržalka 

č. 08-9-2014 na pozemky parc.č. 3110/37 a parc.č. 3110/38 a č. 08-51-2014 na pozemok 

3110/109, platné do 31.10.2018. Na základe geometrického plánu č. 7/2016 zo dňa 

08.08.2016  vypracovaným Ing. Martinom Šimončíkom,  parc. č. 3110/38 zanikla a súčasne 

odčlenením časti pozemku od parc.č. 3110/109 boli vytvorené nové parcely č. 3110/130 

o výmere 719 m
2 

 a parc.č. 3110/131 o výmere 1 m
2
.  Spoločnosť žiada o dlhodobý prenájom 

na 30 rokov. 

 

Pôvodne bol na pozemku parc.č. 3110/38 postavený bytový dom so súp. č. 3406, ktorý 

dlhodobo nespĺňal hygienické a technické požiadavky na bývanie (Modrý dom). Kúpnou 

zmluvou zo dňa 20.01.2014 nadobudol žiadateľ do vlastníctva  predmetnú stavbu, čím na seba 

prevzal všetky povinnosti a záväzky vlastníka, vrátane záväzkov mestskej časti ako 

pôvodného prenajímateľa vyplývajúce z nájmov obecných bytov a nebytových priestorov 

stavby. Pôvodná schátralá stavba bola zbúraná na základe búracieho povolenia č. 

2592/2015/10-UKSP/Vč-5 na náklady spoločnosti develop BS, s.r.o.. Búraniu predchádzalo 

vysťahovanie a zabezpečenie náhradného bývania pôvodným nájomcom. 

Následne bolo  žiadateľovi vydané stavebné povolenie č. 6335/2015/10-UKSP/Vč-94, ktorým 

sa stavebníkovi v súlade s územným rozhodnutím povolila výstavba nového bytového domu. 

V súčasnosti je na prenajatých pozemkoch realizovaná výstavba nového bytového domu, 

ktorá je pred dokončením. Žiadateľ je v zmysle stavebného povolenia povinný najneskôr ku 

kolaudácií stavby preukázať trvalé vlastnícke, alebo iné práva k pozemkom pod stavbou 

bytového domu.   
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Žiadateľ sa v zmysle uznesenia miestneho zastupiteľstva  č. 412  zo dňa 22. októbra 2013 

zaviazal okrem iného odpredať mestskej časti 10 novopostavených bytov za sumu 1,00 €  

v zložení - 5 jednoizbových, 5 dvojizbových bytov, ktoré budú v zmysle citovaného uznesenia 

prednostne ponúknuté začínajúcim učiteľom základných škôl v zriaďovateľskej pôsobnosti 

mestskej časti Bratislava-Petržalka.  Vyššie uvedené uznesenie je súčasťou materiálu. 

Zároveň prikladáme vyčíslenie hodnoty bytov, ktoré žiadateľ odpredá mestskej časti za sumu 

1,00 €:  

 

Byt číslo Cena bytu v €* 

203 61 900,- 

205 89 500,- 

206 89 500,- 

207 89 500,- 

209 88 000,- 

307 88 000,- 

903 88 000,-  

1003 69 500,- 

1103 61 900,- 

1203 69 500,- 

Náklady nevyhnutné na realizáciu 

projetku 

v € 

Vypracovanie projektu 48 000,- 

Nájom pozemku na parkoviská 16 000,- 

BVS 27 000,- 

Zbúranie starej stavby 13 333,- 

OLO 10 000,- 

Vybavenie bytov 30 000,- 

Spolu  939 633,- 

* sumy sú uvedené v minimálnych hodnotách a odrážajú stav pri začatí projektu 

 

Vzhľadom k uvedenému navrhujeme tento prenájom posudzovať ako prípad hodný 

osobitného zreteľa podľa § 9 a ods. 9 písm. c) zák. SNR č.138/1991 Zb. v znení neskorších 

predpisov.  

  

Zmluva o nájme pozemkov bude podpísaná do 60 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, toto 

uznesenie stratí platnosť. 

 

Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií. Stanoviská komisií sú súčasťou 

materiálu. Miestna rada návrh prerokovala dňa 20.06.2017 a odporučila ho schváliť. 



5 
 



6 
 

 



7 
 



8 
 

 

 

 



9 
 



10 
 



11 
 



12 
 



13 
 



14 
 



15 
 



16 
 



17 
 



18 
 



19 
 



20 
 



21 
 



22 
 



23 
 



24 
 



25 
 



26 
 



27 
 

 



28 
 



29 
 



30 
 



31 
 



32 
 



33 
 



34 
 



35 
 



36 
 



37 
 



38 
 



39 
 



40 
 



41 
 



42 
 

 

 

 



43 
 

NÁVRH  

NÁJOMNEJ ZMLUVY 

08-xx-2017 

uzatvorenej v zmysle § 663 a nasl. zákona č.40/1964 Zb. Občiansky zákonník v platnom 

znení (ďalej len ako „Zmluva“) medzi zmluvnými stranami: 

 

 

Prenajímateľ:  

Mestská časť Bratislava-Petržalka 

Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava 

Zastúpený: Vladimír Bajan, starosta 

IČO: 00 603 201 

DIČ: 2020 936 643 

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 

Číslo účtu: 1800599001/5600 

(ďalej len ako „ prenajímateľ“) 

a 

Nájomca:  

develop BS s. r. o. 

Záhradnícka 72, 821 08 Bratislava 

(adresa pre doručovanie: Radvanská 29, 811 01 Bratislava) 

Zastúpený: Martin Kokavec, konateľ 

IČO: 44 871 210 

DIČ: 2022860015 

Bankové spojenie: ............... 

Číslo účtu: ........................ 

(ďalej len ako „nájomca“) 

 

(spolu ďalej len ako „zmluvné strany“) 

 

v nasledujúcom znení: 

 

Čl. I. 

Predmet nájmu 

 

1. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania pozemky parcely registra „C“ parc.č. 

3110/109, druh pozemku ostatné plochy, o výmere 1 137,00 m
2
, parc.č. 3110/37, druh 

pozemku zastavané plochy a nádvoria, o výmere 53,00 m
2
, parc.č. 3110/38, druh 

pozemku zastavané plochy a nádvoria, o výmere 893,00 m
2
, zapísané na LV č. 2159, 

vlastník Hlavné mesto SR Bratislava, zverené do správy mestskej časti Bratislava-Petržalka 

protokolom č. 48/91 zo dňa 30.09.1991 a č. 118404819700 zo dňa 07.11.1997. 

 (spolu ďalej len ako „predmet nájmu“) 

 

Čl. II. 
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Účel nájmu 

 

1. Účelom nájmu je výstavba následné užívanie pozemkov pod bytovým domom a 

prislúchajúcej technickej a občianskej vybavenosti.  

 

2. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu využívať výlučne na dohodnutý účel. Pre prípad 

porušenia tohto záväzku zmluvné strany dojednali zmluvnú pokutu v súlade s § 544 a nasl. 

zákona č.40/1964 Zb. Občiansky zákonník vo výške 100,- EUR za každý, aj začatý deň 

trvania porušenia tohto záväzku, ktorú má prenajímateľ právo od nájomcu požadovať do 

zjednania nápravy zo strany nájomcu. Nájomca sa súčasne zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu 

podľa predchádzajúcej vety na základe prenajímateľom zaslanej faktúry. 

 

3. Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so stavom predmetu nájmu, že tento je v stave 

spôsobilom na dohodnuté užívanie a v takom stave ho do nájmu preberá. 

 

Čl. III. 

Doba nájmu 

 

1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú v trvaní do 31.12.2047 v súlade s uznesením 

Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava - Petržalka XXX zo dňa 27.06.2017. 

 

 

Čl. IV. 

Nájomné 

 

1. Nájomné za  predmet  nájmu  je  stanovené  podľa uznesenia Miestneho zastupiteľstva 

mestskej časti Bratislava-Petržalka č. XXX zo dňa 27.06.2017 a to vo výške 1,00 €/m
2
/rok, čo 

pri výmere 2 083,00 m
2 

predstavuje sumu vo výške 2 083,00 € ročne.
 
  

 

Ročné nájomné za predmet nájmu vo výške 2 083,00 € sa nájomca zaväzuje  uhrádzať v  

ročných splátkach vždy vopred do 15. januára príslušného roku, za ktorý sa má nájomné 

zaplatiť, na účet prenajímateľa číslo IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001; BIC KOD 

KOMASK2x; variabilný symbol: „číslo zmluvy“ v Prima banke Slovensko  a.s. 

4. V prípade omeškania úhrady nájomného má prenajímateľ právo uplatniť si úrok z 

omeškania v zmysle § 517 Občianskeho zákonníka a Nariadenia vlády SR č.87/1995 Z.z. v 

znení Nariadenia vlády SR č.586/2008 Z.z. 

 

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizácii nájomného nasledovne: výška nájomného sa 

každoročne zvyšuje oproti výške nájomného z predchádzajúceho kalendárneho roka o toľko 

percent, koľko je medziročná miera inflácie meraná indexom spotrebiteľských cien 

zverejnená Štatistickým úradom Slovenskej republiky. Valorizácia nájomného sa prvýkrát 

uplatní s účinnosťou od 01.04.2018. Valorizačný rozdiel oproti predchádzajúcemu roku bude 
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nájomca povinný zaplatiť na základe písomnej výzvy prenajímateľa. Do doby doručenia tejto 

výzvy platí nájomca nájomné vo výške ako za predchádzajúci kalendárny rok. 

 

6. V prípade neuhradenia nájomného v stanovenej lehote je nájomca povinný zaplatiť úrok z 

omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý aj začatý deň omeškania. Úrok 

z omeškania je splatný do 15 kalendárnych dní od doručenia jej vyúčtovania nájomcovi. 

 

Čl. V. 

Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu 

 

1. Prenajímateľ je povinný: 

a) odovzdať predmet nájmu uvedený v Čl.I. ods.1. tejto zmluvy v stave spôsobilom na 

užívanie na dohodnutý účel; 

b) umožniť nájomcovi užívať predmet nájmu za podmienok dohodnutých touto zmluvou a 

zabezpečiť mu plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom. 

 

2. Nájomca je povinný: 

a) užívať predmet nájmu len na účel dohodnutý touto zmluvou, zmeniť dohodnutý účel 

užívania je možné len s písomným súhlasom prenajímateľa; 

b) užívať predmet nájmu s riadnou starostlivosťou; 

c) písomne bezodkladne oznámiť prenajímateľovi zmenu údajov zapisovaných do registra, 

avšak najneskôr do 15 dní od vzniku zmeny. 

 

3. Nájomca  je povinný previesť práva a povinnosti vyplývajúce  z tejto zmluvy  k predmetu 

nájmu, na nových vlastníkov bytov a nebytových priestorov v novostavbe“ Bytový dom –

Čapajevova ulica, Bratislava-Petržalka“ , ktorého výstavba je povolená stavebným povolením 

č. 6335/2015/10-UKSP/Vč-94 zo dňa 21.09.2015, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 

07.10.2015. 

 

Čl. VI. 

Skončenie nájmu 

 

1. Prenajímateľ a nájomca sa dohodli, že nájom sa skončí: 

a) uplynutím doby, na ktorú bol dohodnutý; 

b) vzájomnou písomnou dohodou zmluvných strán; 

c) výpoveďou prenajímateľa, v zmysle ods.2. tohto článku zmluvy; 

d) odstúpením od tejto zmluvy niektorou zo zmluvných strán, v zmysle ods.3. až 5. Tohto 

článku zmluvy. 

 

2. Prenajímateľ môže písomne vypovedať zmluvu pred uplynutím dohodnutej doby z týchto 

dôvodov: 

- ak nájomca užíva predmet nájmu v rozpore so zmluvou alebo na iný účel, ako bol 

dohodnutý v Čl .I.a II. tejto zmluvy; 
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Výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po 

mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená nájomcovi. 

 

3. Prenajímateľ môže odstúpiť od Zmluvy, ak je nájomca aj napriek písomnému upozorneniu 

zo strany prenajímateľa v omeškaní s platením nájomného, v zmysle Čl.IV. tejto zmluvy, 

o viac ako 30 kalendárnych dní alebo hrubo poruší ktorékoľvek ustanovenie tejto zmluvy. 

 

 

5. Odstúpenie je účinné dňom jeho doručenia druhej zmluvnej strane. 

 

Článok VII. 

Osobitné ustanovenia 

 

1. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu v súlade s právnymi predpismi, ktoré sa 

vzťahujú na predmet nájmu a v rozsahu na účel dohodnutý v tejto zmluve. 

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca na predmete nájmu preberá na seba všetky 

povinnosti, vyplývajúce so všeobecne záväzných nariadení hlavného mesta SR Bratislavy a 

mestskej časti Bratislava – Petržalka, najmä v dodržiavaní čistoty a poriadku. 

 

Čl. VIII. 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Zmluvné strany môžu meniť alebo doplniť obsah tejto zmluvy len na základe dohody 

zmluvných strán, a to formou očíslovaných písomných dodatkov k tejto zmluve. 

 

2. Právne vzťahy výslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia príslušnými ustanoveniami 

Občianskeho zákonníka, ako aj platnými právnymi predpismi majúcimi vzťah k predmetu a 

účelu tejto zmluvy. 

 

3. Doručovanie pre účely zmluvy sa vykonáva a považuje za platné a účinné vtedy, keď: 

a) sa doručuje na poslednú známu adresu sídla zmluvnej strany, ktorá bola touto zmluvnou 

stranou oznámená ako posledná známa adresa sídla; 

b) bola zásielka odopretá zmluvnou stranou, za deň doručenia sa považuje deň jej odopretia 

zmluvnou stranou; 

c) bol adresát nezastihnutý, za deň doručenia sa považuje deň vrátenia zásielky odosielajúcej 

zmluvnej strane. 

 

4. Zmluva je vyhotovená v šiestich (6) vyhotoveniach, každé s platnosťou originálu, z ktorých 

prenajímateľ obdrží štyri (4) vyhotovenia a nájomca obdrží dve (2) vyhotovenia. 

 

5. Prenajímateľ, ako osoba povinná zo zákona č.211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k 

informáciám v znení neskorších predpisov, zverejní túto zmluvu na svojej webovej stránke. 
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6. Prenajímateľ týmto splnomocňuje nájomcu na vklad tejto zmluvy do katastra 

nehnuteľností. 

 

7. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť 

dňom nasledujúcim  po dni jej zverejnenia podľa ust. § 47a ods.1 zák. č. 546/2010 Z.z., 

ktorým sa dopĺňa Občiansky zákonník v spojení s ustanovením §5a zák.č. 211/2000 Z.z. 

o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov neskorších 

predpisov s tým, že právne vzťahy zmluvných strán sa podľa uznesenia č. XXX zo dňa 

27.06.2017  riadia  pravidlami dohodnutými  v tejto zmluve.   

 

8. Zmluvné strany prehlasujú, že si zmluvu riadne prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak 

súhlasu ju podpisujú. 

 

 

 

 

 

V Bratislave, dňa..............................                                                                       

Prenajímateľ :                                                                     Nájomca : 

 

 

 

___________________    ___________________ 

Vladimír  Bajan                                                                     Martin Kokavec 

starosta    konateľ develop BS, s.r.o. 
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K bodu:  

Návrh na predĺženie prenájmu pozemkov parc. č. 3110/37, 3110/38, 3110/109, pre 

Develop BS, s.r.o., Hviezdoslavovo námestie 25, 811 02 Bratislava 

Materiál uviedla: Mgr. Iveta Strapcová 

Uznesenie: 

Komisia životného prostredia a verejného poriadku  

odporúča  

Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Petržalka  

 

Stiahnutie materiálu v tejto podobe z dôvodu neúplnosti. 

1./ V žiadosti je potrebné súdnym znalcom vyčísliť sumu, ktorú firma Develop BS, 

s.r.o. mestskej časti Bratislava-Petržalka poskytla vo forme prác na odstránení 

stavby „modrý dom“, poskytnutím bytov pre obec do jej vlastníctva a  

 

2./ Predložiť súdnym znalcom vyčíslenú výšku  nájmu, aká by bol v komerčnom 

prípade v tejto lokalite  pre bežného nájomcu pozemku. 

 

3./ Predložiť súdnym znalcom vyčíslený rozdiel súm z bodu 1. a 2. a určenie 

komerčného nájmu po odpočítaní nákladov, ktoré poskytol nájomca  MČ Petržalka 

vo forme bytov a búracích prác. 

 

Hlasovanie: 

Prítomných:    5 

Za:  M. Baranovič, D. Lengyelová, E.Pätoprstá, Ľ. Homola, A. Hájková 

Proti: 0 

Zdržal sa: 0 

Záver: Uznesenie bolo schválené 
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Výpis z uznesenia zo zasadnutia komisie správy majetku a miestnych podnikov konanej 

dňa 12.06.2017 

 

Prítomní: JUDr. Ivan Uhlár, RNDr. Gabriel Gaži, M.P.A., Ing. Pavel Šesták,  PhD, Branislav 

Krištof,   Mgr. Ing. Michal Radosa – prišiel počas rokovania k bodu 6, Ing. Ján Karman, 

Miroslav Lažo – odišiel počas rokovania k bodu 11, JUDr. Mgr. Vladimír Gallo - prišiel 

počas rokovania k bodu 3 

 

Neprítomní : Milan Molnár - osprav. 

  Ing. Ján Hrčka – neosprav. 

 

K bodu 15/ Návrh na predĺženie prenájmu pozemkov parc. č. 3110/37, 3110/38, 3110/109 

pre Develop BS, s.r.o. 

Materiál uviedla Mgr. Broszová, vedúca ONsM. Rokovania k uvedenému bodu sa zúčastnil aj  

žiadateľ. Predložil poslancom prehľad finančných nákladov súvisiacich s odstránením 

výstavbou nájomných bytov na Čapajevovej po „Modrom dome“ . Odpovedal na otázky 

poslancov.  Po diskusii poslanci  pristúpili  k hlasovaniu. 

Komisia správy majetku a miestnych podnikov odporúča miestnemu zastupiteľstvu schváliť 

predložený materiál  

Hlasovanie: 

Prítomní :   8 

Za          :    8   

Proti:         0 

Zdržal sa:    0 

Záver: Uznesenie bolo schválené 

 

 

 

 

Za správnosť: A. Broszová     Bratislava  12.06.2017 

tajomníčka komisie 
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Výpis z uznesení zo zasadnutia finančnej komisie konanej dňa 15.6.2017 

 

Prítomní: Cmorej, Antošová, Vydra, Gajdoš, Gallo, Jančovičová, Fiala 

Neprítomní: Bučan, Puliš 

 

K bodu 14/ Návrh na predĺženie prenájmu pozemkov parc.č. 3110/37, 3110/38, 3110/109 

pre Develop BS, s.r.o. 

Uznesenie:  

Finančná komisia odporúča miestnemu zastupiteľstvu schváliť predložený materiál  

Hlasovanie: 

Prítomní :  7 

Za           :  7 

 

Záver: Uznesenie bolo schválené 

 

Za správnosť: Lukáček                                                     Cmorej Peter v.r. 

V Bratislave 15.6.2017                                                    predseda komisie 

 
 


