Investiény zamer:

Ziadatel': MADING s.r.0., Driefiova 1H/16940, Bratislava

Investor: ALOX s.r.o., Pandnska cesta 17, Bratislava

Zamer :  Apartmanovy dom - Betliarska ulica, Bratislava-Petrzalka

Stupeii :  architektonicka stadia

Popis: Ziadatel' poziadal o stanovisko k architektonickej $tadii zmeny funkéného vyuZitia
povodnej stavby ,,Obchodné centrum AGF INVEST, Betliarska ulica, Bratislava na stavbu
~Apartmanovy dom - Betliarska ulica, Bratislava-Petrzalka*, spracovanej Ing. arch.
Michalom Langom — LANG BENEDEK ASSOCIATED ARCHITECTS s.r.0., Smetanova 13,
Bratislava v marci 2017. Stavba obchodného centra bola umiestnena Gzemnym rozhodnutim
&.UKSP 4973-TX1/2009-Kb zo diia 11.8.2009, pravoplatnym 17.9.2009. Uzemné rozhodnutie
nestratilo platnost, nakolko v Case jeho platnosti bolo poziadané o vydanie stavebného
povolenia. Zmena oproti izemnému rozhodnutiu spoc¢iva v zmene funkéného vyuzitia, ktoré
vyplynulo zo zmeny stavebnika a z prehodnotenia povodného funkéného vyuzitia stavby.
P6évodne navrhované obchodné centrum sa zmeni na nebytovi budovu ucelu ubytovacieho
zariadenia a ¢ast’ nebytovej budovy bude slizit’ aj na byvanie. So zmenou funkcie stvisia
zmeny vo vnutornom usporiadani a dispozicii budovy, pricom zostavaji zachované vonkajSie
obrysy a parametre povodne navrhnutého obchodného centra. Budova bude mat’ 5 nadzemnych
podlazi, na ktorych sa bude nachddzat’ 32 apartmanov, 11 bytov a jedna obchodné jednotka. Cast
budovy sluziaca na byvanie je dispozicne oddelend od ostatnej cCasti nebytovej budovy.
Parkovacie miesta v pocte 60 miest sa budi nachadzat na teréne. Dopravne bude stavba napojena
na existujucu miestnu komunikéciu Urpinska ulica.

Podra platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy su pozemky predmetne;
stavby sucastou uzemia urceného pre funkéné vyuzitie ploch pre ob¢iansku vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 s nasledujicou charakteristikou:
uzemia aredlov a komplexov obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Z hladiska regulacie izemia ide o rozvojové uzemie, kéd F 201 s nasledovnymi
regulativmi intenzity vyuZzitia izemia:

e maximalny index podlaznych plOCh .........ccooviiiiiiii e 14
e maximalny index zastavanych ploch podla priestorového usporiadania:
0 zastavba mestSKENO tYPU .....oooviiiiiiii 0,35

e minimalny koeficient zelene podl'a priestorového usporiadania:
0 zastavba mestsKEho tyPU .....oooviiiiiiii . 0,20
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